== Pirossal jel6ltik a 2013. december 31.-ével életbe 1épett szabalyokat.

== ZO0lddel jeloltuk a 2014. februar 1.-ével életbe lépo szabalyokat.
Labjegyzetben az lathatd, hogy melyik §-t mikor modositottak, illetve mikortdl hatalyos a modositas.

2003. EVI CXXXI11. TORVENY A TARSASHAZAKROL?!

Az Orszaggyliilés a tarsashaztulajdon létesitése és biztonsagos fenntartasa, a tarsashdzak szabalyszert,
szakszerli €s biztonsdgos miikodése, valamint a tulajdonosok érdekeinek érvényesitése érdekében a
kovetkezd torvényt alkotja:

l. Fejezet
ALAPVETO RENDELKEZESEK

A tarsashaz

1. 8 (1) Térsashaztulajdon jon létre, ha az éplletingatlanon az alapitdé okiratban meghatarozott,
miiszakilag megosztott, legaldbb két 6nalld lakas vagy nem lakas céljara szolgdld helyiség, illetdleg
legalabb egy 6nalld lakas és egy nem lakas céljara szolgald helyiség a tulajdonostarsak kilén tulajdonaba
kerul (a tovabbiakban: tarsashaz). Az éplilethez tartoz6 foldrészlet, tovabba a kulon tulajdonként meg nem
hatarozott épuletrész, éplletberendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség, illetdleg lakas — kiillondsen: a
gondnoki, a hazfeliigyel6i lakas — a tulajdonostarsak kozos tulajdonaba kerl.

(2) Az éplilet tartdszerkezetei, azok részei, az éplilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos
céljat szolgald épuletrész, épuletberendezés és vagyontargy akkor is k6zds tulajdonba tartozik, ha az a kulén
tulajdonban &ll6 lakason vagy nem lakés céljara szolgalo helyiségen beliil van.

(3) Ha a foldrészlet nem tartozik a k6zos tulajdonba, arra a tulajdonostarsakat hasznélati jog illeti meg.

2. 8 (1) A koz0s tulajdon targyat képezo ingatlanrész a kiilon tulajdonba tartozo lakas, nem lakas céljara
szolgalo helyiség alkotorészét képezi, azzal egylitt mindsiil 6nalld ingatlantulajdonnak.

(2) A kozbs tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni hanyad és a lakasra, a
nem lakéas céljara szolgald helyiségre vonatkozd tulajdonjog — az e torvényben meghatarozott esetek
kivételével — egymastol fiiggetleniil nem ruhazhat6 at és nem terhelheté meg.

3. 8 (1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kdzossége (a tovabbiakban: kdzosség) az altala viselt kozds név
alatt az épllet fenntartdsa és a k6zos tulajdonnal kapcsolatos Ugyek intézése soran jogokat szerezhet és
kotelezettségeket vallalhat, onalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogokat, viseli a k6zos tulajdon terheit. A perbeli cselekvoképesség a kozos képviseldt (az
intézobizottsag elndkét) illeti meg. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése
harmgdik személyekkel szemben hatélytalan.

(2)

(3) A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk — vagy a
szervezeti-miikodési szabalyzatban ettdl eltéréen meghatarozott mérték — szerint felelnek az egyszerii
(sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

4. § (1) A lakasra vonatkozo rendelkezéseket — e torvény eltéré rendelkezésének hianyaban — megfelel6en
alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

(2) E torvény rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell a nem lakés céljara szolgalod helyiségekbdl allo
minden egyéb éplletre, amelyben a nem lakas céljara szolgald egyes helyiségek a tulajdonostarsak kulon
tulajdonaban, mas részei a tulajdonostarsak kozds tulajdonaban vannak.

4/A. 8 A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari Térvénykényv (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit az e torvényben nem szabalyozott kérdésekben kell alkalmazni.

! Kihirdetve: 2003. XII. 29.
% Hatalyon kivil helyezte: 2009. évi LXXXIX. térvény 20. § (3). Hatalytalan: 2009. 1X. 30-t6l.
® Beiktatta; 2009. évi LXXXIX. torvény 1. §. Hatalyos: 2009. IX. 30-t6l.



A tarsashaz alapitasa, alapit6 okirat

5. 8 (1) Tarsashazat fennallo vagy felépitendd épiiletre lehet alapitani, ha abban legalabb két, kiilon
tulajdonként bejegyezhetd lakas, illetdleg nem lakas céljara szolgald helyiség van vagy alakithat6 ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi
alapitd, alapit6 okiratban kifejezett alapitasi elhatarozassal létesithet.

(3) Az alapité okiratban a kiilon tulajdonban all6 lakdsra, illetleg a kiilon tulajdonban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségre a tulajdonostarsak javara elévasarlasi, elobérleti jog létesithetd.

(4) A (3) bekezdés szerinti eldvasarlasi, elobérleti jogot megeldzi a lakas, illetéleg a nem lakds céljara
szolgalo helyiség bérbeadasara, valamint az elidegenitésére vonatkoz6 kiilon jogszabalyok eltérd
rendelkezése.

(5) Az alapitashoz a térsashaztulajdonnak az ingatlan-nyilvantartsba vald bejegyzése is szikseéges. Az
alapit6 okiratot az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

6. 8 A tarsashaztulajdon foldrészletre vald feljegyzésének vagy meglevd épiiletre valdo bejegyzésének
feltétele, hogy az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett jogokat toroljék, vagy az erdekeltek megegyezzenek
abban, hogy azok a tarsashazza torténd atalakitas utan mely ingatlanokat fogjak terhelni.

7. 8 (1) Tarsashaz felépitendd épiiletre ugy alapithato, hogy az épiilet engedélyezési zaradékkal ellatott
tervrajzanak megfeleléen a foldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi tulajdonostarsa az alapitasi szandékot
alapito okiratba foglalja, és az el6zetes alapitas tényét az ingatlan-nyilvantartasban a foldrészlet tulajdoni
lapjéra feljegyzik.

(2) A feljegyzett alapitas ténye kihat arra is, aki kés6bb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) A feljegyzett alapitast kovetden a tarsashdz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése a jogerds ¢és
végrehajthaté hasznalatbavételi engedély alapjan kérheté. Ha a hasznalatbavételi engedély eltér az épitési
engedélytol, a bejegyzés feltétele, hogy a valtozas szerint az alapit6 okiratot 60 napon beliill modositjak és a
szintenkénti alaprajzot a modositott alapito okirathoz csatoljék.

8. 8 (1) A kozobs tulajdonnak tarsashdztulajdonnd vald atalakitasat barmelyik tulajdonostérs kérelmére a
birdség is elrendelheti. Az alapitd okiratot ilyenkor a birésagi hatarozat pétolja.

(2) Tobb épiiletbdl allo tarsashaz esetén az egy vagy tobb épiiletben levd lakasok tulajdonosainak —
tulajdoni hanyad szerinti — tobbsége kérheti a birésagtol onallo tarsashdz alapitasat, ha az nem sérti a
megmarado tarsashaz tulajdonosainak méltanyos érdekét.

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapité okirat, illetdleg az alapitdé okiratok tervezetét és a
szlikséges hatdsagi engedélyt.

9. 8 Az alapit6 okiratban meg kell hatarozni:

a) a kiilon tulajdonba keriild lakasokat, nem lakas céljara szolgalod helyiségeket,

b) a kozos tulajdonban allo épiiletrészekbdl €s a foldrészletbdl az egyes tulajdonostarsakat megilleté — a
kilon tulajdonba ker(il6 lakashoz tartozo — tulajdoni hanyadot és ezek meghatarozasanak maédjat,

C) a kdzos tulajdonba keriild épiiletrészek felsorolasat,

d) az ingatlan-nyilvantartés szabalyai &ltal megkivant egyeb adatot, jogot és tényt,

e) a kdzosség kdzos nevét, amely egyéb megjeldlés hianyaban a tarsashaz cime, a tarsashaz megjeléléssel
egyutt.

Az alapité okirat modositasa’

10. §° (1) Az alapitd okirat modositasahoz — ha e térvény masként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa sziikseges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlanligyi hatosagnak.

(2) Az 1. 8 (2) bekezdésében meghatérozott ingatlanrész és vagyontargy Kkivételével az alapité okirat
felhatalmazast adhat arra, hogy a k6zds tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a k6zosség gyakorolja, ha
az ingatlanrész 6nallo ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevd kiilon tulajdon targya bovithetd.
Ebben az esetben a kozgylilés az Osszes tulajdoni hdnyad legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd
tulajdonostarsak igenlé szavazataval donthet az elidegenitésr6l. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilon
tulajdonhoz tartoz6 kozos tulajdoni hanyadok megallapitasardl. A kozgyiilés hatdrozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

" Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. t6rvény 2. §. Hatalyos: 2009. IX. 30-tol.
> Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 2. §. Hatalyos: 2009. 1X. 30-t6l.



(3) A kbzdsség a kdzos tulajdonnal kapcsolatos — a (2) bekezdésben emlitett — elidegenités jogat abban az
esetben is gyakorolhatja, ha az alapitdé okirat modositasaval a tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb négyotodds tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban fel kell hivni a
Kisebbsegben maradt tulajdonostarsakat a kozos képviseld (intézébizottsag elndke) részére — a hatérozat
meghozatalatdl szamitott 60 napon belll — torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e
torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kozgytilési hatarozat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre alkalmas
okirat, ha az abban meghatdrozott hataridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni. A
hatarozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozd kdzos tulajdoni hanyadok megallapitasarol.

(5) A (2)-(3) bekezdések szerinti hatarozatot kdzokiratba vagy ugyvéd — jogkdrén belil jogtanacsos — altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6) A kozgylilés hatarozata alapjan — ha az (1)-(3) bekezdésekben meghatérozott feltételek egyike sem all
fenn — barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol, hogy a kdzos tulajdonban allé olyan épliletrészre, amely
0nallé ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya bévithetd, megsziintesse a
k6z0s tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az
onallé ingatlan kialakitasara vonatkozd, az epitésiigyi hatosag altal engedélyezett épitési tervet.

Alapité okirat létrehozasanak és modositasanak kozos szabalya®

11. 8’ Az alapitd okiratot és annak mddositasat kdzokiratba vagy tigyvéd — jogkérén beliil jogtanacsos —
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Alakulé kozgyiilés

12. § (1)® Az alakulo kozgyiilés hataroz a tarsashaz kozos képvisel§jének vagy — a kozos képviseld helyett
— intézObizottsaga elndkének és tagjainak, valamint sziikség esetén a szamvizsgald bizottsag tagjainak
megVvalasztasarol, valamint a fizetési szamla megnyitasarol.

(2) Az alakul6 kozgytilést barmely tulajdonostérs vagy az épittetd hivhatja 6ssze.

(3) Az alakulé kozgytilést az alapitd okirat alairasat kdvetd hatvan napon beliil meg kell tartani. Ezt
kovetden a tulajdonostarsak — a tarsashdztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésétol fliggden —
gyakorolhatjak azokat a jogokat és viselhetik azokat a terheket, amelyek a k6zosséget megilletik és terhelik.

A szervezeti-mikodési szabalyzat

13. §° (1) A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos koltség viselésének
szabalyait a koz0sseg szervezeti-mitkodési szabalyzataban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-miikodési szabalyzatnak — e torvény keretei kozott — tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostars kilon tulajdondnak hasznalatara, hasznositasara, a kiilon tulajdonon beliil nem mérhet6
kdzuzemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

b) a kozos tulajdon fenntartasara, ezen belil

— a kozos koltség viselésére és a koltséghatralékok megfizetésére,

— felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznélasara,

c) a tarsashazi lakoéplilet hazirendjére,

d) a kozgyulés, illetdleg a részkozgyiilés hataskorére és eljarasara,

e) a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

f) a szdmvizsgald bizottsag, ennek hianyaban a kozosség ellenérzési jogkorére, feladataira vonatkozo
részletes szabalyokat.

® Beiktatta; 2009. évi LXXXIX. torvény 3. §. Hatalyos: 2009. IX. 30-t6l.

" Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 3. §. Hatélyos: 2009. IX. 30-tdl.
® Médositotta: 2009. évi LXXXV. torvény 132. §.

% Lasd: 58. § (3).



(3) A legfeljebb hatlakasos tarsashaz kozossége donthet arrdl, hogy szervezetére ¢€s miikddésére az e
torvényben meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza. Ha a kozosség ilyen hatarozatot nem hoz, e
torvénynek a szervezeti-mikodési szabalyzatra, a kozgyiilésre, a kozos képviselore, illetéleg az
intézébizottsagra és a szamvizsgald bizottsagra vonatkozd rendelkezései helyett a Ptk. kozds tulajdonra
vonatkozd szabalyait kell alkalmazni.

14. § (1) A szervezeti-miikodési szabalyzatot a kozosség az alakuld kozgyiilésen — de legkésdbb az azt
kovetd hatvan napon beliil megtartott kozgyiilésen — az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii
szavazattobbségli hatarozataval allapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatarozat gy is meghozhatd, hogy a kozds képviseld vagy az
intézébizottsag elndke felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az
irsbeli szavazas eredmenyét a kozos képviselé vagy az intézdbizottsag elndoke — a szavazasra megjelolt
hatarid6t kovetd nyolc napon beliil — kdteles a tulajdonostarsakkal irasban kdzolni.

(3) A szervezeti-miikodési szabalyzat tervezetét, a kozgyllés megtartasat, illetéleg az irasbeli szavazasra
kittizott hataridét megeldzo6 tizendt munkanappal korabban a tulajdonostéarsak részére meg kell kiildeni.

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkezd tulajdonostarsak modositd javaslatot tesznek, a kdzos képviseld vagy az intézdébizottsag elndke
az (1) bekezdésben eldirt hataridon beliil a kdzgytilést koteles Gsszehivni.

15. § A kozosség — a 14. §-ban meghatarozottak szerint — a szervezeti-miikodési szabalyzatot barmikor
modosithatja. A szervezeti-miikodési szabalyzatot, illetdleg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi
iratokhoz kell csatolni.

Il. Fejezet
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

A kuldn tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

16. § A tulajdonostéarsat kulon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok szedése
és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostars joga és
torvényes érdeke serelmével.

17. §'° (1) A szervezeti-miikodési szabalyzat

a) meghatarozza a kiilon tulajdonban 1év6 lakas hasznalatanak, hasznositasanak szabalyait a lakdépiilet
rendeltetésének megfelelden;

b) ha a lak6épllet kilon tulajdonban &ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségében a szerencsejaték
szervezésérdl szold torvény hatalya ala tartozo, illetdleg szexudlis vagy erotikus szolgaltatdsra irdnyulod
tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexuélis terméket és segédeszkdzt kivannak &rusitani vagy
forgalmazni, a lakoépiilet rendeltetésének megfelelden megtilthatja a nem lakas céljara szolgélé helyiség
hasznalatat és hasznositasat vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak szabalyait.

(2) A szervezeti-miikddési szabalyzatban a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara torténd
hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségben folytathatd tevékenység
feltételeire megéllapitott szabalyok — amelyek nem lehetnek e torvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy
annal szigorubbak — a hasznalat jogcimét6l fiiggetleniil a mindenkori hasznald részére is kotelezek.

(3)*! A telepiilési (Budapesten a keriileti) 6nkorméanyzat varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan
— az épitésugyi, illetve a kereskedelmi jogszabalyokkal 6sszhangban — rendeletben meghatarozhatja a nem
lakas céljara szolgald helyiség hasznalatanak, hasznositasanak, illetve ezek megvaltoztatasanak maédjat,
feltételeit.

18. 8 (1) A lakoéépiilet kiilon tulajdonban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségének megvéltoztatott
hasznalatdhoz — a (3) bekezdés a) pontjaban foglalt kivétellel, illetve a (3) bekezdés b) pontja szerinti
eltéréssel — a kozgylilés hozzajaruld hatarozata, és az engedélyhez kotott épitési munkak esetén a 21. § (1)
bekezdés rendelkezésének alkalmazéasa nem sziikséges.

19 Megéllapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 1. §. Hatalyos: 2011. I. 2-tél. Lasd: 2010. évi CLXXVII. térvény 21. §.

" Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (1). Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.

2 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (2). Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.



(2) Ha a lakoépiilet kilon tulajdonban allo nem lakés céljara szolgald helyisegének megvéltoztatott
hasznalata jogszabalyban meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizardlag Uzletben
forgalmazhat6 termék (lizletkoteles termék) forgalmazasara szolgélo tizlet lizemeltetésére jogositd mitkodési
engedélyhez kotott tevékenységhez szilkseéges, a hatésadg az engedélyr6l a (3) bekezdés szerinti —
hatariddben meghozott — kozgylilési hatarozat figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatarozatban
foglaltak az engedélyezés soran alkalmazand6 jogszabalyokat nem sértik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatdsdg felhivasara a kozgylilés — harmincnapos hataridén beliil
meghozott — hatarozattal

a) a 17. § (1) bekezdes b) pontjaban foglalt feltételek fennallasa esetén — a szervezeti-mitk6dési szabalyzat
rendelkezéseivel és az erre vonatkozé kulén jogszabéalyokkal 6sszhangban — megtilthatja a kilon
tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgdld helyiség hasznélata, hasznositdsa modjanak megvaltoztatasat,
vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatas nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet veszélyeztetd mas
tevékenység megel6zése — érdekében a hasznalat, hasznositds modjanak megvaltoztatdsat megtilthatja vagy
ahhoz az erre vonatkozd kiilon jogszabalyok eldirdsainak figyelembevételével kikotott feltétellel is
hozzajarulhat. A hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalméat zavaré magatartasok részletezését és
ennek alapjan a kozgytilési dontés indokolasat.

19. § ()™ A kozosség a 18. § (3) bekezdésében emlitett kozgylilési hatarozatot az Gsszes tulajdoni
hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbséggel allapitja meg. A szervezeti-miikodési szabalyzat
eléirhatja, hogy a hatarozat érvényességéhez a kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak tulajdoni
hanyad szerinti legalabb kétharmadéanak igenld szavazata is sziikséges.

(2) A kozos képviseld vagy az intézdbizottsig elndke felhivasdra a hatdrozati javaslatrél a
tulajdonostarsak — a szervezeti-miikodési szabalyzatban meghatarozott részletes szabalyoknak megfeleléen
— irashan is szavazhatnak.

(3) Az irésbeli szavazas eredményét a kozos képviseld vagy az intézobizottsag elndoke — a Szavazasra
megjelolt hataridét kovetd nyolc napon beliil — irashan koteles a tulajdonostarsakkal kozéIni.

20. § (1) A tulajdonostérs koteles:

a) fenntartani a killon tulajdondban all6 lakast,

b)'* lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdond lakaséba a kdzosség megbizottja a k6zos tulajdonban
allo épiiletrészekkel, berendezésekkel 0sszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili kdresemény vagy
veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason bellll sziikséges hibaelhéritas, valamint a fenntartasi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlako sziikségtelen
haboritasa nelkil,

c)™® a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lakésa
hasznalatat atengedte, betartsa a b) pont és a 16. § rendelkezéseit,

d) a lakasaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviselot vagy az intézébizottsag elndkét.

(2) A kdzosség koteles megtériteni az (1) bekezdés c) pontja szerinti beavatkozassal okozott kart.

21. §'° (1) Az épittetd tulajdonostars a lakasaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az
alapité okiratot nem kell modositani, de a munka az alapitd okiratban kdzos tulajdonként megjeldlt
épuletberendezésre torténd csatlakozassal vagy a kozos épiiletrész, épiiletberendezés miiszaki allapotanak
megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak megdrzése érdekében koteles az ilyen
munkaval kdzvetlenll érintett tulajdonostéarsak tulajdoni hanyada szerinti legaldbb kétharmadanak irasbeli
hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni.

(2) Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkiil
jogosult a lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité6 okiratot nem kell
maddositani és az (1) bekezdésben emlitett koriilméenyek nem allnak fenn.

(3) Ha a (2) bekezdéshen emlitett — az épitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjan
elvégzett — munka olyan lak&dsmegosztast vagy lakdsosszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi
tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kdzgytilés az Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii szavazattobbségii hatarozataval az alapit6 okiratot modosithatja.

¥ Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (3). Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.
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(4) A kozgyiilés (3) bekezdésben emlitett hatarozata az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzeésre alkalmas
okirat; a hatarozatot kbzokiratba vagy tgyvéd — jogkdrén belul jogtandcsos — altal ellenjegyzett magéanokiratba
kell foglalni. A valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd
tulajdonostars az épitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthatd haszndlatbavételi engedélyét az ingatlan-
nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

22. 8 (1) A szervezeti-miikddési szabalyzat elirhatja, hogy a tulajdonostars koteles a kozos képviseldnek
vagy az intézObizottsag elnokének bejelenteni:

a) kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet6 személyes adatat, illetéleg a jogi személy
nyilvanos adatat,

C) a kiilon tulajdonat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban: bérld) b) pontnak megfeleld adatat,

d) a klon tulajdonaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhaté elé, ha a koziizemi
szolgaltatas, illet6leg a kozponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérlot terheli, vagy azt a bentlakod
személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kozott megosztani. A tulajdonostars koteles a bérlot a ra
vonatkoz6 adat bejelentésér6l — ha erre vonatkozoan a szervezeti-miikodési szabalyzat kotelezést tartalmaz —
tajékoztatni.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben a bérlé — irasbeli felszolitas ellenére — a fizetési kdtelezettségének
nem tesz eleget, a keletkezett hatralék 0sszegenek megfizetéséert az érintett tulajdonostarsnak helytallasi
kotelezettsége all fenn. A bérld irasbeli felszolitasara, illetéleg a hatralék megfizetésére vonatkozd részletes
eldirasokat a szervezeti-miikodési szabalyzatban kell megallapitani.

(4) A szervezeti-miikodési szabalyzat az (1) bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a birtokbavételt,
illetéleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 15-60 nap kozotti hataridot
allapithat meg.

(5) A kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag elndke felhatalmazast kap arra, hogy az (1) bekezdésben
emlitett adatokrol nyilvantartast vezessen. A kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) a nyilvantartasba vett
adatokrol kizardlag a koziizemi szolgaltatd, a kozponti flités- €s melegviz-szolgaltatdja, valamint a birdsag
részére adhat tajekoztatast.

(6) Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetdleg a bérlé vagy a volt bérlé a kozds koltség
tartozsat, illetbleg a kozizemi szolgaltatasra, a kozponti fiités- és melegviz-szolgaltatdsra fennallo
dijtartozasat kiegyenlitette, a kdzos képviseld (az intézdbizottsag elndke) a részére bejelentett és a tartozassal
Osszefliggd adatot haladéktalanul koteles tordIni.

A ko6z6s tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettsegek

23. § (1) Minden tulajdonostéars jogosult a kdzos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznélatéara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

(2) A kdzgytilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas modjat meghatarozhatja.

24. §" (1) A kozs tulajdonba tartozé épiletrész, épiiletberendezés, nem lakés céljara szolgald helyiség és
lakés fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadas (a tovabbiakban egyutt:
kozos koltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miikodési szabalyzat
masképp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-miikodési szabalyzatban kell meghatarozni:

a) a kozos koltség tulajdoni hdnyadtol eltéré megfizetése esetén, az érintett koltségnemeket és a szamitas
mabdjat,

b) a kiilon tulajdonon beliil nem mérhetd koziizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetében az egyes
szol%éltatésokra vonatkoz0 kiilon jogszabalyok alapjan torténé elszamolas és a megfizetés szabalyait,

c)™® a kdzoskoltség-hatralék megfizetése érdekében a kozos képviseldnek vagy az intéz6bizottsag elndkének
az ados tulajdonostars hataridé megjelolésével torténd felszolitasaval, tovabba — ha a felszdlitas eredménytelen
— a fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetéleg — e torvény rendelkezései szerinti

' 4sd: 58. § (3).
181 4sd: 58. § (3).
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felhatalmazésa esetén — a jelzalogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtaséval kapcsolatos
feladatait,

d) feldjitasi alap képzésének elhatarozasa esetén —a kilon jogszabalyban meghatéarozott legkisebb mérték
figyelembevételével —a hozzajarulas mértékét, valamint az alap felhasznalasanak szabélyait.

(3)° A kozos képviseldnek (az intézdbizottsag elndkének) a (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott
feladatkorében a hatralékos tulajdonostérs részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére —igazoltan,
postai szolgaltatd atjan megkuldott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a héatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta. A masodszor megkiserelt és atvétel nélkdl,
,hem kereste” jelzéssel a kozos képviselohdz (az intézdbizottsdg elndkéhez) visszaérkezett felszolitast, a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni
(kézbesitési vélelem).

(4)* Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Gj lako- vagy
tartozkodasi helye, szé€khelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatisa alapjan vagy egyéb
mddon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az () lako- vagy tartdzkodasi helyre, székhelyre, telephelyre a (3)
bekezdeés szerinti modon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

25. §%2 (1)® A kozos tulajdonban &ll6 épuletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zért
rendszer(i miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer)
létesitésérdl és tlizemeltetésérdl a kozgylilés az Osszes tulajdoni hdnyad szerinti legalabb kétharmados
tobbségével rendelkez6 tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet. Ebben az esetben a szervezeti-miikodési
szabalyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer Uzemeltetéséhez sziikséges — az informéacios énrendelkezési
jogrol és az informacidszabadsagrdl szol6 torvény rendelkezéseivel 6sszhangban megallapitott — adatkezelési
szabalyokat.

(2) A kozos képviseld vagy az intézdbizottsag altal kotott szerzodés alapjan a kamerarendszer lizemeltetdje
a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi tevékenység szabalyair6l szol6 torvényben
meghatarozott személy lehet.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett kozgytlilési hatarozat alapjan létesitett kamerarendszer a kovetkezd
feltételek egyiittes fennallasa esetén lizemeltethetd:

a) a kamerarendszer kizérdlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a jogsértd
cselekmények megeldzését €s bizonyitasat, valamint a k6zos tulajdonban all6 vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennallo korilmények valosziniisitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel, mint a felvételek
felhasznélasa, nem érheto el,

c) alkalmazésa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges mértékig terjed,
és nem jar az informéacios onrendelkezeési jog arnytalan korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a kilon tulajdonban &ll16 lakas vagy nem lakés céljara szolgéld
helyiség bejaratara vagy mas nyilaszardjara akkor sem, ha az a kdzos tulajdonban allo épuleten, épuletrészen
vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el a kozos tulajdonban és a tulajdonostarsak
kdzds hasznalatdban allé olyan helyisegben sem, amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetéséb6l
fakad6an — az emberi méltosagot sértheti (pl. 61t6z6, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek
automatikus rogzitése kdvetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kdvetd 15 napig kell tarolni abbdl a célbol,
hogy azok a rogzités helyszinén elkovetett bilincselekmény vagy szabalysértés miatt indult biintetd-,
szabalysértési vagy mas hatdsagi, birdsagi eljarasban — ideértve az érintett személy vagy a tarsashazi k6zosség
altal, jogainak érvényesitése céljabdl inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is — bizonyitékul, az erre
torvényben felhatalmazott adatkezeldk altal felhasznalhatdak legyenek. E hataridd lejartat kvetden a fel nem
hasznalt felvételeket haladéktalanul térolni kell ugy, hogy azok tébbé ne legyenek helyreallithatoak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével — kizérdlag a
rendszer ilizemeltetéje férhet hozzd, azokat csak a szerzddésbol fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez
sziikséges ¢€s a jogsértd cselekmény megelézése vagy megszakitasa érdekében melldzhetetlen esetben jogosult
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megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a szabalysertési vagy mas hatosag részére tovabbithatja. A
tovabbitasra kizarolag torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési
jogalapjanak megfeleld igazoldsa utdn kerlilhet sor. A felvételeket a tovabbitds megtorténte utan
haladéktalanul tordIni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétol
szamitott tizendt napon belll joganak vagy jogos érdekének igazolasdval kérheti, hogy az adatot annak
lizemeltetéje ne semmisitse meg, illetve ne torolje. Birdsdg vagy mas hatésag megkeresésére a rogzitett
felvételt haladéktalanul meg kell killdeni. Amennyiben a megkeresésre attél szdmitott harminc napon beldl,
hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul tordIni kell Ggy,
hogy azok tébbé ne legyenek helyreallithat6ak.

(8)** A felvételen szerepld természetes személy érintett szamara biztositani kell valamennyi, az informacios
onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol szolo térvenyben felsorolt jognak az ott meghatarozott
korlatozasok figyelembevételével torténd gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzokonyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a rogzitett
felvételt, az annak megismerésére — a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint — jogosult személy nevét,
tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt épiletbe, éplletrészbe és a kamerdk altal megfigyelt tertiletre belépni,
ott tartozkodni szandékozo szemeélyek figyelmét jol lathatd helyen, jol olvashatdan, a megfeleld tajékoztatasra
alkalmas modon fel kell hivni az elektronikus megfigyelérendszer alkalmazasanak tényére. A tdjékoztatasban
meg kell jelolni az tizemeltet6 személyét és elérhet6ségét is. Az lizemelteté az érintett személyt — kérésére —
koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy kiilondsen annak céljardl és
jogalapjardl, az iizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének idOpontjarol €s tarolasanak
idétartamarol, tovabba arrol, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatadsnak ki kell terjednie az
érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira — ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott jogait is —, valamint
jogorvoslati lehetdségeire.

A tarsashazi lakoépilet hazirendje

26. 8% (1) A szervezeti-miikodési szabalyzatban meg kell hatarozni a kiilon tulajdonon beliili épitési-
szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgal6 szabalyait (a
tovabbiakban: hazirend); e szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetdleg a zajszint hatarértékére
a lakéépulet tekintetében iranyado kilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(2) A kozosség a hazirendben meghatarozza a kozds tulajdonban 1évé épiiletrészek, teriiletek ¢és
helyiségek hasznélatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

(3)%° A hazirend szabalyait — a hasznalat jogcimétdl fiiggetleniil — a lakas, illetdleg a nem lakés céljara
szolgalo helyiség mindenkori hasznéldja koteles betartani.

(4)*" A hazirend — a tulajdonostarsak dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négy6todos tobbségével
megallapitott — eltér6 rendelkezése hianyaban tilos dohanyozni a kozos tulajdonban 1évé zart légterti
éplletrészekben, teriileteken, illetve helyiségekben.

1. Fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE

Altalanos rendelkezések

27. 8 (1) A kozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol alldo kozgyiilés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.

4 Médositotta: 2011. évi CCI. térvény 249. §.
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(2) A kozosség ligyintézését a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag latja el. Abban a tarsashdzban,
amelyben huszondt lakasnal tobb lakas van, a kozosség gazdalkodasanak ellenérzésére szamvizsgald
bizottsagot kell valasztani.

(3) A legalabb egy elnokbdl és két tagbol allo intézdbizottsagot, illetdleg a szamvizsgdld bizottsagot a
tulajdonostarsaknak sajat maguk koziil kell megvalasztaniuk; az intézébizottsag elndkének jogallasa és
felelossége azonos a kozos képviseld e torvényben meghatarozott jogéallasaval és feleldsségével.

A tarsashaz szerveinek torvényességi feliigyelete?®

27/A. 8% A tarsashaz szerveinek, e szervek miikddésének torvényességi feliigyeletét a jegyzd az
egyesiilési jogrél, a kozhasznl jogallasrol, valamint a civil szervezetek miikodésérdl €s tamogatasardl szolo
2011. évi CLXXV. torvénynek a civil szervezetek feletti torvényességi ellendrzés szabalyai megfeleld
alkalmazasaval latja el.

A kozgylilés

28. §% (1) A kdzgytilés kizarolagos hataskorében hataroz:

a) az alapit6 okirat modositasarol, a tarsashaztulajdon megsziintetésérol;

b) a koézos tulajdonban all6 épuletrészek hasznalatardl, hasznositasarol, fenntartadsardl és a rendes
gazdalkodas korét meghaladd kiadasok vallalasarol,

C) a kdzosséget terheld kotelezettségek vallalasarol,

d) a kozos képviselonek vagy az intézObizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsgalod
bizottsagnak a megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasarol,

e) a kdzosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamol6janak
elfogadasarol, valamint a kozos képviseld vagy az intézébizottsag részére a jovahagyas megadasardl;

f) a kozos képviseld (az intézobizottsag elndke, tagja), illetbleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja (az
ellendrzési feladatot ellatd tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasardl, illetdleg biintetéfeljelentés
megtételérdl;

g) polgari jogi vita esetén permegeldzé kozvetitdi eljaras kezdeményezésérol;

h) minden olyan tgyben, amelyet a szervezeti-miikddési szabalyzat nem utal a kozos képviseld vagy az
intézdbizottsag, illetdleg a szdmvizsgald bizottsag hataskorébe.

(2) A kozgylilés hatarozatanak — sz0 szerint — tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott
dontést, tovabba a teljesités erdekében megszavazott feltételek esetén a hatarozat végrehajtdsanak modjat,
illetéleg feltételeit.

(3) A kozgylilés a kozos képviselbt, az intézo-, illetéleg a szamvizsgald bizottsagot barmikor felmentheti.
A felmentett k6z0s képviseld — intézdbizottsag esetén annak elndke — a kozgyiilés hatarozata alapjan, az
abban meghatéarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében kdoteles az uj kdzos képviseld
(intézdbizottsag) megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig
iigyvivéaiiiént ellatni a k6zosség ligyeinek intézését.

29. 8

30. § (1)*? A kozgylilés a hatdrozataval a legalabb harom honapnak megfelels kozos koltség ssze-gének
befizetésével héatralékba kerilt tulajdonostars kulon tulajdondnak és a hozza tartozd kozos tulajdoni
hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni
hanyadat a hatarozatképesség megéallapitadsakor figyelmen kivil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére az e térvényben meghatarozott
jogorvoslat lehet6ségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

*% Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. torvény 10. §. Hatalyos: 2010. I. 1-t6l.

2% Megallapitotta: 2013. évi CCXXXI. térvény 2. § (1). Hatalyos: 2014. II. 1-t8l.

% Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 11. §. Hatalyos: 2009. IX. 30-t6l.

1 Hatalyon kiviil helyezte: 2009. évi LXXXIX. térvény 20. § (3). Hatalytalan: 2009. IX. 30-t6l.
%2 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 3. §. Hatalyos: 2011. I. 2-tél.



31. § A kdzos képviseld vagy az intézébizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdonanak és
a hozza tartozo kozos tulajdoni hanyadanak jelzaloggal valé megterhelését — a kozgytilés 6sszehivasa nélkiil
— akkor rendelheti el, ha erre 6t a szervezeti-miikodési szabalyzat felhatalmazza.

32. 8 (1) A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl szold kozgyiilési hatarozatot, illetdleg a kdzos
képviselé vagy az intézdébizottsag elnoke rendelkezését kozokiratba vagy tigyvéd — jogkorén belil
jogtanacsos — altal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni.

(2)* A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld hatralékonként megismeé-
telhetd.

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag
elnoke a kiegyenlitést kovetd nyolc napon beliil koteles a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az
engedélyt kozokiratba vagy lgyvéd — jogkorén belil jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

33. § (1) A kozgytilést a kozos képviseld vagy az intézObizottsag elndke hivja Ossze. A kozgyiilésre
valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejiileg a meghivd egy példanyat a
tarsashazban — jol Iathat6 helyen — ki kell fuggeszteni.

(2) Siurgds esetet — igy kilondsen: a kozos tulajdonban all6 épliletrészek, éplletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kdzvetleniil veszélyeztet6 helyzet kialakulasat — kivéve az irasbeli
meghivot legkésobb a kozgyiilés idépontja eldtt nyolc nappal meg kell kiildeni.

(3)** A tulajdonostars altal irisban meghatalmazott altalanos képviselét a kozgyiilésre minden esetben
meg kell hivni. Az altalanos és az eseti meghatalmazéasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

34. §%° (1) A meghivénak tartalmaznia kell:

a) a kozgytlés idopontjat és helyét;

b) a kozgyiilés levezetd elndke, a kozgyllési jegyzokonyv vezetbje és a jegyzOkonyvet hitelesitd két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra eldterjesztett napirendet;

C) részkozgylilések tartasa esetén az erre a koriilményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgyiilés idopontjat és az eltérdé hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

(2) A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra eldterjesztett napirendre vonatkozo irasos — kiilondsen az
éves koltségvetésrol és elszamolasrol e torvény 47-48. 8-a alapjan elkészitett — eléterjesztéseket.

(3) A kozgytlés levezetd elndkének és a kozgyiilési jegyzOkdnyv vezetdjének ugyanaz a személy is
megvalaszthato.

(4) A meghirdetett napirendben nem szerepl6 tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

35. 8 (1) Kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a
koltségvetés megallapitasarol szolo kozgylilést évente a szervezeti-miikodési szabalyzatban meghatarozott
id6pontig, de legkés6bb majus 31-€ig meg kell tartani.

(2)* Kotelezé a kozgylilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak a
napirend, az ok és a kozgyiilési hatarozatra tett javaslat megjelolésével irasban kérték. Ha a kozos képviseld
vagy az intézdbizottsdg elndke a kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliili id6pontra a kdzgytilést
nem hivja dssze, azt a harmincadik napot kdvetd 15 napon beliili id6pontra a szamvizsgald bizottsag, ennek
elmulasztasa esetén az Osszehivast kér6é tulajdonostarsak vagy az altaluk irdsban megbizott barmely
tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

36. 8 (1) A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon az Gsszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével
rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatérozatképességet a kozgyiilés megnyitasat kovetben, tovabba az egyes napirendekrdl torténd
szavazast megeldzden a kozgylilés altal megvalasztott elnokld személy és a kozgylilési jegyzOkonyv
vezetdje allapitja meg.

37. § (1)*" Ha a kdzgyiilés nem hatérozatképes, vagy a levezetd elndk a kozgyiilést a hatarozatképtelenné
valdsa miatt berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani.

* Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 4. §. Hatalyos: 2011. I. 2-tél.

% Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (6). Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.

® Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 12. §. Hatalyos: 2009. IX. 30-t6l.

% Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 5. §. Hatalyos: 2011. I. 2-tél.

¥ Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 14. §. Hatalyos: 2009. IX. 30-t6l.



(2)*® A megismételt kozgyiilést a hatarozatképtelen kozgyiilést kovetd 15 napon belilli idépontban az
eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kozgyiilés esetén a kozgyiilés berekesztését kovetGen
fennmaradd — napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kozgylilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban az
eredeti kdzgylilés hatarozatképességétdl fiiggd feltétellel a hatarozatképtelen kdzgyiilés napjara is kitlizhetd,
ha a szervezeti-miikodési szabalyzat ettdl eltéréen nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozgylilés a jelenlevok tulajdoni hianyadara tekintet nélkiil hatdrozatképes; ezt a
koriilményt a megismételt kozgyiilés meghivojaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol e torvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat
elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat nem hozhaté.

38. § (1) A kozgyllésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.

(2) Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a kozgytilés, illetdleg a megismételt kozgylilés a hatarozatat a
jelen levd tulajdonostérsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerli szavazattobbségével hozza meg.

(3)* A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok véllalaséhoz a tulajdonostarsak egyhang(
hatarozata szlikséges.

39. §°° (1) A kdzgytilésrél jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilsnosen:

a) a kozgyilést levezetd elnok, a jegyzokonyvvezetd és a jegyzOkonyv hitelesitésére megvalasztott két
tulajdonostars nevét;

b)* azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1év6 tulajdonostars
altal meghatalmazott személy nevét a jegyz0kdnyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

c) a kdzgytilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek 6sszefoglalasat;

e) a kozgylilés altal meghozott hatarozatokat szo szerint és a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.

(2) A jegyzOkonyvet a kozgylilés levezetd elndke és a jegyzokonyvvezetd irja ala, és azt a kdzgyiilésen
erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

(3) A jegyzOkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl — a masolasi koltség megfizetésével —
masolatot kérhet.

(4) A kozos képviselonek vagy az intézdébizottsag elndkének a kozgyiilésen meghozott hatarozatokat a
kozgylilés megtartasatol szamitott nyolc napon beliil a tdrsashdzban jo1 lathaté helyen ki kell fliggesztenie,
tovabba ezzel egyidejlileg — ha a szervezeti-miikodési szabalyzat ilyen kotelezettséget eldir — azokrdl
valamennyi tulajdonostarsat irasban értesitenie kell.

40. 8 (1) Az e torvényben meghatarozott eseteken kiviil mas kozgytilési hatarozat is meghozhato irasban.
Ebben az esetben a kozgyiilési napirendre vonatkozoan a k6zos képviseld vagy az intézobizottsdg elndke
felhivasdhoz mellékelt irdsbeli hatarozati javaslatrol — ha szamvizsgaldo bizottsig mikodik, irasbeli
véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

(2)** Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megallapitasanak részletes szabalyait a szervezeti-miikodési
szabalyzatban kell meghatérozni.

(3)* Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld vagy az intézébizottsag elndke — a 19. § (3)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen — irasban koteles k6zoIni a tulajdonostarsakkal.

41. §* (1) A szervezeti-miikodési szabalyzat a kozgylilés megtartasanak modjat részkozgytilések
formajaban is meghatarozhatja; ebben az esetben megallapitja a részkozgytilési korzeteket.

(2) A részkozgyiiléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat 6ssze kell szamitani. A
részkozgylilések megtartasara a kozgytilésre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(3) A szervezeti-miikodési szabalyzat az elkiilonithetd gazdalkodasu épiiletrészekhez tartozé lakasok
tulajdonostarsai tekintetében létesitett részkozgyiilést onalld dontési jogkorrel ruhazhatja fel az
elkiilonithetd gazdalkodas ligyében.

42. § (1)* Ha a kozgylilés hatarozata jogszabaly vagy az alapité okirat, illetleg a szervezeti-miikodési
szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely

* Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 14. §. Hatalyos: 2009. IX. 30-t6l.

% Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. térvény 15. §. Hatélyos: 2009. IX. 30-tdl.

9 Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 16. §. Hatalyos: 2009. IX. 30-t6l.

*I Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 6. §. Hatalyos: 2011. |. 2-tdl.

2 Lasd: 58. § (3).

*3 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 7. §. Hatalyos: 2011. |. 2-tdl.

* Lasd: 58. § (3).

> A korabbi masodik mondatot megsemmisitette: 3/2006. (II. 8.) AB hatarozat. Hatélytalan: 2006. I1. 8-tdl.



tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitsat a hatarozat
meghozatalatdl szamitott hatvan napon belil.

(2) A Kkereset a hatdrozat végrehajtdsat nem gatolja, a birdsadg azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfliggesztheti.

(3) E § rendelkezéseit a kozos képviselonek vagy az intézObizottsag elndkének a 31. § szerinti
rendelkezésére is alkalmazni kell.

Ko6z0s képviseld, illetdleg intézdbizottsag

43. 8 (1) A kozos képviseld vagy az intézébizottsag jogkorében eljarva koteles:

a) a kozgylilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok, az alapit6 okirat és a szervezeti-mitkodési szabalyzat rendelkezéseinek,

b) minden sziikséges intézkedést megtenni az épulet fenntartasanak biztositasa érdekében,

¢)* kdzdIni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelé kozos koltséghez vald hozzajarulas sszegét, tovabba a
24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti, kiilon jogszabalyok alapjan meghatarozott szolgaltatisok dijat, valamint
érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit. Ezen igények érvényesitése iranti perben a targyalast — ha
egyéb intézkedésre nincs szilkség — legkésébb a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljaras perré alakulasa
esetén pedig az iratoknak a birdsaghoz torténd érkezésétdl szamitott harmincadik napra kell kitlizni. A kereset
mas keresettel nem kapcsolhatd 0ssze, keresetvaltoztatasnak és szlinetelésnek helye nincs.

(2)*" A kozos képviseld vagy az intéz8bizottsag elndke a kozgyiilés hatarozata alapjan tarsashaz-kezel8i
tevékenységet is ellathat. Ebben az esetben a szerzddésnek tartalmaznia kell az 52. § (2) bekezdésében
meghatarozott tarsashdz-kezel6i tevékenység korében ellatando feladatokat és az e tevékenység dijazasa
kérdésében torténd megallapodast is.

(3)® A kozos képviseld (az intézébizottsig elndke) koteles megbrizni az ingatlaniigyi hatosaghoz
benydjtott alapito okirat és szervezeti-miikodési szabalyzat egy példanyat.

43/A. 8% (1) A kozos képviseld vagy az intézébizottsdg — tobbletdijazas felszamitasa nélkil — a
rezsicsOkkentések végrehajtasahoz kapcsoloddan tajékoztatja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden hoénap 15. napjaig, legalabb 45 nap id6tartamra kifiiggesztve — az 1. mellékletben
meghatéarozott formaban és tartalommal — irasban, figyelemfelkelt6 és a fogyasztok altal jol lathaté modon
elhelyezett hirdetmény utjan a kozos tulajdonu épiiletrészeket érintd, valamint a 24. § (2) bekezdés b) pontja
szerinti kozlzemi szolgaltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz
tekintetében jelentkezé megtakaritasokrol koltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a kdzos tulajdonu épiiletrészeket érintd és a 24. § (2) bekezdés
b) pontja szerinti kdzlizemi szolgaltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsokkentés egyes kozszolgaltatasi
terlileteken tortént bevezetése 6ta, az annak eredményeként a tulajdonostars kiilon tulajdonu lakésa és a nem
lakas céljara szolgalo helyisége tekintetében jelentkezé megtakaritasairol a 24. § (2) bekezdés a) és b)
pontja alapjan szamitott kdltségnem szerinti bontasban és évenként dsszesitve, és

c) a 35. § (1) bekezdése szerinti idépontig a 48. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltakrol.

(2) Ha valamely kozlizemi szolgaltaté az adott honapban nem allit Ki a tarsashaz szamara szamlat, ugy az
(1) bekezdés a) pontja szerinti tajékoztatasban e koltségnem tekintetében elegendd erre a tényre utalni.

(3) Ha a tarsashaz valamely koziizemi szolgaltatas tekintetében nem részesiilt a rezsicsokkentésbdl eredd
megtakaritasban, akkor a kozos képviseld vagy az intézébizottsag koteles ennek indokat a tajékoztatasban
érthetd ¢és vilagos modon szerepeltetni. Ha a tarsashaz a villamos energiat vagy foldgazt nem egyetemes
szolgaltatas keretében vételezi, akkor a tajékoztatasban azt kell feltiintetni, hogy ezen okbdl az emlitett
terlileten a tarsashaz nem jogosult a rezsicsokkentésre.

(4) Az (1)-(3) bekezdés a fogyasztovédelemrol szolo 1997. évi CLV. toérvény (a tovabbiakban: Fgytv.)
alkalmazasaban fogyasztovédelmi rendelkezés.

*® Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 34. § (7). Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.

*" Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 9. §. Hatalyos: 2011. I. 2-tdl.

8 Médositotta: 2006. évi CIX. torvény 73. § (2) g).

* Beiktatta: 2013. évi CCXXXI. térvény 2. § (2). Hatalyos: 2013. XII. 31-tél.



(5) A fogyasztdvedelmi hatdsag eljardsara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal, hogy a k6z6s képvisel6 vagy
az intézobizottsag tagja az Fgytv. alkalmazasaban vallalkozasnak mindsiil akkor is, ha természetes személy
vagy 0nallé foglalkozasan vagy gazdasagi tevékenységi korén kiviil esé célbol jar el.

(6) Ha a fogyasztovédelmi hatsag eljarasa soran megallapitja az (1) bekezdésben foglaltak megsértését, a
kiszabott fogyasztovédelmi birsdg megfizetésére a kozds képviseld vagy az intézObizottsdg koteles, a
tarsashdzat helytallasi kotelezettség nem terheli. A birsag megfizetéséért az intézbizottsag tagjainak
felelossége egyetemleges.

(7) Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasarol sz6l6 2013. évi LIV. térvény 9. §-aban
foglaltakat kell érteni.

44. § (1) A kozos képvisel6 (az intézébizottsag elndke) koteles a kozgyiilés hatarozatairol és a hatarozatok
végrehajtasarol nyilvantartast (a tovdabbiakban: Kozgyiilési Hatdrozatok Konyve) vezetni.

(2) A Kozgyiilési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kozgyiilési jegyzokonyv
alapjan tartalmazza:

a) a kozgyiilés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok szo szerinti szovegét €s a szavazaskor jelen 1év6 tulajdonostarsak, illetéleg
a tulajdonostérs altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen,
nem, tartozkodott bontasban,

C) a kozgylilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat,

d) a kdzgyiilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

(3) Ha a kozosség a hatarozatot irasban hozta meg, a (2) bekezdés a) és b) pontjaiban emlitett adatokat az
irasbeli szavazas alapjan, értelemszertien kell feltiintetni.

45. § (1) A kozos képviseld (az intéz6bizottsag elnoke) a killon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas
esetén — a szerz6do felek kérésére, részikkre — koteles a Kozgylilési Hatarozatok Konyvét, illetbleg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé hatarozatokat bemutatni.

(2) A Kozgytlési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrol — a
masolasi kdltség megfizetésével — masolatot kérhet.

46. 8 (1) A kozos képviseld (az intézobizottsag elndke) a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén
— a tulajdonostars kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a k6zdskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all
fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jeldIni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallo
felelosségre a Ptk. szabdlyai az irdnyaddak.

(2) A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
kdzoskoltseg-tartozas alol torténé mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkotése soran
a tartozéas fennallasanak kérdésében nem kéri a kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) e torvényben
meghatarozott nyilatkozatanak megadasat.

47. § A koz0s képviseld, illetdleg az intézobizottsag a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési
javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a kdzos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,

b) a tervezett izemeltetési, karbantartasi és feldjitdsi munkékat, valamint

c) a kozos koltséghez vald hozzajarulas dsszegét — a tulajdonostéarsak nevének feltlintetésével —, a kilén
tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalod helyiségek szerinti bontasban.

48. § (1)°* A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan a kozos képviseld, illetve
az intézObizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kdzos koltség megosztasanak a szervezeti-
miikddési szabalyzatban megéllapitott szabalya szerinti bontasban, ezen belul az Uzemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a felGjitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozdsség javara még nem teljesitett —
lejart — kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kiilénbségének zarbegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d) a k6zosség tulajdonat képez6 vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

* Modositotta; ugyane torvény 58. § (2).
°" Megallapitotta: 2013. évi CCXXXI. térvény 3. § (1). Hatalyos: 2013. XII. 31-tél.



f) a koz0s koltségekhez valdo hozzajarulas elbirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltlntetésével —, a kiilon tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek szerinti
bontasbhan, tovabba

g) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezé megtakaritasok Osszegét koltségnemenként és
tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztasanak a szervezeti milkodési szabalyzatban megallapitott
szabalya szerinti bontasban.

(2) Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgylilés a kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag
targyévi ligykezeld tevékenységét jovahagyja. A jovahagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrd
torténd lemondast.

(3) A kozos képviseld (az intézébizottsag elnoke) — ha a kdzgyiilés e megbizatasa aldl felmenti — kOteles
az 1) kozos képviseld (az intézdbizottsag 0j elndke) részére a megvalasztasatol szamitott harminc napon
beliil irasbeli jegyzOkonyv alapjan, a tarsashazra vonatkozd Osszes iratot, az errdl szolo teljességi
nyilatkozattal egyutt, atadni.

49. §°2 (1) Nem lehet kozos képviseld vagy az intézObizottsag elnoke, tagja (a tovabbiakban egyiitt:
tisztségviseld), €s nem lathat el trsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i tevékenyseget:

a) aki biintetett eloéletd,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all,

C) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetdleg amely ilyen tevékenységével
Osszefliggden keletkezett, jogerdsen megéllapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d) lizletszeriien végzett tarsashaz-kezeldi, ingatlankezel6i tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e
torvényben meghatérozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e térvény szerinti nyilvantartasba vételre
vonatkozo bejelentési kotelezettségének.

(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezdés a) és b) pontjdban meghatarozott kizar6 ok (a tovabbiakban: kizard
ok) nem all fenn:

a) a tisztségviseldi megbizatas eclfogadasat, a tarsashaz-kezel6i, az ingatlankezeldi tevékenység
megkezdését megeldzden az e jogviszonyt 1étesiteni szandékozo személy,

b)** a tisztségviseld, a tarsashazkezeld, az ingatlankezelé — megbizatasanak idStartama alatt — a kozgytilés
irasbeli felhivasara a felhivastol szamitott tizenot napon beliil, ha ¢ hataridon beliil a tisztségviselon, a
tarsashazkezelén, az ingatlankezeldén kiviil all6 ok miatt nem lehetséges, az ok megsziinését kovetden
haladéktalanul
a kozgyllés altal erre kijelolt szerv (a tovdbbiakban: kijel6lt szerv) részére hatOsagi bizonyitvannyal
igazolja.

(3) A kozgyllés a tisztségviseléi megbizatds fennalldsanak, a tarsashaz-kezeldi, ingatlankezeldi
tevékenység végzésének idOtartama alatt irdsban, a mulasztas jogkdvetkezményeinek ismertetésével
felhivhatja a tisztségviselot, a tarsashazkezeldt, ingatlankezel6t annak igazoldsara, hogy vele szemben nem
all fenn kizaré ok. Ha a tisztségviseld, a tarsashdzkezeld, az ingatlankezeld igazolja, hogy vele szemben
nem all fenn kizard ok, a tarsashaz az igazolas céljabol a blniigyi nyilvantarto szerv altal kiallitott hatdsagi
bizonyitvany kiad4sa iranti eljarasért megfizetett igazgatasi szolgaltatdsi dijat a tisztségviseld, a
tarsashdzkezeld, az ingatlankezeld részére megtériti.

(4) A Kkijelolt szerv a kizaro ok fennallasanak megallapitasa céljabol kezeli a tisztségviseloként,
tarsashdzkezeloként, ingatlankezeldként jogviszonyt 1étesiteni szandékozo személy, illetve a tisztségviseld,
a tarsashdzkezeld, az ingatlankezeld azon személyes adatait, amelyeket a kizar6 ok fennallasanak
megallapitasa céljabol a bilniigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz. A
személyes adatokat a tisztségviseld megbizatdsanak, a tarsashiz-kezel6i, az ingatlankezeldi tevékenység
megkezdésének idOpontjaig, vagy — a megbizatas elfogadasa, a tevékenység megkezdése esetén — a
tisztségviseldi megbizatas, a tarsashaz-kezeldi, az ingatlankezeldi tevékenység megsziinéséig lehet kezelni.

(5) A tisztségviseldi, tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i jogviszonyt létesiteni kivano személy, illetve a
kdzgyiilés felhivasara a tisztségviseld, tarsashazkezeld, ingatlankezelé a megbizasanak iddtartama alatt a
tevékenységével dsszefliggesben a nemleges kdztartozasrol szold igazolast a Kijelolt szerv részére koteles
bemutatni.

°2 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (8). Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.
*3 Lasd: 2011. évi LXXVI. torvény 36. § (4).



(6) A kozgyllés azonnali hatallyal felmenti a tisztségvisel6t, visszavonja a tarsashaz-kezeldi, az
ingatlankezel6i tevékenység végzésére vonatkozé megbizatast, ha

a) e szemely a (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének az ismételt szabalyszerii felhivastol
szamitott tizendt napon bellil nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta
Kivul allé ok kdvetkezménye,

b) ha a kizaré ok fennallasat a kdzgyiilés az igazolas céljabol a bliniigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott
hatdségi bizonyitvany tartalma alapjan megéllapitja.

50. §°* (1) A kozds képviseld (az intéz8bizottsag elndke) — a (2) bekezdés rendelkezésének kivételével —
jogosult a kozosség képviseletének ellatasara a birdsag és mas hatosag elott is. E jogkorének korlatozasa
harmadik szemellyel szemben hatalytalan.

(2)> Epitésiigyi hatdsagi eljarasban — amennyiben a tarsashaz kozossége ligyfélnek mindsiil — annak
képviseletére az (1) bekezdésnek megfeleléen a kozds képviseld (az intézdbizottsag elndke) jogosult,
azonban az uj épitmény épitésére, valamint a meglévé épitmény tomegének megvaltoztatasara jogosito,
tovabbé a tarsashaz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A szamvizsgalo bizottsag

51. § (1) A szdmvizsgalo bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor ellendrizheti a kdzos képviseld, illetdleg az intézébizottsag ligyintézését, havonként ellendrzi
a kdzosség pénzforgalmat,

b)>® véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a szamviteli szabalyok szerinti
kdnyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolast és a kovetkez6 évi koltségvetést, valamint a
szervezeti-miikodési szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

C) javaslatot tesz a kdzos képviseld, illetleg az intézobizottsag elndke és tagjai dijazasara,

d) Osszehivja a kozgylilést, ha a kozos képviseld vagy az intézObizottsag elndke az erre vonatkozo
kotelességének nem tesz eleget.

(2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében a 49. § rendelkezései megfelelden iranyadok.

(3) A szamvizsgald bizottsag tagjai kézll valasztja meg elndkét; dontéseit szétdbbséggel hozza meg.

(4)°" A szamvizsgald bizottsaggal nem rendelkezd tarsashdz kozosségének ellendrzési jogkorét és
feladatait a szervezeti-miikodési szabalyzatban az (1) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell
megallapitani; a szabdlyzat eldirhatja, hogy e feladatokat évente a kozgy(ilés hatarozataval felhatalmazott
tulajdonostars latja el.

(5)°® Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok ellatdsa szamvizsgald bizottség vagy a (4) bekezdésben
emlitettek szerint felhatalmazhaté tulajdonostars hianya miatt nem biztosithato, e feladatok ellatasaval — a
szervezeti-milkodési szabalyzat err6l szold rendelkezése esetén — a szamvitelrdl sz6lo6 torvény szerinti
konyvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatdé vagy okleveles kodnyvvizsgaldi képesitéssel
rendelkez6 és a szamvitelr6l sz616 térvény szerinti nyilvantartasban szerepld (a tovabbiakban: regisztralt)
személy vagy olyan gazdalkodd szervezet is megbizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

I1/A. Fejezet®®
A GAZDASAGI ELLENORZES SEGITESE®

.. . I i1<,61
A gazdasagi ellenOrzést segitd személy

51/A. §% (1) Ha a kozosség éves pénzforgalma meghaladja a hiszmillié forintot vagy az alapité okirat
szerint kiilon tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szama meghaladja az

> Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 17. §. Hatalyos: 2009. IX. 30-t6l.
*> Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 10. §. Hatalyos: 2011. I. 2-t4l.
*® Megéllapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 11. §. Hatalyos: 2011. I. 2-t6l. Lasd: 2010. évi CLXXVII. térvény 21. §.
57 z .
Lasd: 58. § (3).
*® Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 12. §. Hatélyos: 2011. I. 2-t8l. Lasd: 2010. évi CLXXVII. térvény 21. §.
>? Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 13. §. Hatalyos: 2011. I. 2-t4l.
®0 Bejktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 13. §. Hatalyos: 2011. I. 2-t4l.

®1 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 14. §. Hatalyos: 2011. I. 2-t4l.



Otvenet, a szamvizsgald bizottsag, illetdleg az ellenérzési jogkor gyakorloja (a tovabbiakban egyitt:
szamvizsgalo bizottsag) feladatellatasanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti kbnyvvezetés és
beszdmolo alapjan elkészitett éves elszamolas és a kdvetkezd évi koltségvetési javaslat elézetes vizsgalatara
és véleményezésére — gazdasagi ellendrzést segit6 személyt kell igénybe venni. Gazdasagi ellendrzést segitd
személy a szamvitelr6l szol6 torvény szerinti konyvviteli szolgéltatas végzesere jogosult szolgaltatd vagy
okleveles konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy lehet.

(2) Nem kotelez6 az (1) bekezdésben emlitett gazdasagi ellendrzést segitd személy igénybevétele, ha:

a) az ellendrzési feladatok ellatasa az 51. § (5) bekezdés alapjan biztositott,

b) a szamvizsgald bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles kdnyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy

c) a kozos képviseld, az intézObizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles
konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy tarsashaz-kezel6i vagy ingatlankezel6i
szakképesitéssel rendelkezik és megfelel az e térvény 52-55. 8 szerinti feltételeknek.

(3) A gazdasagi ellenérzés segitésével olyan gazdalkodd szervezet is megbizhato, melynek tagja vagy
alkalmazottja rendelkezik az (1) bekezdésben meghatérozott szakképesitéssel. A gazdalkodd szervezet
megbizasakor a gazdasagi ellenérzést segitd természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasagi ellenrzést segité személy jogai és kotelezettségei®

51/B. §* (1) A gazdasagi ellendrzést segité személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés
¢s beszamol6 alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezo évi koltségvetesi javaslat — éves kozgytilés
elé terjesztett — tervezetének elézetes vizsgalata és véleményezése.

(2) A gazdasagi ellendrzést segité személy az (1) bekezdésben meghatdrozott feladatanak elvégzése
celjdbol betekinthet a kozO0sség szamviteli nyilvantartasaiba — ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos
iratokat is —, az azt alatdmasztdo bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a kdzos képvisel6tdl, az
intézobizottsag elndkétdl, tagjaitdl és a szamvizsgalod bizottsag elndkétdl, tagjaitol felvilagositast kérhet.

(3) A gazdasagi ellenérzést segitd személy tanacskozasi joggal vesz részt az (1) bekezdesben emlitett
kozgylilési napirendi pont targyaldsan, amelyre Ot kotelez0 meghivni. A gazdasagi ellendrzést segitd
személy a véleményérdl és vizsgalatanak eredményérdl — ideértve azt is, ha tudomast szerez a kdzdsség
vagyonanak varhato jelentds csokkenésérdl, illetve mas olyan tényrdl, amely tarsashazi tisztségviseld
felelosségre vonasat vonhatja maga utdn —, irdsban koteles tdjékoztatni a kozgyllést. A gazdasagi
ellendrzést segitd személy e tajékoztatasat a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztasa esetén az e
korbe tartozod napirendi pontokrdl hozott kdzgytilési hatarozat érvénytelen.

IV. Fejezet
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES

Alapvet6 rendelkezesek

52. § (1)® Aki iizletszeriien kivan tarsashaz-kezeléi tevékenységet folytatni, koteles az erre iranyuld
szandékat az ingatlanvéllalkozés-felugyeleti hatdsagnak bejelenteni.

(2) A tarsashazkezeld a tevékenységi korén beliil:

a) a tarsashdz adottsagainak ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan — ajanlatot készit az épulet
fenntartasara vonatkozoan,

b) a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi szerzodésben foglaltak szerint szervezi az lizemeltetési és
karbantartasi feladatokat, iranyitja és ellendrzi a tervezett feltjitasokat,

C) a megbizasi szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashaz gazdalkodasa, a k6zos tulajdont
éplletrészek hasznositasa kérdéseiben.

®2 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 14. §. Hatalyos: 2011. I. 2-t4l.

®3 Beiktatva: 2010. évi CLXXVII. torvény 14. § alapjan. Hatalyos: 2011. . 2-t4l.

®* Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 14. §. Hatalyos: 2011. I. 2-t4l.

®> Megallapitotta: 2009. évi LVI. torvény 308. § (1). Hatalyos: 2009. X. 1-t4l. Ezt kdvetSen indult és megismételt
eljarasokban kell alkalmazni.



53. § (1)® Aki iizletszerien kivan ingatlankezel6i tevékenységet folytatni, koteles az erre iranyuld
szandékat az ingatlanvéllalkozés-felugyeleti hatdsagnak bejelenteni.

(2) Az ingatlankezeld a tevékenységi korén beliil:

a) az ingatlan jellemz6inek ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan — tervajanlatot készit az ingatlan
fenntartasara vonatkozoan,

b) a megbizoval kotott szerzodésben foglaltak szerint ellatja az lizemeltetési és a karbantartasi feladatokat,
iranyitja és ellendrzi a tervezett feltjitdsokat,

C) a megbizasi szerzddés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlannal vald gazdalkodas ¢és az
ingatlanhasznositas, a befektetés kérdéseiben.

(3)°" A 49. §-ban meghatérozott feltételek az iizletszeriien végzett tarsashaz-kezeldi és ingatlankozvetitdi
tevékenységet folytatd szolgaltatokra is megfelelden alkalmazandok.

A szakkeépesités megszerzése

54. §% (1) Uzletszeriien végzett tarsashaz-kezel6i, illetleg iizletszerien végzett ingatlankezeldi
tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik az e torvény felhatalmazéasa alapjan kiadott jogszabalyban
meghatarozott szakmai képesitéssel, és megfelel az ott meghatarozott egyéb feltételeknek.

(2) Uzletszertien végzett tarsashaz-kezeldi, illetdleg iizletszeriien végzett ingatlankezeldi tevékenységet
olyan gazdalkod6 szervezet folytathat, amelynek legalabb egy személyesen kozremiik6dé tagja vagy
alkalmazottja — egyéni vallalkoz6 esetén, ha a tevékenységet nem maga latja el, legalabb egy
foglalkoztatottja — rendelkezik az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott
szakmai képesitéssel, és megfelel az ott meghatéarozott egyeb feltételeknek. A gazdalkodo szervezet koteles
a tevékenység folytatasara iranyul6 szandékat a hatdsagnak bejelenteni.

(3)* Az ingatlanvéllalkozas-feliigyeleti hatosag az iizletszerii tarsashazkezeli vagy az iizletszerii
ingatlankezel6i tevékenység végzésére jogosult, bejelentést tevod természetes személyekrdl es gazdalkodo
szervezetekrdl nyilvantartast vezet. A nyilvantartas — a (3a) bekezdés a)-f) pontjadban meghatarozottak
kivételével — kozhiteles hatosagi nyilvantartasnak mindsiil. A nyilvantartasba vald bejegyzésre és torlésre
iranyulo eljaras soran okirati bizonyitasnak van helye.

(32)™° A (3) bekezdés szerinti nyilvantartas — a szolgéltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak
altalanos szabalyairdl sz616 térvényben meghatarozott adatokon tul — tartalmazza:

a) a szolgaltatasi tevékenységet végz6 termeszetes személy munkaltatdjanak megnevezését és székhelyét,

b) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalt nyelv megjel6lését,

c) a természetes személy szolgaltatasi tevékenység gyakorlasara jogositd szakképesitésének az Orszagos
Képzési Jegyzékben szereplé azonositd szamat, a bizonyitvany szdmaét, a kiallité intézmény megjeldlését, a
kiadas helyét és iddpontjat,

d) a szolgéltatd gazdalkodo szervezet cégjegyzékszamat, egyéni vallalkozo esetén nyilvantartasi szamat,

e) a szolgaltatd gazdalkodo szervezet képviseletére jogosult személy — egyéni vallalkoz6 esetén sajat —
nevét es lakohelyét,

f) szolgaltatdé gazdalkodo szervezet esetén a szolgaltatasi tevékenység végzésére igazolassal rendelkezd
személyesen kozremiik6do tag vagy alkalmazott nevét,

g) a nyilvantartasba vétel idépontjat,

h) nyilvantartasi szamat.

(3b)™ A (3) bekezdés szerinti nyilvantartasban szerepld adatok — a (3a) bekezdés c) pontjéban foglaltak
kivételével — nyilvanosak.

°® Megallapitotta: 2009. évi LVI. torvény 308. § (2). Hatalyos: 2009. X. 1-t4l. Ezt kdvetSen indult és megismételt
eljarasokban kell alkalmazni.

®7 Beiktatta: 2009. évi CXLIX. torvény 94. § (2). Hatalyos: 2010. I. 1-t4l.

®% Megallapitotta: 2009. évi LVI. torvény 308. § (3). Hatalyos: 2009. X. 1-t4l. Ezt kdvetSen indult és megismételt
eljarasokban kell alkalmazni.

® Megallapitotta: 2013. évi CXV. torvény 5. §. Hatélyos: 2013. VII. 1-t4l.

7% Bejktatta: 2013. évi CXV. torvény 6. §. Hatélyos: 2013. VII. 1-t4l.

" Beiktatta: 2013. évi CXV. torvény 6. §. Hatélyos: 2013. VII. 1-t4l.



(3c)”? Az ingatlanvallalkozés-feliigyeleti hatdsag a (3) bekezdés szerinti nyilvantartasban szereplé
adatokat a nyilvantartasbol valé torlésig kezeli.

(4)" Az ingatlanvéllalkozés-feliigyeleti hatosag az iizletszeriien végzett tarsashiz-kezel6i vagy
ingatlankezel6i tevékenység gyakorlasanak idGtartama alatt lefolytatott hatosagi ellendrzés keretében
ellenérzi azt is, hogy a nyilvantartasba vett iizletszerlien végzett tarsashdz-kezeldi vagy ingatlankezeldi
tevékenységet végz0 személy biintetlen eldéletli, és nem 4ll tarsashaz-kezeldi, illetve ingatlankezeldi
tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastol eltiltas hatalya alatt. A hatdsagi ellendrzés céljabol az
ingatlanvéllalkozas-feliigyeleti hatésag adatot igényelhet a biinligyi nyilvantartasi rendszerbdl. Az
adatigénylés kizarolag azon adatra irdnyulhat, hogy a tarsashaz-kezel6 vagy az ingatlankezel6 biintetlen
eloéletii-e, és tarsashdz-kezel6i, illetve ingatlankezel6i tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiltas
hatalya alatt all-e.

(5)* A (4) bekezdés alapjan megismert személyes adatokat az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatdsag

a) a hatosagi ellendrzés idétartamara,

b) lizletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi vagy ingatlankezel6i tevékenység gyakorlasanak megtiltasara
iranyul6 eljaréas jogerds befejezéséig
kezeli.

55. 8 (1) A hatlakasosnal nagyobb tarsashaz kdzgyiilése a természetes személy kdzos képviseld vagy az
intézébizottsag elndke részére eldirhatja a tarsashdz-kezeldi szakképesités megszerzését, amennyiben a
kozos képviseld vagy az intézObizottsdg elndke a tulajdonostarsak megbizasa alapjan, a tarsashaz
kezelésével Osszefliggd feladatokat is ellatja. Az ilyen kozgyiilési hatarozatban rendelkezni kell arrol is,
hogy a szakképesités megszerzésével jard koltseg megfizetése — ha azt a kozos képviselé nem vallalja — a
tulajdonostarsakat terheli.

(2) Az 54. 8§ (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozott kotelezettség a nem tizletszer(i tarsashazkezelést végzé
természetes személy kozos képviseldre, illetdleg az intézdbizottsag elndkére nem vonatkozik.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelmezo rendelkezések

56. § E torvény alkalmazasaban:

1. Tarsashaz: a lakdépulet és nem lakas céljara szolgalo éplilet.

1.1. Lakoépilet: az olyan épiilet, amelyben a miiszakilag megosztott, 6nalld lakasok szama meghaladja az
épliletben 1év6 6nallé nem lakas céljara szolgalod helyiségek szdmat.

1.2. Nem lakés céljara szolgalo épiilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben legalabb két, miiszakilag
megosztott 6nalld, nem lakas céljara szolgdlod helyiség van (tarsas irodaépiilet, tarsas 1idiilo, tarsas gardzs stb.).

2. Fenntartas: az Uzemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

2.1. Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszerii hasznalatahoz folyamatosan sziikséges szolgéltatasok
ellatasa, igy a kozlzemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a kozponti berendezések Uzemben tartdi
feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki, hazfeliigyel6i, hdzmesteri szolgaltatasok megszervezese, az
intézébizottsag rendszeresitése esetén mitkddésének biztositasa.

2.2. Karbantartas: a k6zos tulajdonban levé ingatlan allaganak és rendeltetésszer(i hasznalhatosaganak
biztositasa érdekeében szlikséges, a tulajdonosok kozosségét terhelé megel6zé és feltjitasnak nem mindsiilé
javitasi munkék elvégzése, illetdleg egyes kozosségi berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelharitas, amely az életveszélyt okozd, tovabba az épulet allagat kérositd €s rendeltetésszeri
hasznalatat 1ényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast igényld hibak és hianyossagok haladéktalan eseti
megsziintetése,

2.2.2. idoszerii karbantartas, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerti hasznalhatosagat
Iényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem igényld hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az

72 Beiktatta: 2013. évi CXV. torvény 6. §. Hatélyos: 2013. VII. 1-t4l.
73 Beiktatta: 2009. évi CXLIX. torvény 94. § (3). Hatalyos: 2010. I. 1-t4l.
7% Beiktatta: 2009. évi CXLIX. torvény 94. § (3). Hatalyos: 2010. I. 1-t4l.



¢épiileten elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyiitt, de az észleléstdl szdmitva legkésobb hat honapon
beliili megszlintetése,

2.2.3. tervszerti karbantartds, amely az épulet allaganak ¢és rendeltetésszeri hasznalhatosaganak
biztositasa érdekében végzendo rendszeres allagmegovasi munka.

2.3. Felyjitas: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tobb fOszerkezetére kiterjedd, iddszakonként
szliksegessé valo olyan &ltalanos javitdsi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miiszaki
allapotot — megkozelitbleg vagy teljesen — visszaallitjak, illetdleg az eredeti hasznalhatdsagot,
Uzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltéré kialakitdsaval
novelik. A felljitas lehet:

2.3.1. teljes felGjitas: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiils6-bels6
javitasi munkak elvégzése,

2.3.2. részleges felGjitas: az épiilet legalabb egy fOszerkezetére kiterjedd, teljes felujitdsnak nem
mindsiild, de abba belathat6 idon beliil beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3.° fkorszerfisités: meglévs épiilet, épiiletrész, épiiletberendezés rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatra alkalmassagéat javito, hasznalati értékét, teljesitOképességét, lizembiztonsagat noveld épitési-
szerelési munka. Korszeriisitésnek kell tekinteni a megujuld energiaforrasok (napenergia, sz¢l, geotermikus
energia stb.) alkalmazasara, a kozponti fiit6- és melegviz-ellato berendezésnek az energiaracionalizlassal, a
levegOtisztasdg-védelemmel Osszefliggd 4talakitdsara vagy cseréjére vonatkozd, tovabba az épiilet
energiahatékonysagat szolgald éplletszerkezeteken végzett épitési-szerelési munkat is.

3.” Rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok: az éallagvédelmet meghalad6, a fenntartds (az
lizemeltetés, a karbantartds és a felujitds) korébe nem tartozd olyan munkdlattal sszefliggd kiadasok,
amelyek az alapitd okirat szerint koz0s tulajdonban 1évé épiilet, épliletrész bovitésével, atalakitasaval vagy
k0z0s tulajdonba keriil6 1j épiilet, épiiletrész, illetdleg épiiletberendezés 1étesitésével jarnak.

4. Eredmeénytelen az irasbeli szavazas

4.1. a szervezeti-miikodési szabadlyzat tekintetében: ha az irasbeli hatérozati javaslatra leadott érvényes és
azonos irdsbeli szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
egyszerl tObbséget,

4.2. minden mas esetben: ha az irasbeli hatérozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli
szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szdmitott szavazattébbségnek a
torvényben meghatarozott mértékét.

5. Kozvetlenul érintett szomszédos tulajdonostarsak: a tarsashazban 1évé kiilon tulajdont elhatarold
épliletszerkezet két oldalan 1évo tulajdonosok.

6."" Uczletszeriien végzett tarsashdz-kezeldi, illetve iizletszeriien végzett ingatlankezeld tevékenység:
tarsashaz-kezel6i, illetve ingatlankezel6i szolgaltatas, mely a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és
folytatasanak altalanos szabalyairdl sz6l6 térvényben meghatarozottak szerint 6nalld, tizletszerlien — nyereség
elérése érdekében rendszeresen, gazdasagi kockazatvallalds mellett — végzett gazdasagi tevékenység.

7.78 A kozosség éves pénzforgalma: a gazdalkodasi évben, készpénzben és bankszamlan befolyt dsszes
bevétel és kifizetett 6sszes kiadas egylittes 0sszege.

A birosagi eljaras megeldzeése

57. 8 (1) A kozdsség és a tulajdonostars, illetleg a kozosség és harmadik személy kozott keletkezett
polgari jogvitdban — ha az érintettek megallapodni nem tudnak — a kozvetit6i tevékenységrél szo16 kilon
torvény ”® rendelkezései alapjan permegeléz6 kozvetitéi eljarast lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitaban érintett felek irasbeli — a kdzdsség tekintetében
kozgyiilési hatarozat alapjan 1étrejott — k0z0s megegyezesével kezdeményezhetd.

> Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 34. § (9). Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetSen indulé eljarasokban kell
alkalmazni.

’® Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 19. §. Hatalyos: 2009. IX. 30-tdl.

" Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 15. §. Hatalyos: 2011. I. 2-t6l.

’® Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 15. §. Hatalyos: 2011. I. 2-t6l.

" Lasd: 2002. évi LV. torvény.



Hatalybalépés

58. § (1) Ez a torvény — a (2)-(3) bekezdésekben meghatarozott kivételekkel — 2004. januar 1-jén Iép
hatalyba.

(2) E torvény 44. §-a, tovabba 45. 8-anak ,,a Kozgyiilési Hatarozatok Konyvének, illetéleg” szovegrésze,
a 45. 8-a (2) bekezdésének, valamint 54. §-anak rendelkezései 2005. januar 1. napjan lépnek hatélyba.

(3) E térvény 13. §-anak, 17. §-anak, 22. §-anak, 24. §-anak, 26. §-anak, 28. §-a d) pontjanak, 40. §-a (2)
bekezdésének, 41. §8-anak, 48. §-a (1) bekezdése a) pontjanak, 51. §-a (1) bekezdése b) pontjanak és 51. §-a
(4) bekezdésének rendelkezései a torvény hatalybalépéséig mar bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban 2005.
januér 1. napjan lépnek hatalyba.

59. §% Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e torvényben szabalyozott kdzigazgatasi hat6sagi
eljarasokban rendeletben kézremiikodé hatosagot jeloljon ki.®

Atmeneti rendelkezések

60. § (1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tarsashaz alapité okirata olyan — a kiilén tulajdont nem
érinté — szamitasi hibat vagy nyilvanvalo adatelirast tartalmaz, amely kijavitassal orvosolhat6, a kozgytilés —
a jelen 1évo tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott legalabb egyszerli szavazattobbségével
meghozott — hatarozataval az alapité okiratot kijavithatja; e hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre alkalmas okirat.

(2)82

(3) Az (1)-(2) bekezdések rendelkezései szerint meghozott hatarozatot kozokiratba vagy Ugyvéd —
jogk%gén belul jogtanacsos — altal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni.

(4)

61. 8 A 60. 8-ban ecmlitett kozgylilési hatarozatok érvénytelenségének megallapitasat barmely
tulajdonostars e torvény rendelkezéseinek megfelelden keresettel kérheti a birosagtol.

62. § (1)-(2)**

(3) Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghozott hatdrozatot kozokiratba vagy lgyved — jogkorén
belil jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni; a hatarozat érvénytelenségének
megé&éapitésa e torvény rendelkezéseinek megfelelden keresettel kérhetd a birdsagtol.

(4)

63. 8§ (1) Az e torvény hatalybalépése el6tt keletkezett korilményre alapitott igényt a keletkezés idején
hatalyos szabdly szerint kell elbiralni.

(2) A torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsashdz alapité okiratanak az e torvény kotelezd jellegli
rendelkezéseivel ellentétes rendelkezése hatalyat veszti, és helyébe e torvény rendelkezése lép. Az alapit6
okirat ennek megfeleld kijavitasat az alapitod okiratnak egyéb okbol elsd izben torténd modositasa soran kell
elvégezni.

(3) Ha az e torvény hatalybalépése el6tt 1étesitett alapitdo okirathoz mellékelték a tarsashazi lakasok
beosztasat tartalmazd tervrajzot, a kilon tulajdonban allé lakds beosztasanak megvaltoztatasahoz nem
szlikseges az alapit6 okirat modositasa.

64. § (1) Az e torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsashaz kozgyiilése — valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasaval — donthet arrdl, hogy a tarsashdztulajdont lakasszovetkezeti tulajdonna atalakitja.

(2) Az atalakulasrol hozott kozgytilési hatdrozat alapjan a lakdsszovetkezet alapitasara, szervezetére és
mﬁkédéségrﬁe a lakasszovetkezetekr6l szo16 kiilon térveny rendelkezéseit kell alkalmazni.

64/A. 8§

65. §8788Felhatalmazést kap a Korméany, hogy az ingatlanvéllalkozas-feliigyeleti hatdsagot rendeletben
Kijelolje.

% Megéllapitotta: 2009. évi LVI. térvény 308. § (4). Hatalyos: 2009. X. 1-tdl.

8 4sd: 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet.

%2 Hatalyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. torvény 2. § 655. Hatalytalan: 2007. VII. 1-t6l.
% Hatalyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. torvény 2. § 655. Hatalytalan: 2007. VII. 1-t6l.
® Hatalyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. torvény 2. § 655. Hatalytalan: 2007. VII. 1-t6l.
% Hatalyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. torvény 2. § 655. Hatalytalan: 2007. VII. 1-t6l.
% Hatalyon kiviil helyezte: 2010. évi CLXXVII. térvény 18. §. Hatalytalan: 2011. IX. 30-tdl.
®" Beiktatta: 2009. évi LVI. térvény 308. § (5). Hatalyos: 2009. X. 1-t6l.



66. §%° Felhatalmazast kap a lakasgazdalkodasért és lakaspolitikaért felelés miniszter, hogy az e torvény
szerinti lizletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, illetdleg iizletszerlien végzett ingatlankezeldi tevékenység
folytatasanak részletes feltételeit, a tevékenység bejelentésének és a tevékenységet folytatokrol vezetett
nyilvantartasnak a személyes adatot nem tartalmazo6 adattartalmat, valamint a bejelentésre és a nyilvantartas
vezetésére vonatkozo részletes eljarasi szabdlyokat, tovabba a tevékenységre jogszabalyban vagy hat0sagi
hatarozatban el6irt kotelezettségek be nem tartasa esetén alkalmazando jogkdvetkezményeket rendeletben
szabalyozza.*

67. §°! Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) dnkorméanyzat képviselé-testillete, illetve a
fovarosi onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fovarosi onkormanyzat kozgytilése,
hogy varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan — az épitésugyi, illetve a kereskedelmi
jogszabalyokkal 6sszhangban — rendeletben hatdrozhassa meg a nem lakas céljara szolgélé helyiség
hasznéalatanak, hasznositasanak, illetve ezek megvaltoztatasanak modjat, feltételeit.

1. melléklet a 2003. évi CXXXIII. torvényhez2

A tarsashéazak éaltal alkalmazando hirdetmény

HIRDETMENY
a kozos tulajdont épiiletrészeket érinté koziizemi szolgaltatasok dija, valamint a Kiilon tulajdonon beliil nem
mérheté kozlzemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz
tekintetében jelentkez6é megtakaritisarol

Elszamolt iddszak: -tol -ig

Fizetett 6sszeg:

Ft
A térsashaz megtakaritasa az elszamolt id6szakban: Ft
A térsashaz megtakaritadsa 2013. januar 1-je/2013. julius 1-je***
Ota Gsszesen: Ft

Hirdetmény kifliggesztésének id6pontja:
Hirdetmény levételének legkorabbi idépontja:

* az érintett tarsashaz cimét kell feltiintetni

** az adatokat az érintett kozszolgaltatasonként kiilén pontban, egymas alatt sziikséges feltiintetni

*#% a két datum kozil azt kell feltlintetni, amelyik az érintett kdziizemi szolgaltatasnal a rezsicsokkentés kezdd
idépontjanak felel meg

*HE* a tajekoztatast csak akkor kell feltlintetni, ha azt a tarsashazi torvény eldirja

% | asd: 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet.

% Beiktatta: 2009. évi LVI. térvény 308. § (5). Médositotta: 2010. évi CXLVIII. térvény 192. §.

% | 4sd: 30/2009. (XI. 3.) OM rendelet, 23/2013. (VI. 28.) NGM rendelet.

1 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (10). Médositotta: 2013. évi CXXVIII. torvény 20. § b).
% Beiktatta: 2013. évi CCXXXI. térvény 4. §, 1. melléklet. Hatalyos: 2013. XII. 31-tél.



