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A Budapest XV. ker. Nyirpalota ut 24-38. sz. Tarsashaz
Szervezeti-Mitkodési Szabalyzata

A tarsashézakrol sz6l6 2003, évi CXXXIIL torvény, annak modositésai (a tovébbiakban:
Tarsashdzi térvény) felhatalmazédsa alapjén, a torvény végrehajtdsa, valamint a Térsashéz
zavartalan lizemeltetésének és tigyvitelének megnyugtatéd biztositdsa céljabol a Budapest XV.
ker. Nyirpalota ut 24-38. szdm alatti, , 91158/129 helyrajzi szdmon bejegyzett Térsashaz {rasbeli
szavazdssal a tulajdonostdrsak 54,9 %-os tdmogatdé szavazatival a kovetkezd Szervezeti-
Miikodési Szabalyzatot alkotja (tovabbiakban: SzMSz), egyben a 2005. december 28-i kelti
hatélyos Szervezeti-Miikddési Szabélyzatot hatélyon kiviil helyezi.
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1. Kézgyiilés S /
| wdupuﬁ /
A tarsashdzkozosség legfobb dontéshozé szerve a tulajdonostdrsakbol 4116 kozgyiilés.
Valamennyi tulajdonostars alapvet8 joga a kozgylilésen vald részvétel.

1.1, Akézgyiilés hataskore és a hatdrozathozatalhoz sziikséges szavazati arany:
A kozgytilés kizarolagos hatdskdrben hatéroz:

- az Alapité Okirat mddositasarol,

- akozos tulajdonban 116 épiiletrészek hasznalatdrdl, hasznositasardl, fenntartasérol és
a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiaddsok véllaldsarol,

- akozosséget terheld kotelezettségek vallalasirdl,

- a Kozos képviseld, valamint a Szdmvizsgdlé Bizottsdg megvalasztasardl,
felmentésérél és dijazasardl,

- a kozOsség éves koltségvetésének és elszdmoldsdnak, a szadmviteli szabalyok szerinti
beszdmolojanak elfogaddsérél, valamint a K6z8s képvisel§ részére a jévahagyés
megadésérdl,

- a Kozos képviseld, illetbleg a Szamvizsgald Bizottsdg elndke, tagja ellen kartéritési
per inditasarol, illet6leg biintetéfeljelentés megtételérdl,

- polgdri jogi vita esetén permegel6z6 kozvetiti eljaras kezdeményezésérél,

- minden olyan iigyben, amelyet a Szervezeti-Miikddési Szabalyzat nem utal a Kozos
képvisel6 hataskorébe.

Valamennyi tulajdonostars egyhangii szavazata szilkséges

- az Alapitd Okirat médositasdhoz,

- a kozés tulajdonban 4ll6 épiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghalad6 kiaddsokrdl vald dontéshez.

Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szémitott legaldbb kétharmados szavazattSbbséggel
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meghozott hatdrozat sziikséges
- a kozbs tulajdonhoz tartozd, 6ndllé ingatlanként kialakithaté ingatlanrésszel
kapcsolatos elidegenités joganak — az Alapité Okirat felhatalmazasa alapjan — a
kozdsség éltali gyakorldsihoz. A hatérozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz
- tartozé kozds tulajdoni hanyadok megéllapitdsérol. A kozgytilés hatdrozata az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat,

- a koz0sség a kozos tulajdonnal kapcsolatos fenti bekezdésben emlitett elidegenités
jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az Alapit6 Okirat modositdsaval a
tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotodos tobbsége
ogyetert. Ebben az esetben a -hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt -
tulajdonostarsakat a Ko6zos képviseld részére —~ a hatdrozat meghozatalétél szamitott
60 napon beliil — torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrél, hogy élnek-¢ a
térvényben meghatérozott keresetinditasi jogukkal.

A kozgylilési hatarozat az ingatlan-nyilvéntartésba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az
abban meghatéarozott hatérid6n belil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogéval nem
kivannak élni. A hatdrozatot kozokiratba vagy tigyvéd éltal ellenjegyzett magénokiratba
kell foglalni.

Ha a tobbség a kozgylilés hatdrozata szerint nem szavazza meg a kozds tulajdon
megszintetését, barmely tulajdonostars kérheti a birdsdgtol, hogy a kozos tulajdonban
allo olyan épiiletrészre, amely 6n4ll6 ingatlanként kialakithaté, vagy amellyel a meglévé
kiilén tulajdon targya bovithetd, megsziintesse a kézos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nallo ingatlan
kialakitdsdra vonatkozo, az épitésiigyi hatdsag altal engedélyezett épitési tervet.

Az Osszes tulajdoni hdnyad szerint szamitott egyszerd szavazattébbséggel meghozott

hatérozat sziikséges

- az SzMSz megalkotdsdhoz és modositasdhoz,

- tiltd hatarozat meghozataldhoz a kiilén tulajdonban 16v6 nem lakds céljara szolgal6
helyiség megvaltoztatott hasznalatara

- aTarsashdz megtiltja a nem lakdscélu helyiségben a szerencsejaték Szervezésérsl
sz616 torvény hatélya ald tartozo, illetSleg szexulis vagy erotikus szolgéltatisra

iranyul6 tevékenységet, valamint, a szexuélis terméket és segédeszkdzt 4rusitdsat,

forgalmazésat, tovabba szeszesital és dohanyaru 4rusitdsat, élelmiszer drusitdsat

A hatdrozatképes, illetéleg a megismételt kdzgylilésen jelenlévd tulajdonostérsak

tulajdoni hanyadéanak egyszerii szavazattobbséggel hozott hatdrozata sziikséges

a Kozbs képviseld és a Szamvizsgdlé Bizottsdg tagjainak megvalasztisihoz,
felmentéséhez, dijazésdhoz;

egy¢éb bizottsdgok megvélasztisdhoz, tevékenységének meghatarozaséhoz, felmentéséhez,
dijazasdhoz;

a tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettségének megallapitdséhoz;

a k6z0s tulajdonban 16v6 épiiletrészek fenntartasahoz, felvjitdsahoz;

a koz0s tulajdon hasznélatdhoz, bérbeadasihoz;

az éves elszamolés elfogaddsahoz;

feltjitasi alap képzésének mértékéhez, felhasznalasahoz;
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lakéstakarék-pénztarba belépésrol;

a hdz mlikédéséhez, fenntartdsdhoz, feltjitasahoz sziikséges éves koltsegvetes ezen beliil
a kozos koltség Gsszegének megallapitdsihoz;

a Tédrsashdz bankszamlaja f616tt rendelkezd személyek, valamlnt a rendelkezési

jogkoriik meghatarozasihoz.

Fentieken kivill a kozgylilés dént minden olyan tigyben, amely az Alapité Okirat vagy az
SzMSz szerint nem tartozik a K6zos képviseld hataskorébe.

1.2. A kozgyiilés 6sszehivasa, eljardsi szabalyok

1.2.1.

A kozgyiilés sszehivasa

A kozgytilést a K6z0s képvisel$ hivja ssze, de dsszehivhatja az SZVB is, ha a K6z6s
képviseld erre valo kotelezettségének nem tesz eleget.

A kozgylilést évente legaldbb egyszer, legkés6bb a targyév majus 31. napjéig — az éves
elszémolas és koltségvetés megallapitasa és elfogadasa céljabdl — dssze kell hivni (rendes
kozgylilés).

A kozgylilés év kozben is — amikor sziikséges —~ bdrmikor &sszehivhatd (rendkiviili
kozgylilés). Kotelezd a kozgylilés Osszehivésa, ha az dsszes tulajdoni hanyad legaldbb
egytizedével rendelkezd tulajdonostérsak irdsban kérik, az Osszehivas okénak és a
kozgyt(ilés napirendjének megjeldlésével. Ha a K6zds képvisels a kérés kézhezvételétsl
szamitott 30 napon beliili idSpontra a kdzgylilést nem hivja dssze, azt a harmincadik
napot kdveté 15 napon beliili id6pontra a Szdmvizsgdlé Bizottsdg, ennek elmulasztisa
esetén az Osszehivast kéré tulajdonostarsak vagy az altaluk frdsban megbizott barmely
tulajdonostérs 6sszehivhatja.

Stirg8s esetet kivéve az frasbeli kozgytilési meghivot legkés6bb a kdzgylilés idépontja
el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni a tulajdonostarsaknak. Ezzel egyidejtileg a meghivo
egy peldanyat a Tarsashaz 1épces6hazaban, jO1 14thaté helyen ki kell fiiggeszteni.

A kozgytilési meghivénak tartalmaznia kell:

a kozgy(lés idSpontjat, helyét,

a kozgylilésen elndkls személy, a jegyzOkonyv vezetbje és a jegyz6kdnyvet hitelesits két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazésra el6terjesztett napirendet,

a megismételt kozgy(ilés id6pontjat és az eltérd hatdrozatképességi szabélyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

mellékelni kell a szavazésra elSterjesztett napirendre vonatkozd frédsos anyagot. (éves
koltségvetés, elszamolas)

A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben érvényes hatdrozatot hozni nem lehet.
A kozgylilésre valamennyi tulajdonostérsat frasban kell meghivni.

Az Osszehivds az {irasos meghivé levélszekrénybe vald elhelyezésével torténik.
Amennyiben a tulajdonos a kézbesitést mas modon kéri (e-mail) vagy mas levelezési
cimre, akkor frdsban jeleznie kell ezt a Ko6z0s képvisel§ felé, ill. a kézbesités dijat meg
kell tériteni.
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1.2.2.

1.2.3.

Hatarozatképesség, megismételt kozgyilés

A kozgylilés akkor hatarozatképes, ha azon a Térsashdz Ssszes tulajdoni hdnyadnak t5bb
mint 50 %-4t képviseld tulajdonostarsak, illetve meghatalmazottai jelen vannak.

Amennyiben a napirend szerint olyan kérdésben kell donteni, amelyhez jogszabaly, az
Alapito Okirat vagy az SzMSz szerint az Osszes tulajdoni hényad szerint szamitott
mindsitett t6bbséggel meghozott hatarozat sziikséges, Ugy e napirendi pontokrdl vald
hatérozathozatalt megel6z6en a hatérozatképességet a megkivant mindsitett tSbbség
szerint kell megallapitani.

A kozgylilés hatdrozatképességének megallapitdsdra jelenléti fvet kell alkalmazni,
amelyet a jelenlévé tulajdonostarsnak vagy meghatalmazottjanak ala kell frni. A jelenléti
iv tartalmazza a tulajdonos megnevezését, albetétjének azonosité adatait, valamint a
tulajdoni hanyadot. A tulajdonostérsat irdsbeli meghatalmazéssal barki képviselheti. Az
{rasbeli meghatalmazés akkor fogadhato el, ha a tulajdonostérs azt sajat kezfileg irta, ill.
ha az okiratot két tant el6tt aldirja, és ennek tényét a két tant az okiraton - nevét és
lakhelyét is feltiintetve - alafraséval igazolja. Nem kell meghatalmazas a tulajdonostars
hézastérsa részére, ha a tulajdonostérs nem jelentette be a Kézos képvisel6nek hazastarsa
ebbéli joganak korlatozasat.

A hatérozatképességet a kozgy(ilés megnyitasat kovetben, tovabbd az egyes napirendekrsl

torténd szavazdst megelézGen a kozgylilés 4ltal megvalasztott levezetd elndk és a
kozgylilési jegyz8konyv vezetSje allapitja meg. Egyet nem értésiik esetén az elndk dont.

Ha az eredetileg hatdrozatképes kozgy(ilés 1étszdma a kozgy(ilés folyamén csékken az
el6z6ekben meghatdrozott 50 %-os szavazati arany ala, vagy az elndkls személy a
kdzgylilést hatérozatképtelenné valds miatt berekesztette, megismételt kozgytilést kell
Osszehivni a hatdrozatképtelen kozgytilést kovetd tizen6t napon beliili idépontra — akér az
eredeti kozgyllés napjéra — az eredetivel azonos — hatdrozatképtelenné valt kézgytilés
esetén a kozgy(ilés berekesztését kvetben fennmaradd napirenddel.

A megismételt kozgylilés a jelenlévok tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatérozatképes.
Ezt a kdriilményt a megismételt kézgy(ilés meghivojaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol
a torveny a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szémitott meghatrozott aranyét
koveteli meg a hatdrozat elfogaddsihoz, ennek hidnyéban a kérdésben hatdrozat nem
hozhato.

Szavazati jog, jegyz6konyv

A kézgylilésen a tulajdonostérsakat tulajdoni hdnyaduk aranydban illeti meg a szavazati
jog. A szavazatokat albetétenként kell leadni.

A kozgylilés és a megismételt kozgy(lilés a hatdrozatait a jelen levé tulajdonostérsak
tulajdoni hdnyada alapjén szédmitott egyszer(i szavazattSbbséggel hozza meg, kivéve
azokat az eseteket, amikor jogszabaly, az Alapité Okirat, vagy az SzMSz ennél magasabb
szavazati ardnyt kOvetel meg.

A kozgylilésrdl jegyz8konyvet kell vezetni, melynek tartalmaznia kell a
- Kkozgylilést levezetd elndk, jegyz8konyvvezet és hitelesitésre megvalasztott két
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1.2.4.

tulajdonostérs nevét,

- akdzgytilés hatarozatképességének megallapitasat,

- atérgyalt napirendek 6sszefoglaldsat,

- A kozgyllésen a napirendi pontok megvitatdsa sordn a hozzész6ld TuIaJdonosok
illetve meghatalmazottak nevik és lakeimiik megjellésével a felszodlalésuk 1ényegét
kérésiik alapjén a jegyzO6kényvbe rogziteni kell.

- a kozgylilés altal meghozott hatdrozatokat sz6 szerint, és a szavazds eredményére
vonatkozé adatokat,

- valamint csatolni kell a jegyz6kényvhéz a megjelent tulajdonostérsak nevét, tulajdoni
hényadat, és az altaluk meghatalmazottak nevét tartalmazé jelenléti ivet.

A jegyzOkonyvet a levezetd elnok és a jegyz8konyvvezetd alairja, és a megvalasztott két

tulajdonostars hitelesiti.

A jegyzOkdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, arrél — a mésolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

A kozgytilésen hozott hatdrozatokrol — a kdzgylilési meghivd kézbesitéséhez hasonloan —
a kozgylilés megtartdsatél szamitott 8 napon belill a Kozds képviselének valamennyi
tulajdonostarsat értesiteni kell, valamint a Tarsashdzban jol lathaté helyen ki kell
fliggesztenie.

A kozgylilési jegyzOkonyv egy-egy példanyat a Kozos képviseld a kozgytilés
megtartdsatdl szamitott 8 napon beliil megkiildi az SZVB tagjainak.

Irasbeli szavazas

A Koz0s képvisel§ az SzVB irasbeli véleményének ismeretében kdzgylilés dsszehivasa
helyett a tulajdonostéarsaktol {rasbeli szavazast kérhet. Az SzVB egyetértése esetén csupan
ellenjegyzésiik is elég.

frasbeli szavazésra csak "igen"-nel vagy "nem"-mel egyértelmlien elddnthetd ligyek
tehet6k fel és csak akkor, ha a déntéshez sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik
vagy dontésiik el6tt megfeleld hataridGvel, és részletességgel megismerhetik.

Az firdsbeli szavazatok leaddsdra a kézbesités napjatol szamitott 15 nap 4ll a
tulajdonostarsak rendelkezésére, az e hataridS utan beérkezd szavazatok érvénytelenek. A
Ko6zos képviseld a Szamvizsgal6d Bizottsaggal egyetértésben, kiilldndsen indokolt esetben
ennél révidebb vagy hosszabb hataridét is kitlizhet, illetve hatdrnapot is megjelélhet. Ez a
hatdrid6 azonban nem lehet révidebb 3, és nem lehet hosszabb 30 napnal.

Az irasbeli szavazast kér§ — hatérozati javaslatot tartalmazé - felhivast a szavazat
leaddséara szolgalé lappal (a tovébbiakban: szavazdlap) egyiitt a Kozos képviseld altal
megbizott személy a hézban laké tulajdonostarsak részére gy kézbesiti, hogy, a
kézbesités ideje ellendrizhets legyen. A szavazat leaddséra szolgdld lap tartalmazza a
tulajdonostars nevét, tulajdoni hanyadat, albetétjének azonositdé adatait, a szavazésra
feltett kérdést (hatdrozati javaslatot), valamint az "igen" és "nem" megjel6lést.

A szavazblapon a tulajdonostars Ggy adhatja le szavazatat, hogy az a késébbiekben
egyértelmilen azonosithato legyen (pl. a megfelel8 vélasz bekarikdz4saval, alahtzasaval, a
nem kivint valasz athtzésaval, stb.). A szavazolapon véleményt, megjegyzést a
tulajdonostdrs ne tegyen, amennyiben megjegyzést kivan tenni azt kiilon lapra irva
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1.2.5.

csatoltan kiildje meg.

Az irasbeli szavazo lapok kézbesitése a lakdsok levélszekrénybe vald elhelyezésével
torténik két tand jelenlétében. Amennyiben a tulajdonos a kézbesitést mas médon kéri
vagy mas levelezési cimre, akkor {rdsban jeleznie kell ezt a Kozos képvisel6 felé, ill. a
kézbesités dijat meg kell tériteni.

A szavazdlap leaddsi hatarideje a kézbesitést6l szamitott tizenst nap. E hatdrid6be nem
szamit bele a kézbesités napja, beleszamitanak viszont a munkasziineti és {innepnapok.

A szavazolapon egyértelmiien — beérkezési datum megjeldlésével — kell meghatérozni a
szavazat visszaérkezésének hataridejét.

A szavazolapnak a Ko6z6s képvisel6hoz torténd eljuttatdsérél a  tulajdonostars
gondoskodik.

A Ko6z0s képviseld a nyilvantartasi lap aljan tulajdonosonként meghatérozza, hogy mely
napon jar le a szavazat leaddsara rendelkezésére 4116 hat4rids. Postai kézbesités esetén a
killdeményt hatdrid6ben érkezettnek kell tekinteni, ha a felvételi hivatal bélyegzbie a
hatarid6vel megegyezd, vagy annal korabbi datumau.

Az Osszes hatarid6 lejarta utdn az egyes tulajdoni hanyadok figyelembevételével a Kozos
képviseld Gsszesiti a szavazatokat.

A szavazds eredményérél a Kozos képviseld a legutolsd szavazolap leadasi hataridejét
kévetd nyolc napon beliil kdteles a tulajdonostarsakat frasban értesiteni.

A szavazas akkor eredményes, ha a szavazdsra feltett hatdrozat meghozatalahoz a
torvényben vagy az SzMSz-ben — az Osszes tulajdoni hanyadhoz viszonyitott - el8irt
szavazati ardnynak megfelel§ egybehangzé érvényes igen szavazat érkezik.

Az irasbeli szavazas eredményét a SZVB két tagjanak ellendriznie kell.

Az eredeti dokumentumokat béarmelyik tulajdonostdrs megtekintheti, azokat a
legkdzelebbi kozgytilésig, de legaldbb hatvan napig meg kell 6rizni. E hatéridé lejarta
utdn a szavazdlapokat meg kell semmisiteni. Nem semmisithet6k meg a szavazélapok, ha
a dontéssel kapcsolatban birésdgi vagy mas eljérds van folyamatban. E tényrl az eljarast
kezdeményez6 kételes thjékoztatni a kozos képviselt.

Jogorvoslat a kozgyiilési hatdrozattal szemben

Amennyiben a kozgylilés hatdrozata jogszabalyt, az Alapito Okirat, illetéleg az SzMSz
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely
tulajdonostdrs keresettel kérheti a birdsdgtél a hatdrozat érvénytelenségének
megéllapitdsat a hatdrozat meghozatalatol szémitott hatvan napon belill. A kereset
benytjtdsa a hatdrozat végrehajtisat nem gétolja, kivéve, ha a birésig a végrehajtast
felfliiggeszti.
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2. Kozos képviselé

A Tarsashdz kozos ligyeinek intézését a Ko6z0s képviseld latja el. A Kozos képviselt a
kozgylilés a jelen 1év6 tulajdoni hanyadok egyszer(i tobbségével vilasztja meg és menti fel.
Nines kizdrva, hogy a K6z6s képviseld jogi személy legyen. A kozgytilés a Kozos képviselst
hatdrozatlan idére valasztja meg, de barmikor felmentheti a megbizasi szerz6désben rogzitett
feltételek és felmondasi hataridé mellett.

A kozgylilés a Kozos képvisel6t, illetSleg a Szamvizsgalé Bizottsdgot barmikor felmentheti.
A felmentett Kézos képvisel6 — a kozgy(lés hatdrozata alapjan, az abban meghatirozott
feladatok végzésével és viltozatlan dijazds ellenében koteles az 1 Kozos képviseld
megvalasztasdig, de legfeljebb felmentésétl szamitott kilencvenedik nap leteltéig
ligyvivékeént ellatni a kozdsség ligyeinek intézését.

2.1.

A Kozos képvisel6 feladata és jogkore
A Ko6z6s képviseld jogkorében eljarva koteles:

mindenkor szem el6tt tartani a Térsashdz-kozosség érdekeit, a tdrvényességet és a
gazdasagi célszerliség kovetelményeit, valamint a szdmviteli, az addhatésigi és a
vonatkozé egyéb jogszabalyokat;
minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet allaga és tisztasaga fenntartdsdnak
biztositasara. Ennek érdekében gondoskodik az SzMSz részét képezé Hazirend
maradéktalan betartisardl és betartatdsardl;
az SzMSz el6irdsai szerint el6késziteni és Gsszehivni a kozgylilést, illetve el6késziteni és
lebonyolitani az irasbeli szavazést;
a kozgyilés hatérozatait el6késziteni és végrehajtani;
a tulajdonostdrsak felkérésére levezetni a kozgytilést, tovdbba gondoskodni a kézgytilési
jegyz6konyv vezetésérdl és az SzMSz szerinti kikézbesitésérsl;
gondoskodni arrél, hogy a koézgylilés hatdrozatai megfeleljenek a jogszabalyok, az
Alapité Okirat és az SzMSz rendelkezéseinek. Amennyiben a kozgylilés a
jogszabélyoknak, az Alapité Okiratnak vagy az SzMSz. rendelkezéseinek nem megfelels
hatarozatot hoz, koteles erre a kozgytilést figyelmeztetni;
a szamviteli szabdlyok szerint évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely
tartalmazza:

1. a kozbs tulajdonnal kapcsolatos vérhaté bevételeket és kiadésokat koltség-

nemenként;
2. atervezett fenntartasi és feltjitdsi munkdakat;

3. a tulajdonostarsak kozos koltséghez vald hozzdjarulasinak tervezett Gsszegbt
tulajdonosonként (kiilon tulajdonok jellemz6i szerint);

a tervezett felujitdsi és fenntartdsi munkdkra ajdnlatokat bekérni, azok elbirdldsat a
Szamvizsgal6 bizottsagi tagokkal egyiitt végezni;

az 500.000.- Ft ertékhatart meghaladé szamldk véleményeztetése a Szdmvizsgild
Bizottsaggal, azok kiegyenlitését megelézben;

koz6lni és beszedni a tulajdonostirsakat terhel§ kozds koltséghez valé hozzajaruléds
Osszegét, és érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igényeit;

a kozgylilést tdjékoztatni a hatralékos tulajdonostarsak személyérél, a hatralék
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nagysagarél, valamint a hatralék behajtasa érdekében megtett intézkedésekrsl;

a hétralékos tulajdonost a késedelembe eséstdl szamitott 60 napon til felszélitani. A
felszolitasban 8 napos hatéridét kell szabni a potlolagos teljesitésre azzal, hogy ennek
elmulasztdsa esetén a koz0sség bir6sdgi Gton érvényesiti kovetelését. A birdsagi eljaras
meginditdsa nem érinti a Koéz6s képviseldnek azon jogat, hogy a koézds koltség
megfizetéséhez vald hozzdjérulds harom honapnak megfeleld hatraléka esetében a
kozosséget megilletd jelzélogjogot a tulajdonostars kiilén vagyondra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztesse;

a szamviteli szabdlyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan éves irdsos
elszdmolést késziteni, amelynek tartalmaznia kell:

1. A tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasat
az Alapit6 Okiratban vagy az SzMSz-ben megallapitott szabdlyok szerinti bontasban,
ezen belil az tizemeltetési kiaddsokat, valamint a karbantartdsokat és a feltjitdsokat
az elvégzett munkak részletezésében.

A tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kozdsség javara még
nem teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtds érdekében megtett
intézkedéseket is.

Az el6z8 két bekezdés kiilonbségének zard egyenlegét és a pénzkészletek kezelési
helye szerinti részletezését.

2. A targyévhez tartozd, a kozosség egészét terhel kotelezettségeket,

A kozds koltséghez vald hozzéjarulds eldirdsat és teljesitését - a tulajdonostarsak

neveének feltiintetésével - a kiilon tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakéds céljara

szolgéld helyiségek szerinti bontdsban

4. A kozdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkdz leltarat.

W

Gyakorolni a Té4rsashdz k6zosség alkalmazottaival szemben a munkéltatoi jogokat;
tajekozodni az épiiletbiztositdssal kapcsolatban, s errdl javaslatot tenni a kozgylilés
szamara,

figyelemmel kisérni a palyazati kifrdsokat, pélyazatot késziteni, ezt a kozgyiilés elé
terjeszteni, a kozgylilés hatdrozatdnak fliggvényében a palyazatot beadni, majd
lebonyolitani;

meg0rizni a foldhivatalhoz benyujtott alapit6 okirat és SZMSz egy példanyat;

a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvéltozas esetén - a szerz8dé felek kérésére, résziikre -
az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkoz6 hatdrozatokat bemutatni;

a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostéars kérésére - irasbeli
nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrdl. Ha tartozés 4ll fenn, a nyilatkozatban a
hatralék Osszegét is meg kell jeldlni. Az frasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld
felel6sségre a Ptk. szabélyai az iranyaddak;

a kozgyllés hatarozatairdl és a hatdrozatok végrehajtdsardl évenkénti bontdsban
nyilvantartdst vezetni. A Kozgylilési Hatdrozatok Konyvére vonatkozéan a Ttv. 44. és
45.§-a irdnyadd;

ha a kdzgylilés a megbizatésa aldl felmenti, koteles az Gj Kozds képviseld részére a
megvalasztasatdl szamitott harminc napon beliil irdsbeli jegyzOkdnyv alapjan dtadni a
Téarsashazra vonatkozé Gsszes iratot, az err6l sz6l6 teljességi nyilatkozattal egyiitt;

a kozgyllés dltal meghatarozott keretek kozott a kozos tulajdon bérbeaddsira egyedi
szerz6dések megkotése;

a tarsashdzat érintd rezsicsokkentésre vonatkozdan a Kozds képviselének a  torvény
idevonatkozé fejezete szerint kell eljarnia.
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Felhatalmazas a hatralékos tulajdonostars harom hénapnak megfelelé kozos koltség
hatralékanak megfizetése érdekében

A Ko6zds képviselé jogosult a tulajdonostarsnak a kozds koltség megfizetéséhez vald
hozzéjarulas féléves hatraléka esetében a kozosséget megillets jelzalogjogot az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni. A jelzdlogjoggal a hatralék megfizetésének biztositékaul a
hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdonat kell megterhelni.

A Kozos képvisel6 erre irdnyulé - kozokiratba vagy tligyvéd &ltal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt és a jogorvoslati lehetGséget feltiintetd - rendelkezését ajanlott
levélként meg kell kiildenie a hatralékos tulajdonostérs részére.

A Ko6z0s képvisel6 a hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakdhelyére vagy
levelezési cimére — igazoltan, postai szolgéltaté Gtjan megkiildott felszolitasat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hétralékos
tulajdonostars az atvételt megtagadta. A méasodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem
kereste” jelzéssel a Koz0s képvisel6hoz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités
mésodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem).

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfelelé hétralékonként
megismételhetd;

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdld hétralékot kiegyenlitették, a Kozds képvisels a
kiegyenlitést kdvet6 nyolc napon beliil kételes a jelzdlog t6rléséhez sziikséges engedélyt
kiadni. Az engedélyt kozokiratba vagy tigyvéd - jogkdrén belill jogtandcsos - altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzdlogjog bejegyzésének és torlésének
koltségei a tartozo Tulajdonost terhelik.

A Kozbs képviseld sajat hataskorében jogosult a hirom honapot meg nem haladé
hatralékos tulajdonostirssal részletfizetési megéllapodast kétni, mely hétralékot a
tulajdonostars hat honap alatt koteles teljesiteni. A megallapodasnak tartalmaznia kell a
részletek fizetésének pontos hatdrnapjat, tovabba a térvényben meghatérozott mértéki
késedelmi kamat megfizetésének elSirasat. A részletfizetési megdllapodas megkdtésérsl
a Ko6z0s képviselének a Szamvizsgald Bizottsag felé tajékoztatasi kotelezettsége van.

A Ko6z6s képvisel6 jogosult

a kozgy(ilés hataskorébe nem tartozo tigyekben intézkedni, illetve eljarni,
a Tarsashdz nevében jogokat szerezni és kotelezettségeket vallalni a kdzgy(ilés altal
jovahagyott éves koltségvetés keretein beliil.

A kozgylilés altal meghatarozott mértékben és §sszeghataron beliil:

a/ az éves koltségvetésbe felvett munkak kivitelezése soran felmeriilt indokolt, de a
tervezett 0sszeget meghalado6 pot- és tobbletmunkak engedélyezésére, valamint

b./ a vératlan, de feltétlentl sziikséges, nem tervezett munkak elvégeztetésére,

ellatni a Térsashdz képviseletét birdsadg és més hatdsdg elbit. E jogkdrének korlatozdsa
harmadik személlyel szemben hatdlytalan, A Ko6z6s képvisel§ azonban nem lehet
tulajdonostars perbeli meghatalmazottja, nem képviselhet tulajdonostirsat egy mdsik
tulajdonostarssal szembeni jogvitdban, sem a Téarsashaz-kozosséget a kozds képviselettel
szemben keletkezett igény érvényesitése soran.
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2.2.

2.3.

(")sszeférhetetlenség

A Ko6z6s képviselovel szemben nem allhat fenn a tarsashdzakrdl szol6 2003, évi CXXXIIL
térvény 49. §-dban foglalt kizar6 ok, illetve nem lehet a Szamvizsgélo Bizottsag tagja vagy
ezek kozeli hozzatartozodja.

Tarsashazi tisztségvisel6k nyilvantartasa

A kozgylilés altal megvélasztott kozos képvisel§ vagy az intéz8bizottsag elndke a kozosség
ligyintézését ellatod tevékenységet csak akkor lathat el, ha a tisztség keletkezésének tényét az
ingatlaniigyi hatosag - az erre irdnyuld kérelme alapjan - az ingatlan-nyilvéantartisba - a
tarsashéz torzslapra - feljegyezte.

A tisztség keletkezésének ténye tartalmazza:

a./ a kozdsség ligyintézését ellatd kozos képviselének vagy intéz8bizottsag elndkének

- természetes személy esetén csaladi és utdnevét, lakeimét,

- jogi szemely vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén nevét, székhelyét,
cégjegyzékszamat vagy nyilvantartisi szamat,

- tisztségét, a tisztség keletkezésének és megsziinésének iddpontjat, illetve ha a tisztségvisels
a kozosség ligyeinek intézését ligyvivoként latja el, ennek tényét és hataridejét, valamint

- jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez8 szervezet esetén - valamint ha a
természetes személy tisztségviselé bejelenti - az elektronikus levélcimét, telefonos
elérhet6ségét,

b./ a tarsashazk6zosség nevét.

A koz0s képvisel§ vagy az intéz6bizottsdg elndke a kdzgylilés 4ltal elfogadott szdmviteli
szabalyok szerinti beszdmolét benyljtja az ingatlaniigyi hatésighoz. A beszdmold
benyujtasanak tényét az ingatlanligyi hatdsag a tarsashaz torzslapra feljegyzi.

A f6ldmérési és térinformatikai dllamigazgatési szerv az 4ltala lizemeltetett honlapon - barki
szdmara korlatozdsmentes hozzaférést biztositva - kozzéteszi a tarsashizi tisztségviselék e
fejezetben meghatérozott adatait, a tarsashdzak szamviteli szabalyok szerinti beszdmoléit,
valamint a tarsashaz k6zosségének nevét, cimét, helyrajzi szamat.

A ko6z0s képvisel§ vagy az intézObizottsdg elndke 14tja el a nyilvantartasba vétellel és az
adatvéltozas bejelentésével kapcsolatos, jogszabalyban foglalt feladatait.

Szamvizsgalé Bizottsag

A tarsashdz milkodésének ¢és gazdalkoddsinak ellenbrzésére legaldbb 3 tagbdl 4116
szamvizsgald bizottsagot valaszt a kozgyllés. A bizottsig tagja csak Tulajdonostars lehet.

A Bizottsdg tagjai koziil maga vélasztja meg elnGkét. Dontéseit szavazattobbséggel hozza
meg.

A SzVB elndke ¢és tagjai tekintetében a Ko6zos képviselére vonatkozd kritériumok
megfelel6en irdnyadok. Az SZVB tevékenységét tarsadalmi munkdban végzi kiilon juttatds
nélkil. Ellen6rzési joganal fogva az SZVB sem okozhat kart a kozdsségnek, illetve
tevékenységét akként folytatja, hogy az visszaélésre ne adjon okot.
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A Szamvizsgilo Bizottsag jogkﬁrében eljarva:

barmikor ellenérizheti a Kozos képvisel tigyintézését;

havonta ellendrzi a k6z6sség pénzforgalmat;

véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy kiiléndsen a koltségvetést és az
éves elszamolast, valamint az SzMSz éltal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott
szamlakat;

a Koz0s képviseld altal bekért arajanlatok alapjan dont a 500.000.-Ft-nal nagyobb értékii
javitasok elvégzésérdl és a kozgyllés altal jovahagyott feltjitdsi munkékat végzd
-kivitelez6k személyér6l; s

javaslatot tesz a K6z0s képvisel6 személyére, felmentésére, dijazasara;

Osszehivja a kozgylilést, ha a K6zos képviseld erre vonatkozo kotelezettségének nem tesz
cleget;

tevékenységérol, kiilondsen az ellenbrzésér6l és annak értékelésérdl, az ellenbrzés sordn
nyert tapasztalatairol koteles a kozgy(ilésnek beszamolni;

ellenbrzési megallapitasait koteles megfeleléen dokumentalni.

Az ellendrzési jogkor gyakorlasa soran kévetendd fé6bb szempontok:

wor

a Kozos képviseld altal készitett koltségvetési javaslat alakilag megfelel-e a jogszabalyi
kovetelményeknek, az SzMSz-ben, a kozgylilési hatirozatban elSirtaknak, tartalmilag
kell6en szolgalja-e a kozgy(ilési dontés megalapozdsat?

A Ko6z6s képvisel$ altal hozott dontések a kozosség érdekeit szolgaltak-e?

az elszdmolds a tényleges kiadasokat és bevételeket tartalmazza-e?

a k6z0s koltséghez valo hozzdjarulas felosztdsa megfelel-e az alapité okirat, az SzMSz
elGirasainak, a kozgylilési hatarozatoknak?

a kozos koltség befizetések nyilvantartdsa naprakész-e, a tartozdsok behajtdsdra tett
intézkedések id6ben, az elbirdsok szerint megtorténtek-e?

a pénziigyi helyzetjelentés a valds képet mutatja-e?

a konyvvezetés és a bizonylati fegyelem megfelel-e az eldirdsoknak?

a pénzkezelés szabalyainak megfelelGen torténnek-e a ki- és befizetések?

a Térsashdz altal kibocsatott szamlék alakilag, tartalmilag megfelel6ek-e?

a munkabérek, megbizasi dijak szamfejtése megfelel6en torténik-¢?

az addhatbsagi, tarsadalombiztositisi befizetések, nyilvantartasok, bevallasok hataridére,
az el6irdsoknak megfelel&en torténnek-e?

A Szdmvizsgald Bizottsdg elndke és tagjai tekintetében a 2003. évi CXXXIIL térvény 49. §
rendelkezései az iranyaddk.

Szakbizottsagok

Egyes szakmai feladatokra a kozgy(ilés eseti bizottsagokat hozhat 1étre a tulajdonosi
kozosség erre alkalmas tagjai koziil. A szakbizottsdg legalabb két f6bdl all. A
szakbizottsag tevékenységébe nem tulajdonostarsakat is bevonhat, ezen tagok aranya
azonban nem lehet nagyobb, mint a bizottsag tagjainak egyharmada.

A szakbizottsdg miikddése a kozgylilési hatdrozatban meghatarozott hataridéig, de
legfeljebb az adott feladat elvégzéséig tart.

Fennélldsa idején a szakbizottsdg minden koézgyllésen helyzetjelentést, a feladat
elvégzését (a bizottsag megszlinését) kovetben pedig a legkdzelebbi kozgylilésen,
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0sszegz0 ¢és értékel beszamolot terjeszt elé.
4. A tarsashaz szerveinek torvényességi feliigyelete

A tarsashdz miikddésének, a tarsashdz szerveinek és e szervek mitkodésének torvényességi
feliigyeletét a jegyz6 latja el. A torvényességi feliigyelet nem tetjed ki olyan iigyre, amelyben
birdsagi, hatdsagi eljarasnak van helye.

A torvényességi feliigyeletet gyakorlé jegyz6 hivatalbodl ellen6rzi, hogy a Tarsashéz

- Alapité Okirata, Szervezeti-Mi{ik6dési Szabélyzata és azok moédositdsa megfelel-e a
jogszabalyoknalk, :

- miikddése, kdzgylilési hatdrozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az Alapité Okiratnak &s
Szervezeti-MUikddési Szabalyzatnak, és

- mikodése megfelel-e a kozgylilési hatdrozatokban foglaltaknak.

A Kozos képvisel6 koteles a jegyz&vel egylittmiikodni, a jegyz6t a torvényességi feliigyelet
lefolytatasahoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatdsaval, valamint a helyszini
ellendrzés soran, a helyszinen is segiteni.

Ha a jegyzd a fentiekben felsorolt szabalyokba {itk6z6 miikodést allapit meg, felhivija a
Térsashdzat a miikodés torvényességének helyredllitdsara. Ha a Tarsashaz a jegyz6 felhivésa
alapjén a felhivastol szamitott 60 napon beliil a miik6dés torvényességét nem 4llitja helyre, a
jegyz6 a hataridé eredménytelen elteltét6l szamitott 30 napon beliil birdsaghoz fordulhat. A
pert a Téarsashaz ellen kell meginditani, és a polgari perrendtartdsrol sz6l6 térvény altalanos
szabalyai szerint lefolytatni. A per a Tarsashdz cime szerinti birésdg hataskorébe és
illetékességébe tartozik.

A birésag a jegyz6 keresete alapjan

- megsemmisitheti a kdzgylilés hatdrozatdt és sziikség szerint 0j hatdrozat meghozatalat
rendelheti €l,

- a miikodés torvényességének helyreallitdsa érdekében Osszehivhatja a kdzgytilést vagy
arra a jegyzOt vagy a Szamvizsgalo Bizottsagot jogosithatja fel, illetve

- ha a Térsashdz miikodésének torvényessége a Kozds képviseld jogsértd magatartisa
miatt nem biztosithat6 — szazezert6] 6tmillio forintig terjedd, a jogsértés silyaval ardnyos
birsdg megfizetésére kotelezheti a K6z0s képviseld tagjait.

Ha a jegyz0 a keresetében birsdg kiszabdsat kéri, a pert a K6zds képviseldvel szemben is
meg kell inditani. Ha a Térsashdz és a Ko6zos képvisel kozott érdekellentét all fenn, a
birésag a tarsashdz képviseletére hivatalbol tigygondnokot rendel ki. A kiszabott birsag
megfizetésében a Tarsashazat helytallasi kotelezettség nem terheli.

II. JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

1. Birtoklas, hasznalat, hasznositas

A) Kiilon tulajdon birtoklisa, hasznalata, hasznositasa

A tulajdonostérsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
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tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonos a kiilon tulajdon hasznélata sordn koteles tartézkodni minden olyan magatartastol,
amellyel masokat, kiilondsen a szomszédjait barmilyen modon sziikségteleniil zavarna, vagy
amellyel jogaik gyakorldsat veszélyeztetné, akadalyozna.

A tulajdonostérs kételes
1) fenntartani a kiilon tulajdondban 4116 lakast, nem lakds céljéra szolgald helyiséget,

2) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az,
akinek lakésa hasznélatdt 4tengedte, gy gyakorolja e jogit, hogy azzal a tobbi
tulajdonostars jogat és torvényes érdekét ne sértse,

3) lehet6vé tenni és tlirni, hogy a kiilon-tulajdonu lakdsdba, nem lakds céljara szolgald
helyiségébe a kozosség megbizottia a kozds tulajdonban 4116  épiiletrészekkel,
berendezésekkel, koltségekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a
fenntartdsi munkdk elvégzése céljabdl arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostars,
illet6leg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil,

4) a lakasaban, nem lakés céljira szolgdlod helyiségében tervezett épitkezésrdl értesiteni a
Ko6z6s képvisel6t,

5) lakésanak, nem lakds céljara szolgald helyiségének bérbeaddsardl értesiteni a Kozos
képvisel6t.

A Térsashaz kozossége koteles megtériteni, ha a kiilén tulajdonban 16v6 lakésban a kozds
tulajdon érdekében végzett beavatkozéssal kért okozott, kivéve ha a tulajdonos hatraltatja a
kéz6s tulajdonhoz valé szabad hozzéférést, vagy a tulajdonostars altal kialakitott miszaki
megoldas megakadélyozza (pl: csempézett WC hatfal).

A tulajdonostérs kiilén tulajdondval és az ahhoz elvalaszthatatlanul tartozé kozds tulajdoni
hédnyaddal szabadon rendelkezhet. A lakdsok és nem lakéds céljara szolgald helyiségek azonban
csak olyan célra hasznalhatok, melyek a lakok egészségét, nyugalmat, a hdz rendjét és tisztasagat,
valamint annak csalddias jellegét nem sérti. Tilos tehét larmads, blizds, piszkos, veszélyes, avagy
betegségek vagy férgek behurcolasat elémozditd célokra hasznalni. Tulajdon 4truhazas, valamint
oroklés esetében a jogutddot a jogelSd jogai illetik meg, és terhelik kotelezettségei. Tulajdon
atruhazas esetében a szerz6dd felek 4ltal nem rendezett, a Térsashiz kozosséggel szemben
fenndllé tartozasért az atruhdzo és a jogutddja egyetemlegesen felel.

Jogutodlassal torténd atruhdzasnak mindsiil, ha 6roklési szerzédéssel szerzi meg a jogutdd az
ingatlant. A tulajdon atruhazast a Ko6zds képviselének 15 napon beliil be kell jelenteni, és a
kozos koltséget az 0j allapotnak megfelel8en kell megéllapitani.

B) Epitkezés

A tulajdonostérs a kiilon tulajdondban 1év§ lakdsaban, nem lakas céljara szolgalé helyiségében
epitési munkat végezhet. Nem mindsiilnek épitési munkanak a lakds, nem lakds céljara szolgald
helyiség karbantartdsa, tisztantartisa érdekében végzett munkdk. Amennyiben a tervezett
munkaélatok épitési engedélyhez kotottek, a tulajdonos koteles ezen engedélyeket a munkalatok
megkezdése el6tt beszerezni, ebbll és az engedélyezett tervekbdl egy példanyt a Kozds
képviseldnek atadni.

Az épittet8 tulajdonostdrs a lakésdban tervezett épitkezés (épitési engedélyhez kotétt)
megkezdéséhez a sajit 16pcs6hazaban lako tulajdonostérsai kétharmaddnak frasbeli hozzajaruld
nyilatkozatat koteles beszerezni azzal a kikotéssel, hogy a kozvetleniil érintett szomszéd
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tulajdonostérs beleegyezése is sziikséges, ha a munka az Alap1to Okiratban kozos tulaJdonkent .
megjelolt épiiletrészt érinti.

Ha az ¢pitéstigyi hatdsag joger6s és végrehajthatd épitési engedélye alapjén elvégzett munka
olyan lakésmegosztast vagy lakdsOsszevondst eredményez, amelynek alapjan a  tobbi
tulajdonostars Alapité Okiratban meghatérozott tulajdoni hényada véltozatlan marad, a
kdzgylilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerli szavazattdbbségli hatdrozatéval
az Alapité Okiratot modosithatja. Ez esetben a kozgy(ilés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre alkalmas okirat; a hatdrozatot kozokiratba vagy tigyvéd 4ltal ellenjegyzett
magénokiratba kell foglalni. A véltozéas ingatlan-nyilvéntartisba torténd bejegyzésének feltétele,
hogy az épittetd tulajdonostars az épitésiigyi hatdsag jogerds és végrehajthatd hasznélatbavételi

engedélyét az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz csatolja.

Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajéruld nyilatkozatinak beszerzése nélkiil
jogosult a lakdséban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az Alapité Okiratban kozos
tulajdonként meghatdrozott épiiletrészt nem érinti. A lakdsban vagy a lakédst érintd kozos
tulajdonban tervezett épitkezésr6l a tulajdonos koteles értesiteni a Kézds képviselst akkor is, ha
a tervezett munkdlatok nem épitési engedélyhez kotottek (pl: klima berendezés, parabola
antenna).

A Tarsashdz homlokzatara a Tulajdonosok a Kozds képviselet engedélye mellett
klimaberendezést szerelhetnek. A Tarsashdz a homlokzati kép védelme, valamint a
tulajdonostarsak birtokvédelme miatt csak tigy jarul hozz4 a klima berendezés felszereléséhez, ha
a klimaberendezés kondenzviz elvezetése a lakdson beliil torténik, valamint a vezetékei
kozvetlen a kiiltéri egység mellett helyezkednek el.

Amennyiben az épitkezés folytin akar mas oroklakés, helyiség vagy kozds tulajdont épiiletrész
karosodik, Ugy az épittetd tulajdonost mind erkdlesi, mind anyagi kartéritési felel6sség terheli.

Tilos a teherhord6 féfalat megbontani. A tulajdonostarsak hozzéjrulnak a kdzos teriilet folyosé
lezarasokhoz ugy, hogy a kiépitésnek meg kell felelni a mindenkor hatdlyos tlizvédelmi
eléfrasoknak. Amennyiben szabalytalan folyosd lezéarasért hatésagi pénzbirsigot szabnak ki a
Tarsashdzra és bizonyithatéan a tulajdonos volt a szabélytalan gy a pénzbirsdgot tovabb
terhelheti a Tarsashéaz a tulajdonos felé.

C) A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az éplilethez tartozé k6z6s tulajdonban 1évé épliletrészek birtokldsdra és hasznéalatira — a
jogszabdlyok és hatésagi rendelkezések keretei kozott — a tulajdonostarsak mindegyike jogosult,
jogit azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbick joganak és érdekeinek sérelmére. A kozos
tulajdonu épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket minden tulajdonostars a rendes gazda
gondossagaval, rendeltetésszerlien hasznalhatja, a tobbi tulajdonostarsat megilleté hasznélat
sérelme nélkiil.

A tulajdonostérs felelds mindazokért a kdrokért, amelyeket sajat maga vagy lakésanak hasznaloi,
hozzétartoz6i, vendégei okoznak.

A tulajdonostérsak kozgy(ilési hatdrozattal az emlitett birtoklasi, hasznalati elvtdl eltérhetnek. A
telekrész vagy valamely épliletrész kizardlagos hasznélata sem véltoztat azonban a vagyonrészek
k6z6s tulajdoni jellegén.

A ko6z6s tulajdont épiiletrész kizarélagos hasznalataért téritést kell fizetni. A térités mértékét
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minden esetben az éves koltségvetés elfogaddsakor hatdrozza meg a kozgylilés.
A kozos tulajdont nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsit elézetes kozgylilési -
hatdrozat alapjan a K6zos képvisel§ bonyolitja.

A Kozbds képviseld koteles rendszeresen ellendrizni a bérletbe vagy hasznalatba kiadott
helyiségeket. Ha a szerzédésben megfogalmazott kdvetelményekkel ellentétes tevékenységet
vagy anomalidkat tapasztal, koteles azok azonnali megsziintetésérdl intézkedni, stilyos vagy
ismétl6d6 problémak esetén a szerz8dést megsziintetni.

Pincetarolék hasznalata

Az éplilet pinceszintjén tarolds céljara ugynevezett pincetérolék vannak kialakitva. Minden
pincetarol6 szammal van ellatva. A kozds tulajdonti tArolok kizardlagos hasznalatira a hasznalék
hasznélati szerz8dést kotnek, és a kozgylilés 4ltal meghatérozott mérték(i hasznalati dijat
kotelesek fizetni. A szerz6dés automatikusan megsziinik, amennyiben a hasznalé kiilén
tulajdonét eladja vagy elcseréli. A tulajdonostérsak megéllapodnak, hogy egy darab lakéshoz
legfeljebb egy pincetérolo tartozhat. A pincetdrolé a Kozos képvisels elézetes hozzajarulésa
nélkiil mas tulajdonostdrsnak nem engedhet 4t Haszndlé az épiiletben laké tulajdonos,
Srokléssel birtokba keriils, vagy Onkorményzati lakas bérldje lehet. A taroldt bérbe adni, azzal
lizletelni nem lehet. A fentick be nem tartdsa, valamint a kozosséggel szembeni tartozds a
szerz8dés felbontdsat vonja maga utdn. A taroldk hasznélatdnal biztositani kell az ott 1&vé
vezetekek  {izemeltetéséhez  szitkséges  munkdlatok,  ellenSrzések,  szabalyozdsok
clvégezhetdségét. Ennek érdekében a tulajdonostérs a pincetarold kulcsanak egy példanyat
koteles a gondnoknak leadni, akinek gondoskodnia kell a kulcsok elzarasardl illetéktelenek
hozzaférését kizarva. A gondnoknak a tulajdonostérs pincerekeszében torténé munkélatok ideje
alatt személyesen jelen kell lennie és gondoskodnia a pincerekeszben taroltak hidnytalan
megorzésérol.

Féldszinti 1épes6haz atjaré kerékpartirolé haszndlata

Az éptlet foldszintjén két 1épcsShizat Gsszekotd atjardt racesal levélasztva kerékpartdrolSt
alakitott ki a Tarsashdz. A koz6s tulajdont kerékpértaroldk kizarolagos hasznalatéra a hasznalok
hasznalati szerzodést kotnek, és a kozgylilés 4ltal meghatdrozott mértékii hasznélati dijat
kotelesek fizetni. A szerz8dés automatikusan megszlinik, amennyiben a hasznalé kiilon
tulajdonat eladja vagy elcseréli. A tulajdonostarsak megéllapodnak, hogy egy darab lakdshoz
legfeljebb 3 kerékpar tartozhat. A hasznaléknak a kerékparok elhelyezésénél figyelemmel kell
vennitik a napi hasznélatban levkre, valamint a sériilésmentes elhelyezésre. A Tarsashdz a
kerékparok esetleges sériilésére, valamint eltulajdonitdsa esetén semmilyen felel8sséget nem
véllal.

Kamerarendszer haszndlata

1. A koz0s tulajdonban 4llo épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zért
rendszertl miiszaki megolddssal kiépitett elektronikus megfigyels rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) Iétesitésérdl és tizemeltetésérdl a kozgylilés az sszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados tobbségével rendelkez8 tulajdonostarsak igenlé szavazatédval donthet,
Ebben az esetben a jelen Szervezeti-Mkodési Szabdlyzat tartalmazza a kamerarendszer
lzemeltetéséhez szilkséges — a személyes adatok védelmérél és a kozérdekdh adatok
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nyilvanossagérol sz6l6 torvény rendelkezéseivel Osszhangban megallapitott — adatkezelési
szabalyokat. '

2. A Kozos kepvisel6 altal kotott szerz6dés alapjan a kamerarendszer lizemeltetSje a személy- és
vagyonvédelmi, valamint a maginnyomozoi tevékenység szabélyairdl szold térvényben
meghatarozott személy lehet. ‘

3. Az (1) bekezdésben emlitett kozgyllési hatérozat alapjan létesitett kamerarendszer a
kovetkez6 feltételek egylittes fennéllasa esetén lizemeltethetd:

a) a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsig védelmét, a
jogsértd cselekmények megelSzését és bizonyitasat, valamint a kozds és kiildn tulajdonban 4116

vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennall6 koriilmények valosziniisitik, hogy a jogvédelem més modszerrel, mint a felvételek
felhasznéldsa, nem érhet§ el,

¢) alkalmazésa az @) pontban meghatrozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informaci6s dnrendelkezési jog ardnytalan korlatozésaval.

4. A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban 4ll6 lakds vagy nem lakas céljara
szolgalo helyiség bejaratara vagy mas nyilaszardjara akkor sem, ha az a kézds tulajdonban 4116
éplileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhet§ el a
kozos tulajdonban és a tulajdonostérsak kozos hasznalatiban 4116 olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébl fakaddan — az emberi méltdsagot sértheti

(pl. 61t6z6, illemhely).

5. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kdvets 15 napig
kell tarolni abbol a célbol, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett blincselekmény vagy
szabdlysértés miatt indult bintetS-, szabalysértési vagy mas hatosigi, birésagi eljarasban —
ideértve az érintett személy vagy a tarsashdzi kozosség éltal, jogainak érvényesitése céljabél
inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is — bizonyitékul, az erre térvényben
felhatalmazott adatkezel6k altal felhaszndlhatéak legyenek. E hatéridé lejartat kdvetSen a fel
nem hasznélt felvételeket haladéktalanul tor6lni kell ugy, hogy azok tdbbé ne legyenek
helyreéllithatoak.

6. A kamerarendszer 4ltal rogzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizarélag a rendszer tizemeltetdje férhet hozza, azokat csak a szerz6désbl fakado kitelezettségei
ervenyesitéséhez sziikséges és a jogsértd cselekmény megeldzése vagy megszakitdsa érdekében
mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a szabélysértési
vagy mds hatosag részére tovédbbithatja. A tovabbitasra kizardlag térvényben meghatérozott
esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazoldsa utdn keriilhet
sor. A felvételeket a tovabbitas megtorténte utan haladéktalanul torélni kell.

7. Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
r0gzitésétdl szamitott tizendt napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazoldsival kérheti,
hogy az adatot annak {izemeltetéje ne semmisitse meg, illetve ne torélje. Birosdg vagy mas
hat6sdg megkeresésére a régzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a
megkeresésre attdl szdmitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem
kertil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul tordlni kell Ggy, hogy azok tSbbé ne legyenck
helyreallithatoak.
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8. A felvételen szetepld természetes személy érintett szaméra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekit adatok nyilvanossagarol szol6 térvényben felsorolt

o

jognak az ott meghatérozott korlétozasok figyelembevételével torténd gyakorldsat.

9. A felvételek megismerésér6l jegyzékényvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a.
rogzitett felvételt, az annak megismerésére — a (2) bekezdésben meghatdrozottak szerint —
jogosult személy nevét, tovabbd az adatok megismerésének okat és idejét.

10. A kamerdk 4ltal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szandékozd személyek figyelmét
j6l lathat6 helyen, jol olvashatéan, a megfelels tajékoztatasra alkalmas médon fel kell hivni az
elektronikus megfigyelSrendszer alkalmazésanak tenyére. A téjékoztatidsban meg kell jelSlni az
lizemeltetd személyét és elérhet§ségét is. Az tizemeltets az érintett személyt — kérésére — kiteles
tajékoztatni a felvételek készitésével kapesolatos minden tényr6l, igy kiilondsen annak céljérél és
jogalapjérél, az tizemeltetésre jogosult személyér6l, a felvételek készitésének id6pontjarsl és
taroldsénak id6tartamardl, tovabbd arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A
téjekoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira — ideértve a (7)
bekezdésben meghatérozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetSségeire.

D) Gazdilkodas, kozds koltségek

A Téarsashdz tulajdonostérsainak kozossége nemesak a kézos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat gyakorolja, hanem viseli a k6zos tulajdon terheit is.
Ko6zos tulajdon a telek és mindazon épiiletrész, eptilet-berendezés, nem lak4s céljara szolgald
helyiség, ami nem tartozik kiilén tulajdonba. E tulajdon fenntartdsanak koltsége, ennek keretében
az lzemeltetéssel, karbantartdssal, feltjitdssal jaro koltségek és kozterhek kozos koltséget
képeznek. Emellett gondoskodni kell a megrongdlddott, esetleg elpusztult vagyontirgyak
helyreallitasardl, illetve potlasarol is.
Az ily m6don képz6dstt kozds koltségek a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terhelik.
Ett8] eltérd, az alabbiakban részletezett szabalyok érvényesiilnek azonban a

- Viz- €s csatornaszolgaltatas dijanak,

- szemétszéllitas

- flitési, vizmelegitési koltségek,

- ¢piilet kozos teriiletének elektromos szolgaltatds dijanak,

- koz6s képviseleti dijak,

- rovarirtds dijanak

- felvoné lizemeltetés megfizetésével kapcsolatban.

K6z06s koltsée:

A Térsashdz elfogadott kdltségvetésében szerepls kozds kéltséget a tulajdonosok, illetve a Kézds
képviselének bejelentett bérl6k rendszeres kozos koltség befizetésével teljesitik. Ez torténhet
banki 4tutaldssal, vagy a tulajdonosok rendelkezésére bocsatott készpénz befizetési csekkel.

A kozgylilés altal megéllapitott kozos koltséget és a felujitdsi dijat minden hé 20. napjaig kell a
Tarsashdz folyészamléjara befizetni vagy atutalni, mégpedig ugy, hogy az adott hatarid6re az a
tarsashaz bankszamldjéra beérkezzen, A késedelmesen fizeték a mindenkori jegybanki alapkamat
ketszeresét kotelesek fizetni mindaddig, amig tartozasukat ki nem egyenlitik. A kamatot minden
honapban a csokkentett tékedsszegnek megfelelden kell megéllapitani.

Az ebben a szabalyzatban rogzitett fizetési rendszertsl eltérni csak az SzZMSz moddositasival
lehet. Barmilyen més, nem az SzMSz modositasara irdnyulé napirend keretében meghozott
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kozgy(lési hatdrozat érvénytelen.
Ettél eltérd, az aldbbiakban részletezett szabalyok érvényestilnek:

A viz- és csatornadii:

Minden tulajdonos kételes az egyéni fogyasztdsdra egyéni tavleolvasds lehetdségét biztositd
fogyasztdsméroket felszerelni, a szolgaltatokkal koztizemi szerz6dést kotni, és a dijat kozvetlentil
a szolgiltatonak megfizetni. A vizmér§ csere el6tt egyeztetni kell a Kozods képviseldvel, hogy a
mellékmérd tipusa kompatibilis legyen a kiépitett rendszerrel.

Jelenleg minden kiilén tulajdon rendelkezik mellékvizmér6vel és egyéni elszamoléson alapuld
kdziizemi szerzédéssel, igy a tulajdonostarsak kozds fogyasztasként a lakds céli albetétek
egyenld aranya szerinti megosztasban, a bekotési vizmérén mért fogyasztas és az dsszes kiilon
tulajdon egyéni fogyasztasanak kiilonbozetét kotelesek megfizetni.

Amennyiben nem minden kiilén tulajdon rendelkezik mellékvizmérbvel és egyéni elszdmoldson
alapul6 koziizemi szerz6déssel, a viz- és csatornaszolgaltatds dijanak megfizetéséhez vald
hozzéjarulast a kovetkez8k szerint kell megallapitani:

- A bekotési vizmérén mért fogyasztds kb, 2 %-at kozds célt vizfogyasztisnak
(technologiai viz) kell tekinteni. A kozgytlilés évenként a kozds célu vizfogyasztast
feltilvizsgélja. A koz6s célu vizfogyasztas (és ezzel azonos mértékii csatornaszolgaltatas)
dijat lakasonként egyenld aranyban kell megosztani.

A mellékvizmérd 6rakon mért és a kozos fogyasztas mennyiségén feliil fennmaradé rész a
tulajdonostarsak egyéni fogyasztasanak minGsiil, amelyet kizardlag az egyéni kdziizemi
szerz6déssel nem rendelkezd kiilon tulajdonok kozott kell felosztani az aldbbi
egységfogyasztasok szerint a mindenkori egységarak alapjan:

e 35m2 -50m2lakas esetén:15 m’ /h6 ( ebb8l 7 m? /h6 melegviz)

e 53 m2-64m2 lakas esetén:20 m* /hé ( ebbsl 10 m® /hé melegviz)

o 65 m2-72m2 lakés esetén:25 m’ /hé ( ebb6l 12 m® /h6 melegviz)

- Koteles minden mellékvizmér6vel rendelkezd tulajdonos gondoskodni a mellékmérs 8
évenkeénti hitelesitésérél - lejart hitelesitésti vizora mellékmérSket hitelesittetni vagy 0
mar hiteles vizmérére cserélni - és annak bizonylatit a Kozos képviseld részére
bemutatni. A mellékmérd hitelessége megszlinésének id6pontjatol tgy kell tekinteni, mint
egy mellékméré nélkiili lakast, és mellékvizmér6vel nem rendelkez8 viz- és
csatornaszolgaltatasi dijhoz vald hozzéjarulast kdteles fizetni.

Lot

A Kozds képvisel6 jogosult ellendrizni a kiilon tulajdonban 1év6 lakds, nem lakés céljra
szolgald helyiség mellékvizmér6jét, ha a fogyasztds alapjan kétség meriil fel a mellékvizmérs
megfeleld miikodése tekintetében. Amennyiben az ellen6rzés megéllapitja, hogy a
mellékvizméré nem, vagy nem megfelel6en miikodik, akkor az ellendrzés megallapitasarol
felvett jegyz&konyv alapjan a tulajdonostars kiilon tulajdondnak egyéni fogyasztdsa tekintetében
a mellékvizmérével nem rendelkezd lakdsra érvényes szabélyok szerint koteles a viz- és
csatornaszolgéltatds dijahoz hozzajarulni.

Amennyiben valamely tulajdonostirs a mellékvizmérdje alapjan kotott egyéni koziizemi
szerz8dést felmondja, a szerz6dés megsziinésének id6pontjatél a mellékvizmérdvel nem
rendelkezd viz- és csatornaszolgaltatasi dijhoz valé hozzajarulast koteles fizetni.
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Az éves elszdmolds sordn kiilon kell kimutatni a viz és osatomadu fizetésére forditott
kiad4sokat, és azok fedezetét a tobbiektd elkiilonitve.

Szemétszallitas:

A tulajdonostarsak megéllapodnak, hogy a szemétszallitasi dijat a kiilon tulajdonuk szama
szerint egyenld ardnydban - albetétenként - kételesek a Dijbeszedd Holding Zrt. altal kiéllitott
szamla alapjan egyénileg — kdzvetleniil megfizetni.

Fiitési és melegviz-felfiitési dij:

A tavhdszolgaltatds és a tavhédijak elszdmoldsa h8kdzponti hémennyiségmérés szerint torténik.
A hékdzpontban mért hémennyiség egy része fiitésre, mas része vizmelegitésre szolgil. Az
alapdij megfizetéséhez, a tulajdonosok kiilén tulajdonuk flitott 1égksbméterének aranyéban
kotelesek hozzdjarulni kozvetleniil a szolgaltatondl. A Térsashdz fiitési korszer(sitése sordn
koltségmegosztd késziilékeket szerelt a hbleaddkra. A fiités hémennyiség 40 %-a 1égkobméter
aranyosan, 60 % -a a koltségmegosztok alapjan fogyasztisaranyosan keriil felosztasra.
Amennyiben a mér6késziilékek felszerelése a tulajdonos hibajabdl nem tortént meg, vagy
megallapithato, hogy a mér6késziilék(ek) plombéja sériilt, vagy a késziiléke(ke)t elSzetes
bejelentés nélkiil leszerelték, vagy a laké a leolvasist szdndékosan megakadilyozza gy a
szamitott értéket a lakdsok négyzetméterenkénti tlagfogyasztis 50 % -al megndvelt értékével
kell meghatéarozni.

Amennyiben a leolvasaskor megéllapithatd, hogy egyes késziilékek a tulajdonos hib4jan kiviil
miikodésképtelenek, és igy helytelen fogyasztasi értékeket mutatnak, gy ezen fogyasztasi
értékek megallapitasa is szamitas utjan torténik Ezen szdmitdsnal az épiilet azonos helyiségeiben
felszerelt fiitotestek 4tlagos fogyasztdsat kell alapul venni. Amennyiben a késziilék
energiaellatasat szolgdld eleme lemerilt a lakds Tulajdonosanak kotelessége a késziiléket
kicseréltetni. A  koltségek felosztisakor kiiléndsen a  korrekcidk hasznalaténdl a
koltségmegosztok alkalmazasat és a koltségek megosztasanak 4ltaldnos szabalyai kell figyelembe

venni.

A melegviz elbillitdsahoz sziikséges hémennyiséget a melegvizmérével rendelkezd tulajdon
esetében a hiteles melegvizmérd altal mért fogyasztdsnak megfelelden, a melegvizmérvel nem
rendelkez0 tulajdon esetében talanyértéknek megfelelen kell felosztani.

A ko6z06s tulajdon elektromos dija

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a koz0s tulajdon elektromos dijanak megfizetéséhez
kiilon tulajdonuk szdma szerint kivétel a nem lakds céli albetétek- egyenld ardnyaban -
lakasonként - kételesek hozz4 jarulni.

Ko6z6s képviseleti dij, Rovarirtds
A tulajdonostarsak megéllapodnak, hogy a k6zos képviseleti dij, rovarirtds megfizetéséhez kiilon
tulajdonuk szdma szerint egyenld ardnyaban - albetétenként - kdtelesek hozza jarulni.

Felvon¢ iizemeltetés koltségei

A felvoné mindennapos tizemeltetésével kapcsolatos koltségek megfizetéséhez a lakdsok
egyforma ardnyban kételesek hozzgjarulni. A felvoné mindennapos lizemeltetésével kapcsolatos
viselése al6l mentesiilnek a foldszinti lakésok tulajdonosai.

2023. 19/22 Bp., XV. Nyirpalota Gt 24-38.



Felujitdsi alap:

A Térsashaz felujitasi alapot képez, melynek mértékérsl a kozgylilés dont az idevonatkozé
12/2001. (I.31.) kormanyrendelet eléirasainak figyelembevételével. A felujitasi alapot elsésorban
nagyarany( felujitdsi munkékra kell tartalékolni. Felhasznélasra csak kozgy(ilési hatérozat
alapjan kertilhet sor. Kiilondsen indokolt esetben, vagy veszély elharitds esetén az SzVB
jovahagyasa mellett igénybe vehetd, és utlagosan a kozgy(iléstdl kell kérni megerdsitését.

E) Hazirend

A hézirend az Sz.M.Sz. melléklete. Bar alakilag elkiilonil t6le, annak szerves részét képezi, igy
elfogaddsa az SzZMSz elfogadasaval egy id6ben torténik, és modositani is csak az 6sszes tulajdoni
hanyad egyszer(i tobbségével lechet.

A hazirendnek Osszhangban kell lennie az épitésre, illet6leg a zajszint hatérértékére a
lakéépiiletek tekintetében irdnyadd kiilon jogszabélyok rendelkezéseivel, valamint a tarsadalmi
egylittélés kiilonféle vetiileteit szabalyozo f6varosi és keriileti dnkormanyzati rendeletekkel.

A hézirend elbirdsainak betartdsa a tulajdonostirsak kozds érdeke és kotelessége. Ugyanigy
kotelesek mindent megtenni annak érdekében, hogy ezeket az elSirdsokat maradéktalanul
betartsak a veliik egylitt laké személyek, tovabba azok, akiknek a lakds hasznalatat barmilyen
forméban atengedték.

F) Tiizvédelmi Hazirend
A Tarsashéz Tizvédelmi hazirendjét a K6z6s képvisels adja ki.

A Tlzvédelmi Hazirendet a Tarsashdz elektronikus uton tovéabbitja a tulajdonosok részére.
Elfogadott egy olyan internetes feliiletre valé feltsltés is, ahol a tulajdonosok egyedi jelszéval
férnek hozza a dokumentumhoz. A Tlzvédelmi Hézirend valtozasarsl a hirdetStablan legalabb
30 nap idStartamig tdjékoztatni kell a tulajdonosokat. A Tlzvédelmi Hézirend egy példanyét a
gondnoki iroddban el kell helyezni.

A Térsashaz kozgylilése koteles biztositani a veszélyhelyzetek megel8zéséhez és elhéritasahoz,
valamint a tizvédelmi szerkezetek, berendezések, egyéb miiszaki megoldasok ellendrzéséhez,
feliilvizsgalatédhoz, karbantartisdhoz és javitdsdhoz sziikséges pénziigyi feltételeket.

A tulajdonosoknak, bérléknek, lakéknak, illetve a lakoépiilet teriiletén barmilyen jogcimen
tartozkodoknak kételezé a Tlizvédelmi Hazirendet megismerni és betartani.

A tulajdonosoknak kotelességiik a Tiizvédelmi Hézirend vonatkozd részét megismertetni a
bérlbikkel, a hozzajuk érkez8 vendégekkel, a megbizasuk alapjan munkat végzékkel.

A bérléknek, lakéknak kotelességik, hogy a Tlzvédelmi Hézirend vonatkozd részét
megismertessék a hozzajuk érkezé vendégekkel, a megbizasuk alapjan munkat végzdkkel.
Amennyiben a Tlizvédelmi Hézirend be nem tartdsa okdn hatdsagi pénzbirsigot szabnak ki a
Tarsashazra és bizonyithatoan a tulajdonos volt a szabalytalan Ugy a pénzbirsigot tovabb
terhelheti a Tarsashaz a tulajdonos felé.

A koz6s képvisels, valamint a kozos képviseld altal megbizott személyek jogosultak a kézds
tulajdonban 16v6 teriiletekre, valamint mindazon teriiletre ellen6rzés, feliilvizsgélat, karbantartés
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céljabol bejutni, ahol a tarsashaz &ltal készenlétben tartott, illetve iizemeltetett tlizvédelmi
‘eszkdz, berendezés, egyéb miiszaki megoldas taldlhat6. Ebben 6ket a tulajdonosok, bérlk, lakék
nem korlatozhatjak, illet6leg a bejutdst és az ellendrzést eld kell segiteniiik. A nem kdzvetleniil a
lakésajtora szerelt, hanem kozos teriiletet lezard vagyonvédelmi rdcsokhoz, menekiilési
utvonalon beépitett nyildszarokhoz a gondnoknak kulcsot kell adni.

2. A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettsége

Minden tulajdonostérs - az arra okot adé esemény bekdvetkezésétdl szamitott 15 napon beliil -
koteles a Koz0s képviselének bejelenteni:

a./ kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast;

b./ lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd, természetes személyes adatat
(csaladi és utdnév, - ideértve a sziiletési csalad és uténevét -, anyja nevét, sziiletési évét, telefoni
elérhet8ségét, e-mail cimét), illetéleg jogi személy nyilvanos adatat;

c./ a kilon tulajdonat bérld, hasznalé személy (ide értendd minden bentlakd, haszonélvezd,
hasznalati joggal rendelkez6, tizemeltetd, jogeim nélkiili hasznéld, stb., a tovdbbiakban: bérlé) b./
pontnak megfeleld adatait, a teljes hasznélat dtengedése esetén annak jogcimét (bérbeadas,
szivességi lakds-haszndlat, stb.), a hasznalat idStartamét vagy kezdési id6pontjat és a sajat
tartozkodasi helyét;

d./ haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy adatait;
e./ab./, c/, d./ pontokban foglaltakkal kapcsolatos valtozdsokat.

A c./ pont szerinti adatszolgéltatasra a tulajdonostars akkor kotelezhetd, ha a koziizemi
szolgéltatis dija a bérlét terheli és ezzel kapcsolatban a tulajdonostarsaknak helytallasi
kotelezettségiik all fenn.,

Minthogy a Térsashdz és a c. pontban felsorolt bérl6k kozott semmiféle kdzvetlen jogviszony
nem &ll fenn, a bérl6kre vonatkozé adatszolgéltatasi kételezettség minden koriilmények kozott a
tulajdonostérsakat terheli.

Amennyiben az adatszolgiltatds elmulasztdsa kovetkeztében a Térsashdz-kozosség vagy
valamely tagja kart szenved, az adatszolgaltatdst elmulaszté tulajdonostars kartéritésre kotelezett.

Az adatokat a K6z0s képvisel§ adatnyilvantarté kényvben tartja nyilvan és kezeli. Az adatokrél
kizardlag a koziizemi szolgaltatdk és a birdsag részére adhat t4jékoztatast.

Azok, akikr6] a nyilvantartds adatokat tartalmaz, jogosultak a rdjuk vonatkozé részbe betekinteni,
tévesen nyilvantartott adataik helyesbitését kérni. A nyilvantartisba ezen til betekinteni, vagy
abbdl adatot szolgéltatni csak az érintett beleegyezésével vagy térvényi felhatalmazas alapjan
lehet. A Kézos képvisel6 adatnyilvantartasat a mindenkori adatvédelmi tdrvény betartdsa mellet kételes
végezni. Az adatszolgaltatds tényét be kell jegyezni az adatnyilvantarté konyvbe megjeldlve azt
is, hogy kinek és milyen jogcimen tortént,
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IIL. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen SzMSz-ben nem szabélyozott kérdésekben a tarsashdzakrol szol6 2003, évi CXXXIIL
torvény és a 2013.¢vi V. torvény (Polgari Torvénykonyv) rendelkezéseit kell megfelelGen
“alkalmazni.

Az SzMSz elfogaddsa napjan 1ép hatélyba, rendelkezéseit e naptdl kezdddSen kell alkalmazni. A
hatélybalépés elStti koértilményekre alapozott esetleges igényt a keletkezése idején hatélyos
szabalyok szerint kell elbiralni.

A kozgyllés a jelen Szervezeti-Miikodési Szabélyzat elfogaddsdval egyidejlileg hatalyon kiviil
helyezi a 2005. december 28-i keltti hatdlyos Szervezeti-Miikodési Szabélyzatot.

A Szervezeti-Miikddési Szabélyzatnak az illetékes foldhivatal részére torténd benyljtasardl a
Ko6z0s képviseld haladéktalanul gondoskodik.

Budapesten, 2023. Szey f%’i".\}?.“»’r‘.’ -
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HAZIREND

A hézirend célja, hogy meghatdrozza a lakéépiiletben lakd és tartdzkodd személyek egymds irdnti
magatartasat €s azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiildzhetetlenek, tovabba
el6irja a lakéépiilet rendeltetésszerti hasznalatéra, dllaganak védelmére szolgald kévetelményeket.

A Hazirend egyardnt vonatkozik a tulajdonos 4ltal lakott lakésokra, a tulajdonos 4ltal bérbe adott
lakésokra, k6z0s hasznélatd helyiségekre, valamint bérleményekre.

Altaldnos el6irdsok
1. A tulajdonosok és a bérlék kotelesek a kapukat édllandéan zérva tartani. A Tulajdonosok sajat

érdekiikben ne engedjenek be idegeneket, szordlapterjesztéket, hizaldkat. hajléktalanokat,

2. A lakoépiiletben - napszaktél fliggetlentil - tartézkodni kell minden, misok nyugalmat zavard
magatartastol és tevékenységtol.

- 14di6, televizi6 és egyéb elektronikus berendezés csak tigy miikddtethetd, tovabb4 hangszeres gyakorlés
csak ligy végezhetd, hogy az masok nyugalmét ne zavarja.

- zajt okozd héztartasi gépek hasznalata 08 és 20 6ra kozott lehetséges.

- zajjal jaré épitési, szerelési munkavégzés kizarélag munkanapokon 9.00 és 18.00 6ra idészakban,
tovabb4 szombaton 09 és 13 éra kozott lehetséges. Vasdarnap, munkasziineti és tinnepnapokon ilyen
munka nem végezhetd.

- a hosszabb ideig tartd, idénként zajjal jaro épitési, szerelési munkak varhaté idétartamét, elérhetéséggel
kiegészitve, az ezt végeztetd tulajdonos vagy bérld koteles a 1épesdhazi hirdetStablan tulajdonostarsaival
elézetesen legaldbb 3 nappal elbtte kozolni. E kozlési kotelezettség nem vonatkozik az azonnali
beavatkozast igényl6 hibaelharitasi munk4kra.

- A Tulajdonostarsak, Lakék nyugalma érdekében a hosszabb ideig tart6, zajjal jard épitési, szerelési
munkdakat (lakés feldjitasokat) legfeljebb 30 napig végezheti a Tulajdonos vagy a Bérlg

3. A kozds képviseld koteles gondoskodni a 1épeséhazak takaritdsarol, rendben tartasardl. A tulajdonosok
és bérlok kotelesek a kozds terliletek tisztasigat megdvni.

4. Poros textflidt kirdzni csak fokozott el8vigydzatossdggal, masok érdeksérelme nélkil Ilehet,
munkanapokon 08 és 16 6ra, szombaton, vasarnap és iinnepnapokon 08 és 14 6ra kozott.

5. Alaké6épliletbdl az utcara vagy a parkba tilos barmit kidobni vagy kidnteni, beleértve a cigarettacsikket
¢és a hamut.

6. A tulajdonosok lakasuk feldjitdsdbol szarmaz6 tormeléket, bontdsi anyagot sajat koltségiikre kotelesek
kiilon elszallittatni. Aki barmilyen anyag szallitdsa vagy lerakésa, illetve lakasfeltjitds sordn a kozds
hasznélatt helyiségeket vagy teriiletet beszennyezi, kételes azt sajat koltségén megsziintetni és a takaritast

elvégeztetni.

7. A Tarsashdz idészakos rovarmentesitési munkélatait a tulajdonosok és bérl6k, a rovarfertézés
megsziintetése, illetve megel6zése érdekében kotelesek eltlirni. A kdzgy(ilés 4ltal kijeldlt rovarirt6t kiteles
a lakésdba beengedni.

8. A lépesBhdzban, felvondkban és a pincében valamint a bejérati kapu el6tt 5 méteres kérnyezetében nyilt
lang hasznélata, ill. a dohényz4s tilos.

Az épiilet dllagvédelmével kapcsolatos elSirdsok
1. A lakéépiilet llagvédelme a tulajdonosokat és bérl@ket arra kételezi, hogy a lakdsokat, bérleményeket,
koéz6s helyiségeket és teriileteket valamint azok berendezéseit és tartozékait azok rendeltetésének

megfelel6en hasznaljak.

2. A tulajdonos és a bérl§ teherhordo szerkezeteket érint8 4talakitdsi munkakat (falbontés, falttSrés,
fodemittorés) megfeleld épitéstigyi hatosag altal kiadott jogerds engedéllyel végezhet.

3. A tulajdonos és a bérl§ viz-, csatorna-, flitési rendszert - kdz6s tulajdont- érint§ atalakitést a kozos
képvisel$ miiszaki jévahagyasa nélkiil nem végezhet.

Budapest XV. ker Nyirpalota 24-38. sz. Tarsashdz.SZ.M.SZ 1.52. melléklet




4. A tulajdonos és a bérl6 koteles az 4ltala hasznalt teriilet bedzds mentességét biztositani, mert a
nedvesség a panelszerkezet miiszaki allapotat kdrositja, valamint a szomszédos lakdsban is kart okozhat.
Ennek érdekében a kiilonbozd vizszivargdsi lehet6ségeket (fiird6kad, mosdd, mosogats, WC, nyitva
felejtett vizesap stb.) sajat hataskdrben kell megsziintetni.

5. A lakésokban 1év6 géztlizhelyek és tartozékainak szakipari ellenSrzését és az észlelt hibak kijavitéséat a
tulajdonos valamint a bérl§ sajat koltségén koteles szakemberrel elvégeztetni.

Tarolas
1. A 1épcs6hazban mindennem tarolds tilos.
2. A lakoépiiletben vegyszerek és egyéb gytlékony anyagok téroldsa csak a lakéhazakra érvényes
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tlizvédelmi utasitas elirdsai szerint lehetséges.

3. Epitési anyagokat még ideiglenesen sem szabad tdrolni a kozds teriileten. A lakésokban zajlé
munkavegzeés befejezése utdn az épittetének kell gondoskodni a térmelék és hulladék elszallitdsérdl, a
szennyezett teriilet kitakaritdsdrol. A szeméttarold konténerbe épitési térmeléket elhelyezni tilos.

4. A lakés feltjitdsa soran keletkezett épitési tormeléket valamint nem hasznalatos butorokat a kozos
tertiletre és az éplilet elé kihelyezni tilos.

5. Az épliletben PB-palackot térolni, hasznélni, PB-palackos késziiléket tizemeltetni még ideiglenesen sem
szabad

Szemételhelyezés
A haztartasi szemetet zart zsékokban szabad elhelyezni a kukatérol6 helyiségben 1év6 kukékba. A szelektiv

hulladékot az éptilet el6tt kihelyezett szelektiv kukéakba kell elhelyezni.

A postalada melletti hely a kidobandé6 postai reklamcédulak gytijt6 helye, kommunalis szemetet nem lehet
a gyjt6be bedobni.

Az emeleti szemétledobé helyiségben és kornyékén ideiglenesen is tilos barmilyen anyagot , targyat
tarolni.

Egvyéb eldirdasok
1. Az éplilet homlokzatdn (ablakparkdny, loggia) ndvények csak biztonsdgosan rogzitett tartéban
helyezhet6k el.

2. A nbvények 6ntdzése csak masok érdeksérelme nélkiil végezhetd.

3. Az épiilet, homlokzatdn klimaberendezés, hirdetés, reklam, cégtdbla stb. elhelyezése csak a kozds
képviseld el6zetes hozzajarulasaval lehetséges

Allattartas
1. A madarak ( galamb) etetése a haz kdzvetlen kozelében valamint a loggidknal, erkélyeknél tilos. A

kébor allatok (kutya, macska) etetése a sem engedélyezett.

2. Kutydkat a lakdsban ugy kell tartani, hogy azok a lakék nyugalmat ne zavarjék, anyagi kért ne
okozzanak és senki testi épségét ne veszélyeziessék,

Az éllattartasra vonatkoz6 allattartasi torvény betartisa minden tulajdonos kételezettsége.

Zar6 rendelkezések
A Hazirendben foglaltak be nem tartdsa esetén az okozott kérok helyreallitdsi koltségei a kérokozot

terhelik.

A Hazirendben felsorolt szabélyok megsértése esetén a koz0s képviseld vagy barmely tulajdonos és bérls
eljarast kezdeményezhet az illetékes hatdsdgoknal. >
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