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(Budapest, XV. ker. Nyirpalota at 20-22. sz. Tarsashaz)

A tarsashazrol szold 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: T\;I\sas%r‘am torvény)
felhatalmazasa alapjan, a torvény végrehajtasa, valamint a Tarsashaz zavartalan izemeltetésének
¢s tigyvitelének megnyugtatd biztositasa céljabdl a Budapest, XV. ker. Nyirpalota Gt 20-22. szam
alatti, 91158/117 helyrajzi szamon bejegyzett Tarsashaz irasbeli szavazassal a tulajdonostarsak
52.4 %-o0s szavazataval a kovetkezd Szervezeti-miikodési Szabalyzatot alkotja (tovabbiakban
Sz.M.Sz.) , egyben a 2004. november 17-i kelt{i hatdlyos szervezeti- és milikodési szabalyzatot
hatalytalanitja.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Birtoklis, hasznilat, hasznositas

A) Kiilon tulajdon birtokldsa, hasznalata, hasznositasa

A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostéars joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonos a kiilon tulajdon haszndlata soran koteles tartézkodni minden olyan magatartastdl,
amellyel masokat, kiilongsen a szomszédait barmilyen moédon szikségieleniil zavarnd, vagy
amellyel jogaik gyakoriasat veszélyeztetné, akaddlyozna.

A tulajdonostars kételes
1) fenntartani a kiilon tulajdondban 4ll6 lakést, nem lakas célu helyiséget,

2) a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az,
akinek lakdsa hasznilatat Atengedte, Ggy gyakorolja e jogdt, hogy azzal a t5bbi
tulajdonostars jogat és torvényes érdekét ne sérise,

3) lchet6vé tenni és tfirni, hogy a killén-tulajdont lakasaba, nem lakds céld helyiségébe a
koz6sség megbizottja a kozbs tulajdonban 4llé6 épiiletrészekkel, berendezésekkel,
koltségekkel Osszefligeésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostdrs, illetéleg a bentlakd
sziikségtelen haboritasa nélkiil,

4) a lakaséban, nem lakds céld helyiségében tervezett épitkezésrdl ériesiteni a kozds
képvisclot.

5) lakasanak, nem lakas céli helyiségének bérbeaddsérdl értesiteni a kozds képvisel bt

A Tirsashdz kézossége koteles megtériteni, ha a kiilon tulajdonban [évé lakdsban a kozds
tulajdon érdekében végzett beavatkozassal kart okozott.

A tulajdonostars kiilon tulajdondval és az ahhoz elvalaszthatatlanul tartozé kozos tulajdoni
héinyaddal szabadon rendelkezhet. A lakdsok és nem lakds célil helyiségek azonban csak olyan
célra hasznalhat6k, melyek a lakok egészségét, nyugalmadt, a haz rendjét és tisztasagat, valamint
annak csalddias jellegét nem sérti. Tilos tehat larmas, blizds, piszkos, veszélyes avagy betegségek
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vagy férgek behurcoldsét elémozdité célokra hasznalni. Tulajdon atrubazés, valamint ordklés
esetében a jogutodot a jogeldd jogai illetik meg és terhelik kotelezettségel. Tulajdon atruhdzas
esetében a szerz6dd felek altal nem rendezett, a Tarsashdz kozOsséggel szemben fennalld
tartozasért az atruhdzo és a jogutddja egyetemlegesen felel. A tulajdon atruhdzast a kozos
képviselonek 15 napon belill be kell jelenteni és a kozos koltséget az 4j allapotnak megfelelden
kell megallapitani.

B) Epitkezés

A tulajdonostars a kiilén tulajdondban 1&vd lakdséban, nem lakéas céljara szolgald helyiségében
€pitési munkat végezhet. Nem mindsiilnek €pitési munkanak a lakas, nem lakas céljara szolgald
helyiség karbantartdsa, tiszténtartdsa érdekében végzett munkdk. Amennyiben a tervezett
munkélatok épitési engedélyhez kotottek, a tulajdonos kételes ezen engedélyeket a munkalatok
megkezdése el6tt beszerezni, ebbdl és az engedélyezett tervekbdl egy példanyt a kozos
képviselének atadni.

Az épittetd tulajdonostars a lakdsdban tervezett épitkezés megkezdéséhez a tulajdonostarsak 4/5-
ének irdsbeli hozzajaruld nyilatkozatat kételes beszerezni, ha a munka az alapitd okiratban kdzds
tulajdonként megjelslt épiiletrészt érinti.

Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzdjarulé nyilatkozatdnak beszerzése nélkiil
jogosult a lakésaban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az alapitd okiratban kozds
tulajdonként meghatdrozott épiiletrészt nem érinti. A lakasban vagy a lakast érinté kozos
tulajdonban tervezett épitkezésrol a tulajdonos kételes értesiteni a kozos képvisel6t akkor is, ha a
tervezett munkalatok nem épitési engedélyhez kétdttek ( pl: klima berendezés, parabola antenna).
Amennyiben az épitkezés folytin akar mas Oréklakas, helyiség vagy kodzds tulajdoni épiiletrész
kérosodik Agy az épittetd tulajdonost mind erkdlcesi, mind anyagi kartéritési felel6sség terheli.
Tilos a teherhordd fofalat megbontani. A Tulajdonostarsak hozzajarulnak a kozds teriiletd
folyoso lezarasokhoz ugy, hogy a kiépitésnek meg kell felelni a mindenkor hatlyos tlzvédelmi
eldirdsoknak.

C) A kozos tulajdonban 1évo telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épilethez tartozd kozds tulajdonban 1évd épiiletrészek birtoklasara és hasznilatira - a
jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei kozott — a tulajdonostirsak mindegyike jogosult,
jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbick joganak és érdekeinek sérelmére. A kézos
tulajdontt épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket minden tulajdonostars a rendes
gazda gondossdgaval, rendeltetésszerlien hasznathatja, a tébbi tulajdonostarsal megillets
hasznalat sérelme nélkiil.

A tulajdonostérs felelds mindazokért a karokért, amelyeket sajat maga vagy lakdsanak hasznaloi,
hozzatartoz6i, vendégei okoznak.,

A tulajdonostarsak kdzgytilési hatdrozattal az emlitett birtoklasi, hasznalati elvt6] eltérhetnek. A
telekrész vagy valamely épiiletrész kizardlagos haszndlata sem véaltoztat azonban a vagyonrészek
k&zds tulajdoni jellegén.

A kdzds tulajdonu épiiletrész kizardlagos hasznélatéért téritést kell fizetni. A térités mértéket
minden esetben az éves koltségvetés elfogadasakor hatdrozza meg a kdzgy(ilés.

A kdz8s tulajdontt nem lakas célu helyiségek bérbeadasat elézetes kozgylilési hatarozat alapjan a
kozds képviseld bonyolitja.
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Pincetarolok hasznalkata

Az épilet pince szintjén tarolds céljara Ggynevezett pincetdrolék vannak kialakitva. Minden
kialakitott pincetarold szdmmal van ellatva. A kozds tulajdont taroldk kizardlagos hasznalatara a
haszndlok hasznalati szerzddést kotnek, és a kdzgylilés dltal meghatarozott mérték(i hasznalati
dijat kotelesek fizetni. A szerzddés automatikusan megszinik, amennyiben a hasznald kiildn
tulajdonat eladja vagy elcseréli. A tulajdonostarsak megéllapodnak, hogy egy darab lakashoz
legfeljebb egy pincetarold tartozhat. A pincetarold a kozos képviseld eldzetes hozzajarulasa
nélkill mas tulajdonostarsnak nem engedheti at. Hasznald az épiiletben lakd Tulajdonos, vagy
drokléssel birtokba keriil6 Iehet. A taroldt bérbe adni, azzal {izletelni nem lehet. A fentiek be nem
tartasa, valamint a kozdsséggel szembeni tartozds a szerz6dés felbontdsat vonja maga utén. A
taroldk haszndlatdnal biztositani kell az ott 1évé vezetékek iizemeltetéséhez sziikséges
munkalatok, ellen6rzések, szabalyozasok elvégezhetdségét.

Kamerarendszer hasznalata

1. A k6zds tulajdonban 4llo épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolghlo, zart
rendszeri mfiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeldé rendszer {a tovabbiakban:
kamerarendszer) 1étesitésérdl és lizemeltetésérdl a kdzgylilés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados tObbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazatdval donthet.
Ebben az esetben a jelen szervezeti-miikddési szabalyzat tartalmazza a kamerarendszer
lizemeltetéséhez szikséges - a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok
nyilvanossagardl szélé tdrvény rendelkezéseivel Osszhangban megéallapitott -- adatkezelési
szabalyokat.

2. A kozds képviseld vagy az intézébizottsag altal kotott szerz6dés alapjan a kamerarendszer
lizemeltetdje a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magénnyomozoi tevékenység szabalyairdl
sz616 trvényben meghatirozott személy lehet.

-

3. Az (1) bekezdésben emlitett kozgyllési hatdrozat alapjdn létesftett kamerarendszer a
kovetkezd feltételek egyiittes fennéllasa esetén lizemeltethet:

a) a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsdg védelmét, a
jogsértd cselekmények megeldzését és bizonyitasat, valamint a kdzds és kiildn tulajdonban 4llé
vagyon védelmél szolgalja,

b) a fenndlld kértilmények valdszintsitik, hogy a jogvédelem més mddszerrel, mint a felvételek
felhasznalasa, nem érheté el,

c¢) alkalmazdsa az g) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges
mértékig terjed, €s nem jar az informdcids dnrendelkezési jog aranytalan korlatozéasaval.

4. A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilén tulajdonban 4il6 lakas vagy nem lakéds céljdra
szolgalo helyiség bejaratdra vagy mds nyilaszardjara akkor sem, ha az a kdzds tulajdonban 4116
éplileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el a
kozds tulajdonban é€s a tulajdonostirsak kozds hasznilatdban 4ll6 olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébdl fakadban — az emberi méltdsagot sértheti
(pl. 61tdz6, illemhely).

5. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kvetd 15 napig
kell tirolni abbodl a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett biimcselekmény vagy
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szabalysértés miatt indult biintetd-, szabédlysértési vagy mas hatosagi, birdsagi eljarasban -
ideértve az érintett személy vagy a tarsashdzi kozdsség altal, jogamak érvényesitése céljabol
inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljardst is — bizonyitékul, az erre torvényben
felhatalmazott adatkezelok dltal felhasznalhatéak legyenek. E hataridd lejartat kdvetden a fel
nem hasznalt felvételeket haladéktalanul torélni kell ugy, hogy azok t6bbé ne legyenek
helyreallithatdak.

6. A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizardlag a rendszer {izemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a szerzddésbol fakadd kitelezeitségen
Ervényesitéséhez szitkséges és a jogsértd cselekmény megelézése vagy megszakitasa érdekében
melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birosdg, a szabalysertési
vagy mas hatosag részére tovabbithatja. A tovéabbitasra kizardlag t6rvényben meghatarozott
eseickben €s a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazolasa utan keriilhet
sor. A felvételeket a tovabbitas megtérténte utan haladéktalanul t6rélni kell.

7. Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer 4ltal rogzitett felvétel érmti, a felvétel
rogzitésetdl szamitott tizendt napon belill joganak vagy jogos érdekének igazolasdval kérheti,
hogy az adatot annak iizemeltet6je ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birdsag vagy mas
hatosag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a
megkeresésre attdl szdmitott harmine napon belill, hogy a megsemmisités mellézéseét kérték, nem
kertil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul toérdlni kell Ggy, hogy azok t6bbé ne legyenek
helyreallithatéak.

8. A felvételen szereplé természetes személy érintett szadmadra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok nyilvanossagardl sz6lo tdrvényben felsorolt
jognak az ott meghatdrozott korlatozasok figyelembevételével torténd gyakorlasat.

9. A felvételek megismerésérdl jegyzOkonyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a
régzitett felvételt, az annak megismerésére — a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint -
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

(10) A kamerdk altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartdzkodni szandékozd személyek
figyelmét jol lathatd helyen, jol olvashatéan, a megfelels tdjékoztatasra alkalmas modon fel kell
hivni az elektronikus megfigyelérendszer alkalmazasianak tényére. A tdjékoztatisban meg kell
jelsin az tizemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt — kérésére
~ koteles tajékoztami a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrél, igy killondsen annak
céljardl és jogalapjardl, az ilizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének
idOpontjardl és tarolasanak idbtartamardl, tovabba arrél, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket.
A tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapesolatos jogaira - ideértve a (7)
bekezdésben meghatdrozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetdségeire.

D) Gazdalkodas, kozos koltségek

A Térsashaz tulajdonostarsainak kozossége nemesak a kzos tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi
jogokat gyakorolja, hanem viseli a kdzds tulajdon terheit is.

Ko6z6s tulajdon a telek és mindazon épiiletrész, éptilet-berendezés, nem lakas céljara szolgdld
helyiség, ami nem tartozik kiilén tulajdonba. E tulajdon fenntartasanak kéltsége, ennek keretében
az Uzemeltetéssel, karbantartdssal, feljitassal jard koltségek és kozterhek kozds koltséget
képeznek. Emellett gondoskodni kell a megrongilddott, esetleg elpusztult vagyontirgyak
helyreallitdsarol, illetve pétlasardl is.

Az ily modon képzddott kozos koltségek a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terhelik.
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Ett6] eltérd, az alabbiakban részletezett szabilyok érvényesiilnek:

A viz- és csatornadij:

Minden tulajdonos kételes az egyéni fogyasztidsara egyéni tavleolvasas lehetdségét biztositd

fogyasztasmérdket felszerelni a szolgdltatdkkal kéziizemi szerz6dést kétni, és a dijat kozvetleniil

a szolgéltatonak megfizetni.

Mivel minden kiilon tulajdon rendelkezik mellé¢kvizmérével és egyéni elszamoldson alapuléd

kéziizemi szerzOdéssel, akkor a tulajdonostarsak kozos fogyasztasként a tulajdoni hanyadok

szerintl megosztasban, a bekotési vizméron mért fogyasztas és az dsszes kildn tulajdon egyém
fogyasztasanak kiilonbdzetét kdtelesek megfizetni.

Addig amig nem minden kiilén tulajdon rendelkezik mellékvizmérével €s egyéni elszdmoldson

alapuld kéziizemi szerzddéssel, akkor a viz- és csatornaszolgaltatas dijanak meghzetéséhez vald

hozzajarulast a kdvetkezdk szerint kell megéllapitani:

- A bekdtési vizmérén mért fogyasztas kb 2 %-at kdzds célu vizfogyasztasnak (
technologiai viz ) kell tekinteni. A kozgyiles évenként a kozos célu vizfogyasztast
felilvizsgélja. A ko6z8s céld vizfogyasztas (és ezzel azonos mérték(l csatornaszolgaltatss)
dijat albetétenként egyenld ardnyban kell megosztani.

A mellékvizmérd érakon mért és a kdzds fogyasztas mennyiségén feliil fennmaradé rész a
tulajdonostarsak egyéni fogyasztasanak mindsiil, amelyet kizardlag az egyéni kiziizemi
szerz6déssel nem rendelkezd kiilon tulajdonok kozott kell felosztani az aldbbi
egységfogyasztasok szerint a mindenkori egységarak alapjan:

o 65 m2-72m?2 lakas esetén:30 m’ /hé ( ebbsl 15 m’ /hé melegviz)

o 53 m2-64m2 lakds esetén:24 m’ /h6 { ebb6l 12 m® /hé melegviz)

e 35m2 -50m2lakés esetén:20 m> /ho ( ebbsl 10 m® /hé melegviz)

- Koteles minden mellékvizmérével rendelkezd tulajdonos gondoskodni a mellékmérd 8
évenkénti hitelességérdl - lejart hitelesitésti vizora mellékméréket hitelesittetni vagy G
mar hiteles vizmérére cserélni - és annak bizonylatat a k6z5s képviseld részére bemutatni.
A mellékmérd hitelessége megsziinésének idépontjatol gy kell tekinteni, mint egy
mellékmérd  nélkiili  lakast &s mellékvizmérével nem rendelkez6 viz-  és
csatornaszolgaltatasi dijhoz valé hozzajarulast koteles fizetni.

A kbzds képvisel6 jogosult ellendrizni a kiilon tulajdonban 1évé lakas, nem lakéas céljara szolgald
helyiség mellékvizmérdjét, ha a fogyasztas alapjan kétség meriil fel a mellékvizmérd megfeleld
milkddése tekintetében. Amennyiben az cllendrzés megallapitja, hogy a mellékvizmérd nem,
vagy nem megielelden miikddik, akkor az ellendrzés megallapitasardl felvett jegyzdkonyv
alapjan a tulajdonostars kiilon tulajdondnak egyéni fogyasztasa tekintetében a mellékvizmérével
nem rendelkezékre érvényes szabdlyok szerint kételes a viz- és csatornaszolgaltatds dijahoz
hozzéjarulni. .

Amennylben valamely tulajdonostars a mellékvizmérje alapjan kotott egyénl koziizemi
szerzdést felmondja, a szerzddés megszinésének iddpontjatdl a mellékvizmérdvel nem
rendelkezd viz- és csatornaszolgaltatasi dijhoz vald hozzajarulast kiteles fizetni.

Az éves elszamolds sordn kiilon kell kimutatni a viz és csatornadij fizetésére forditott kiaddsokat
¢és azok fedezetét a t6bbiektdl elkiilonitve.

Szemétszallitas:
A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a szemétszallitasi dijat a lakdsok egyenld aranyiban
kotelesek a Dijbeszedd altal kiallitott szamla alapjan egyénileg — kzvetleniil megfizetni.
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Konténer mozgatasa:
A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a szemétszallitashoz sziikséges konténerek mozgatas dij
megfizetéséhez a lakdsok egyenld aranyaban kitelesek hozza jarulni.

Fiitési €s melegviz-felfitési dij:

A tavh6szolgaltatds és a tadvhodijak elszamolasa hékdzponti hdmennyiségmérés szerint térténik.
A hoékdzpontban mért hémennyiség egy része fiitésre, mas része vizmelegitésre szolgal. Az
alapdij megflizetéséhez, a tulajdonosok kiilén tulajdonuk fitdtt légkdbméterének ardnydban
kételesek hozzajarulni kozvetlenill a szolgdltatondl. A Térsashdz fiitési korszer(sitése soran
koltségmegosztd készilékeket szerel a hdleaddkra. A fiités hémennyiség 30 %-a légkobméter
aranyosan, 70 % -a a kdltségmegosztok alapjan fogyasztdsaranyosan keriil felosztasra.
Amennyiben a mér6késziilékek felszerelése a tulajdonos hibdjabdl nem tortént meg, vagy
megiéllapithatd, hogy a mér6késziilék(ek) plombdja sériilt, vagy a késziiléke(ke)t elbzetes
bejelentés nélkiil leszerelték, vagy a laké a leolvasdst szAndékosan megakadalyozza dgy a
szamitott értéket a lakasok négyzetméterenkeénti atlagfogyasztds 50 % -al megnovelt értékével
kell meghatérozni.

Amennyiben a leolvasaskor megallapfthato, hogy egyes késziilékek a tulajdonos hibajan kiviil
mtikddésképtelenck, és igy helytelen fogyasztasi értékeket mutatnak, Ugy ezen fogyasztési
értékek megallapitasa is sz&mitas Gtjan torténik. Ezen szamitdsnal az épiilet azonos helyiségeiben
felszerelt fiitdtestek atlagos fogyasztasat kell alapul venni. A koltségek felosztasakor a X. emeleti
lakésok 50% korrekcids tényezdk hasznalatat figyelembe kell venni.

A melegviz eldallitasdhoz szikséges hémennyiséget a melegvizmérével rendelkez6 tulajdon
esetében a hiteles melegvizmérd altal mért fogyasztasnak megfelelden, a melegvizmérével nem
rendelkezd tulajdon esetében ataldnyértéknek megfelelden kell felosztani.

K&z6s képviseleti dij
A tulajdonostarsak megéllapodnak, hogy a kozos képviseleti dij megfizetéséhez kiilén tulajdonuk
széma szerint egyenld aranyaban - albetétenként - kitelesek hozza jarulni.

A kb6z6s tulajdon elektromos dija
A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a kézés tulajdon elektromos dijanak megfizetéséhez
kiildn tulajdonuk szama szerint egyenld ardnyaban - albetétenként - kitelesek hozza jarulni.

Felvoné tavieliigyelet
A tulajdonostérsak megéallapodnak, hogy a felvoné biztonsagi tavfeliigyeleti dij megfizetéséhez
kiilon tulajdonuk szdma szerint egyenld arnydban - albetétenként - kotelesek hozza jarulni.

Felijitasi alap

A Térsashaz fehijitasi alapot képez, melynek mértékérsl a kozgyiilés dont az idevonatkozd
12/2001. (1.31.) kormanyrendelet elbirdsainak figyelembe vételével. A felijitasi alapot
els@sorban nagy ardnyu felujitdsi munkékra kell tartalékolni. Felhasznalasra csak kozgy{ilési
hatarozat alapjan keriilhet sor. Kildnosen indokolt vagy veszély elharitis esetén az Sz.V.B.
JOvahagyasa mellett igénybe vehetd, és utdlagosan a kozgy(iléstd] kell kérni megerdsitését.

A kdzgyllés altal megallapitott koz8s koltséget és a feltjitasi dijat minden hé 25. napjaig kell a
Térsashaz folydszamldjara befizetm vagy &tutalni. A késedelmesen fizetdk a mindenkori
jegybanki alapkamattal megegyez6 késedelmi kamatot kitelesek megfizetni.

Az ebben a szabalyzatban rogzitett fizetési rendszert8l eltérni csak az SzMSz mddositisaval
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lehet. Barmilyen mas, nem az SzMSz modositdsara irdanyuld napirend keretében meghozott
kozgyiilési hatarozat érvénytelen.

E) Hazirend

A hazirend az Sz.M.Sz. melléklete. Bér alakilag elkilontl t6le, annak szerves részét képezi, igy
elfogadésa az SzMSz elfogadasaval egy idében torténik, és maodositani is csak az dsszes tulajdoni
hanyad egyszerii tibbségével lehet.

A héazirendnek 06sszhangban kell lennie az épitésre, illetbleg a zajszint hatarértékére a
lakéépiiletek tekintetében irdnyadod kiildn jogszabalvok rendelkezéseivel, valamint a tarsadalmi
egyiittélés killonféle vetiileteit szabdlyozé févarosi és keriileti 6nkormanyzati rendeletekkel.

A hazirend eldirdsainak betartdsa a tulajdonostarsak kozds érdeke és kotelessége. Ugyanigy
kotelesek mindent megtenni annak érdekében, hogy ezeket az eldirasokat maradéktalanul
betartsak a velik egyitt lakd személyek, tovabba azok, akiknek a lakds hasznalatat barmilyen
formaban atengedték.

2. A tulajdonostarsak adatszolealtatasi kotelezetisése

Minden tulajdonostérs - az arra okot add esemény bekovetkezésétdl szamitott 15 napon beliil -
koteles a kozds képviseldnek bejelenteni:

a./ kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosviltozast;

b./ lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekinthets, természetes személyes adatat
( csaladi és utdénév, - ideértve a lednykori csaldd és uténevét -, anyja nevét, sziiletési évét ),
illetéleg jogi személy nyilvanos adatét;

c./ a kiildén tulajdonat bérld, hasznald személy { ide értendd minden bentlakd, haszonélvezd,
hasznalati joggal rendelkez6, lizemeltetd, jogeim nélkiili hasznéld, stb., a tovébbiakban: bérlé) b./
pontnak megfeleld adatait, a teljes hasznélat atengedése esetén annak jogcimét (bérbeadds,
szivességi lakas-haszndlat, stb.), a haszndlat idétartamat vagy kezdési idépontjat és a sajat
tartdzkodasi helyét;

d./ haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez személy adatait;

e./ab./, ¢/, d./ pontokban foglaltakkal kapcsolatos véltozdsokat.

A ¢/ pont szerinti adatszolgaltatdsra a tulajdonostirs akkor kotelezhetd, ha a kdziizemi
szolgaltatas dija a bérldt terheli és ezzel kapcsolatban a tulajdonostarsaknak helytallasi
kotelezettségiik all fenn.

Minthogy a Térsashdz és a c. pontban felsorolt bérlék kozott semmiféle kdzvetlen jogviszony
nem all fenn, a bérlékre vonatkozo6 adatszolgaltatési kotelezetiség minden korilmények kozott a
tulajdonostarsakat terheli.

Amennylben az adatszolgaltatds elmulasztisa kovetkeztében a Tarsashdz-kozOsség vagy
valamely tagja kart szenved, az adatszolgaltatast elmulasztéd tulajdonostars kartéritésre kitelezett.

Az adatokat a kozds képviselé adatnyilvantartd konyvben tartja nyilvan és kezeli. Az adatokrol
kizarélag a kéziizemi szolgaltatok és a birdsag részére adhat thjékoztatast.

Azok, akikr8l a nyilvéantartds adatokat tartalmaz, jogosultak rdjuk vonatkoz6 részbe betekinteni,
tévesen nyilvéntartott adataik helyesbitését kérni. A nyilvintartasba ezen tdl betekinteni, vagy
abbol adatot szolgaltatni csak az érintett beleegyezésével vagy torvényi felhatalmazas alapjan
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lehet.
Az adatszolgaltatas tényét be kell jegyezni az adatnyilvantartd konyvbe megjeldlve azt 1s, hogy
kinek és milyen jogcimen tOrtént.

II. A TARSASHAZ SZERVEL HATASKORUK. JOGAIK

ES KOTELEZETTSEGEIK

3. A kozgviilés

A Téarsashaz-kozosség legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl alld kozgyllés, amelyen
valamennyi tulajdonostars vagy meghatalmazottja részt vehet. Hatdroz minden olyan {gyben,
melyet az Sz.M.Sz. nem utal a kézos képviseld vagy a szdmvizsgald bizottsag (tovabbiakban
Sz.V.B.) hataskérébe.

3.1 A kozgvulés hataskorébe tartozik:

a./ Valamennyi tulajdonostirs egyhanga dontésével, illetve irdsbeli hozzajarulassal

- az alapité okirat médositisa;
- a kozds tulajdonba tartozd telek és épiiletrészek elidegenitése;

b./ Az 6sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s szavazattobbségével rendelkezé tulajdonostarsak
egybehangzé dintésével v

- arendes gazdalkodas korét meghaladé kiaddsok.

c./ Az Osszes tulajdoni hinyad szerinti egyszeri szavazattobbségével rendelkezd
tulajdonostirsak egybehangzo dontésével

- az 5z.M.Sz. megalkotasa és modositasa;

- tiltd hatarozat a kiilon tulajdonban 1évd nem lakas céljara szolgald helyiség
megvaltoztatott hasznélatara,
engedélye alapjan elvégzett olyan lakas-megosztas, illetGleg lakdsisszevonds esetén,
amelynek alapjan a t6bbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott tulajdoni
hényada valtozatlan marad.

d./ A kizgyiilésen jelenlévok tulajdoni hanyadanak egyszerd téobbségének diontésével

- a kozos képviseld és a Szamvizsgald Bizottsdg tagjainak megvalasztasa, felmentése,
dijazésa;

- egyéb bizottsdgok megvalasztisa, tevékenységének meghatarozasa, felmentése, dijazdsa;

- atulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettségének megallapitdsa;

- a kozos tulajdonban 16vé épiiletrészek fenntartasa, feltjitasa;

- akozds tulajdon hasznilata, bérbeadasa;

- az éves elszamolas elfogadésa,

- felgjitasi alap képzésének mértéke, felhasznalasa;

- -lakastakarék-pénztérba belépésrol,

2013. februdr 8/15 Bp., XV. Nyirpalota 20-22.



- a haz mitkodéséhez, fenntartasahoz, feltjitasahoz szitkséges éves kiltségvetés, ezen belil
a kdzos koltség 6sszegének megallapitasa;

- a Tarsashaz bankszamlaja f6l6tt rendelkezd személyek, valamint a rendelkezési
Jjogkorik meghatarozésa.

3.2. A kozgvilés dsszehivasanak, miukddésének szabalvai

a.) A kozgyiilés dsszehivasdnak szabalyai

A kozgyilést a kozds képviseld hivia Gssze, de &sszehivhatja a Sz.V.B. is, ha a kizos
képviseld erre vald kotelezettségének nem tesz eleget.

kotelezd a kozgyllés Osszehivdsa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezéd
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjeldlésével irdsban kérik. Ha a kérést a kozds
képviseld nem teljesiti, az Osszehivast kérd tulajdonostirsak altal megbizott személy a
kozgytlést 6sszehivhatja.

Kozgyllést sziikség szerint, de évente legalabb egyszer 6ssze kell hivni. Az éves rendes
kozgyllést minden év méjus 31-ig meg kell tartani ( a kozos képviseld mindent tegyen meg,
hogy az évzard kozgyillést minden év marcius 31-ig lehessen megtartani);

stirgds esetet kivéve (rendkiviili kézgyllés ) a kdzgyllési meghivot legkeésdbb a kdzgyilés
iddépontja elétt nyole nappal meg kell kiildeni a tulajdonostarsaknak. Ezzel egyidejlleg a
meghivé egy példanyat a Tarsashaz I€pcsdhazaban, jol 1athatd helven ki kell fiiggeszteni.

a kozgyllési meghivonak tartalmaznia kell a koézgytilés iddpontjat, helyét €s napirendi
pontjait;

A kozgytiilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni.

Az Osszehivas az {rdsos meghivé levélszekrénybe torténd elhelyezésével torténik.
Amennyiben a tulajdonos a kézbesitést mas modon kéri vagy més levelezési cimre, akkor
irasban jeleznie kell ezt a kozds képviseld felé, ill. a kézbesités dijat meg kell tériteni.

b.) A kozgyilés hatirozatképessége

a kozgylilés akkor hatdrozatképes, ha azon a Tarsashiaz Osszes tulajdoni hanyadanak
t6bb mint a felével rendelkezd tulajdonostirsak illetve meghatalmazottai jelen vannak;

a kozgyilés hatarozatképességének megallapitasdra jeleniéti ivet kell alkalmazni, amelyet a
jelenlévd tulajdonostarsnak vagy meghatalmazottjanak ala kell frni. A jelenléti fv
tartalmazza a tulajdonos megnevezését, albetétiének azonositd adatait valamint a tulajdoni
hanyadot. A tulajdonostirsat frdsbeli meghatalmazéssal barki képviselhet. Az irasbeli
meghatalmazas akkor fogadhaté el, ha a tulajdonostars azt sajat kezlleg irta, ill. ha az
okiratot két tant elStt alairja és ennek tényét a két tand az okiraton - nevét és lakhelyét is
feltiintetve - aldirdsaval igazolja. Nem kell meghatalmazas a tulajdonostars hazastirsa
részére, ha a tulajdonostars nem Jelentette be a kdzos képviselének hazastarsa ebbéli joganak
korlatozasat;

A kozgyilés hatarozatképességét a kozos képviseld, majd a kézgylilés megnyitdsat és a
levezetd elndk megvalasztasat kovetben és a szavazasok eldtt a kozgy(ilés altal
megvalasztott levezetd elndk és a kozgylilés jegyzO6konyv vezetdje dllapitja meg. Egyet
nem értésiik esetén az elndk dont.

ha az eredetileg hatarozatképes kozgyilés 1étszama késdbb, a kozgylilés folyaméan csékken
az el6zb6ekben meghatarozottak ala, Ugy azt hatdrozatképtelenné kell nyilvanitani
amennyiben a szabalyosan meghirdetett kozgy(ilés - a résztvevOok megfeleld arinyanak
hidnyaban - hatdrozatképtelen vagy az elndkld személy a kdzgy(lést hatdrozatképtelenné
valas miatt berekesztette, 1gy 0jabb - megismételt - kozgyllést kell Gsszehivmi a
hatarozatképtelen kozgyilést kdvetd tizendt napon belili id8pontra — akar az eredeti
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kdzgytlés napjara -az eredetivel azonos — hatdrozatképtelenné valt kdzgyllés esetén a
kozgyilés berekesztését kovetden fennmaradé -napirenddel;

a megismételt kdzgyllés az eredeti kozgyllés meghivojaban - az eredeti kdzgyilés
hatarozatképességétd] figgd feltétellel - is kitlizhets;

a megismételt kozgyllés a jelenlévok tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatirozatképes,
ezt a koriilményt a megismételt kdzgyilés meghivdjiban fel kell tiintetni.

c.) Dontés a kozgyilés 6sszehivasa nélkiil — irdsbeli szavazis

a kozos képviseld - a §z.V.B. irdsbeli véleményének ismeretében -  kozpyilés Osszehivasa

helyett frasbeli szavazast is kérhet. A Sz. V. B. egyetértése esetén csupan ellenjegyzésiik is
elég;

az irdsbell szavazdsra csak "igen"-nel vagy "nem'-mel egyértelmilen elddnthetd tgyek
tehetdk fel és csak akkor, ha a dontéshez sziikséges adatokat a tulajdonostérsak ismerik vagy
dontéstik el6tt megfeleld hataridével, és részletességgel megismerhetik;

az rasbeli szavazatok leaddsdra a kézbesités napjatdl szamitott 15 nap 4ll a tulajdonostarsak
rendelkezésére, az e hataridd utdn beérkezd szavazatok érvénytelenek. A kodzos képviseld a
szamvizsgald bizottsaggal egyetértésben, kiilonosen indokolt esetben ennél rovidebb vagy
hosszabb hataridét is kitiizhet, illetve hatdrnapot is megjeldlhet. Ez a hatérid azonban nem
lehet révidebb 3, és nem lehet hosszabb 30 napnal;

az frasbeli szavazast kéré ~ hatérozati javaslatot tartalmazé -felhivast a szavazat leaddséra
szolgéld lappal (a tovabbiakban: szavazolap) egyiitt a kézos képviseldé altal megbizott
személy a hazban laké tulajdonostérsak részére postaladan keresztil kézbesiti. A szavazat
leadasara szolgald lap tartalmazza a tulajdonostérs nevét, tulajdoni hanyadat, albetétjének
azonositd adatait, a szavazasra feltett kérdést (hatdrozati javaslatot ), valamint az "igen"
és "nem" megjeldlést. A szavazdlapon a tulajdonostars agy adhatja le szavazatat, hogy az a
késbbiekben egyértelmiien azonosithaté legven (pl. a megfelelé valasz bekarikdzasdval,
alahizasaval, a nem kivant valasz 4thizasaval, stb.);

a kézbesitést veégzd személy nyilvantartasi lapot vezet a kézbesitéskor. A nem a
Térsashazban laké tulajdonostérs részére, amennyiben dltalanos jelleggel, irdsban
meghatalmazott helyettese nines, az altala kézolt tartézkodasi cimre ajanlott, tértivevényes
levélben kell elkiildeni a szavazdlapot. Ennek tényét, idépontjat, valamint az ajanlési rag
szamot a nyilvantartést lapon fel kell tiintetni, a feladdvényt é€s a tértivevényt a
nyilvantartasi laphoz kell csatolni. Ez esetben a kézbesités napjanak a szavazdlap
tértivevénnyel igazolt kézbesitési napja szamit. Az igy postéra adott szavazdlapot ellenkez
bizonyitasig kézbesitettnek kell tekinteni; ‘

a szavazblap leadasi hatarideie a kézbesitéstdl szamitott tizendt nap. E hatiridébe nem
szamit bele a kézbesités napja, beleszdmitanak viszont a munkasziineti és iinnepnapok;

a szavazodlapnak a k6z6s képvisel6hoz t61téné eljuttatasardl a tulajdonostars gondoskodik;

a kozds képviseld a nyilvantartasi lap aljan tulajdonosonként meghatérozza, hogy mely
napon jar le a szavazat leaddsira rendelkezésére allo hataridd. Postal kézbesités esetén a
kiildeményt hatdridében érkezetinek kell tekinteni, ha a felvételi hivatal bélyegzbje a
hataridével megegyez6, vagy annal korabbi datum;

az Osszes hataridd lejarta utdn az egyes tulajdoni hanyadok figyelembe vételével a kozds
képviseld tsszesiti a szavazatokat;

a szavazas eredményérdl a kozos képviseld a legutolsd szavazdlap-leadasi hataridét kovetd
nyolc napon beliil kételes a tulajdonostarsakat irdsban értesiteni;

a szavazas akkor eredményes, ha a szavazasra feltett hatdrozat meghozatalahoz a térvényben
vagy az Sz.M.Sz-ben — az &sszes tulajdoni hanyadhoz viszonyitott - eldirt szavazati ardnynak
megfeleld egybehangzd érvényes igen szavazat érkezik.
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- azirasbeli szavazas eredményét a Sz. V.B. két tagjanak ellendriznie kell,

- az eredeti dokumentumokat barmelyik tulajdonostars megtekintheti, azokat a legkdzelebbi
kozgylilésig, de legalabb hatvan napig meg kell 6rizni. E hataridé lejarta utdn a
szavazOlapokat meg kell semmisiteni. Nem semmisithetéek meg a szavazdlapok, ha a
dontéssel kapcsolatban birdségl vagy més eljards van folyamatban. E tényrél az eljarast
kezdeményez6 koteles tdjékoztatni a kdzds képviselt.

d.) Szavazati jog, jegyzékonyv, a kizgyilés levezetése

- a kozgyllésen és az irasbeli szavazas alkalméval a tulajdonostarsakat a tulajdoni hinyaduk
alapjan illeti meg a szavazati jog. A szavazatokat albetétenként kell leadni.

- a kozgyllés hatdrozatat a jelenlévd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
szavazattobbséggel hozza meg. E szabaly aldl kivételt csak a jelen szabdlyzat 3.1 a.)-c.)
pontjaiban meghatirozott dontések képeznek, ill. ha a Térsashdzrél szdlé 2003. évi
CXCXTII. Torvény mas szavazatl ardnyt ir eld;

- a k&zgyllésen a hatarozatokat is tartalmazd jegyzokdnyvet kell vezetni, melyet a
kézgyiilésen elndkold személy és két tulajdonostars az alairasdval hitelesit;

- akozgyilés a jegyz8konyv vezetésével tulajdonostarsat vagy kiilsé személyt is megbizhat.

- a kozgyllést a kozds képviseld nyitja meg, majd a hatarozatképesség megallapitasa utin
javaslatot tesz a kdzgytilés elndkének €s a két hitelesité tulajdonostarsnak a megvalasztaséra;

- akozgyllés hatarozatainak meg kell felelniiik a térvények és mas jogszabalyok eldirdsainak,
tovabba a Tarsashaz alapito okiratinak és a jelen Sz.M.Sz-nek;

- A tulajdonostarsak a kozgyllés jegyzOkonyvébe betekinthetnek, igény szerint arrdl - a
masoldsi koltség kifizetésével - masolatot kaphatnak.

- A kbzgyllésen hozott hatarozatokrél — a kozgylilés megtartasatdl szamitott nyole napon
beliil, a meghivok kézbesitéséhez hasonlé moédon — a kézds képviseldnek valamennyi
tulajdonostarsat frasban értesitene kell.

- A kozgylilési jegyzOkonyv egy-egy példdnyai a kézds képviseld kozgyillés megtartasatol
szamitott nyolc napon belil megkiildi a Sz.V.B. tagjainak
e.) A kizgyiilési hatarozat elleni jogorvoslat

Amennyiben a kézgylilés hatdrozata jogszabély vagy az alapitd okirat, illetdleg az Sz.M.Sz.
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostdrs
keresettel kérheti a birdsagtél a hatérozat érvénytelenségének megallapitasit a hatirozat
meghozatalato] szamitott hatvan napon belil. A hatarid6 elmulasztisa jogvesztéssel jar.

4./ Kozos képviselo

- A Térsashdz kizds ligyeinek intézését a kozds képvisels. latja el. A kozos képviselbt a
kozgyilés a jelen 1évo tulajdoni hanyadok egyszerl tbbségével valasztja meg és menti fel.
Nines kizarva, hogy a kozos képviseld jogi személy legyen. A kozgy(ilés a kozos képviselét
hatdrozatlan id6re valasztja meg, de barmikor felmentheti a megbizési szerzédésben rogzitett
feltételek és felmondési hataridé mellett;

A koz6s képviseld jogosult:

- A kdzgytlés hataskorébe nem tartozd tigyekben intézkedni, illetve eljarni;
- A Tarsashaz nevében jogokat szerezni és kotelezettségeket villalni a kdzgyilés 4ltal
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jovahagyott éves koltségvetés keretein belal.
A kozgylilés altal meghatarozott mértékben és dsszeghataron beliil:
a./ az éves koltségvetésbe felvett munkak kivitelezése sordn felmertilt indokolt, de a
tervezett Hsszeget meghaladd pdt- €s tobbletmunkak engedélyezésére, valamint
b./ a varatlan, de feltétlentl sziitkséges, nem tervezett munkdk elvégeztetésére
Ellatni a Tarsashdz képviseletét birdsag €s mdas hatdsag eldtt. E jogkdrének korlatozédsa
harmadik személlyel szemben hatdlytalan. A kozos képviseld azonban nem lehet
tulajdonostars perbeli meghatalmazottja, nem képviselhet tulajdonostarsat egy masik
tulajdonostarssal szembeni jogvitdban, sem a Tarsashaz-kézbsséget a kozos képviselettel
szemben keletkezett igény érvényesitése soran.

A kozos képviseld jogkorében eljarva koteles:

Mindenkor szem elétt tartani a Térsashdz-kozisség érdekeit, a térvényességet és a gazdasagi
célszerliség kovetelményeit, valamint a szamviteli, az adéhatdsagi és a vonatkozd egyéb
jogszabalyokat.
Minden szikséges intézkedést megtenni az épiilet allaga és tisztasdga fenntartdsdnak
biztositdsara. Ennek érdekében gondoskodik az Sz.M.Sz. r1észét képezd Hazirend
maradéktalan betartasard] és betartatasarol;
Az Sz.M.Sz. eldirasai szerint eldkészitenie és 6sszehivnia a kozgyiilést, illetve eldkészitenie
€s lebonyolitania az irasbeli szavazast;
A kdzgytlés hatarozatait elokésziteni €s végrehajtani;
A tulajdonostarsak felkérésére levezetni a kozgytlést, tovabbd gondoskodni a kdzgylilési
jegyzbkonyv vezetésérdl és az SzMSz szerinti kikézbesitésérsl;
Gondoskodni arrdl, hogy a kozgyilés hatirozatal megfeleljenek a jogszabélyok, az alapitd
okirat és az Sz.M.Sz. rendelkezéseinek. Amennyiben a kozgylilés a jogszabalyoknak, az
alapitd okiratnak vagy az Sz.M.Sz. rendelkezéseinek nem megfeleld hatdrozatot hoz, koteles
erre a kGzgyulést figyelmeztetni;
A szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely
tartalmazza: B

1.) a koz6s tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat koéltség-
nemenként;
a tervezett fenntartsi ¢s felujitasi munkdkat;
a tulajdonostirsak kozods koltséghez vald hozzdjarulasinak tervezett Ssszegét
tulajdonosonként( kiilon tulajdonok jellemzdi szerint);

Ly b

)
)

a tervezett felujitdsi és fenntartdasi munkdkra ajanlatokat bekémi, azok elbirdlasat a
szamvizsgalo bizottsagi tagokkal egyiitt végezni;

ko6zdlni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld k5zos koltséghez vald hozzajarulds dsszegét
€s érvényesiteni a kdzosség ezzel kapesolatos igényeit;

a kozgytlést tdjékoztami a hatralékos tulajdonostarsak személyérsl, a hatralék nagysagdrdl,
valamint a hétralék behajtisa érdekében megtett intézkedésekrdl;

a hatralékos tulajdonost a késedelembe eséstdl szamitott 90 napon tal felszolitani. A
felszolitisban 8 napos hatdrid6t kell szabni a pétldlagos teljesitésre, arzal, hogy ennek
elmulasztisa esetén a kozdsség birdsagi tton érvényesiti. kovetelését. A birosagi eljaras
meginditisa nem érinti a kozds képviselének azon joght, hogy a kozds koltség
megfizetéséhez vald hozzéjarulas féléves hétraléka esetében a kozdsséget megillets
jelzalogjogot a tulajdonostars kiilon vagyondra az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztesse;

a szamviteli szabdlyok szerinti kdnyvvezetés és beszamol6 alapjan éves irasos elszamolast
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késziteni, amelynek tartalmaznia kell:

1. A tervezett €s tényleges kiadasokat koltség-nemenként &s a kozos kdltség megosztasat
az alapité okiratban vagy az Sz.M.Sz.ban megallapitott szabalyok szerinti bontasban,
ezen belil az tizemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a feldjitisokat az
elvégzett munkék részletezésében.

A tervezett €s tényleges bevételeket forrdsok szerint, 1deértve a kdzdsség javara még nem
teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtds érdekében megtett
ntézkedéseket is.

Az el8z6 két bekezdés killonbségének zérdegyenlegét és a pénz-készletek kezelési helye
szerinti részletezését.

2. A targyévhez tartozo, a kdzdsség egészEt terheld kotelezettségeket.

3. A kozds koltséghez vald hozzéjarulas eldirdsdt és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével - a kiilon tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szerinti bontasban

4. akozosség tulajdondt képezd vagyontargyak targyieszkidz leltérat,

- gyakorolni a Tarsashdz kdzdsség alkalmazottaival szemben a munkaltatdi jogokat;

- tajékozddni az épliletbiztositissal kapesolatban, s err6l javaslatot tenni a kizgy(ilés szamara;

- figyelemmel kisérmni a palyazati kiirasokat, palydzatot késziteni, ezt a kozgyiilés elé
terjeszteni, a kdzgylilés hatarozatanak fiiggvényében a palyazatot beadni, majd lebonyolitani;

- Megbrizni a foldhivatalhoz benyajtott alapitd okirat és Sz.M.Sz. egy példanvat

- akiilén tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén - a szerzddd felek kérésére, részitkre - az
elidegenitésse} érintett ingatlanra vonatkozo hatdrozatokat bemutatni,

- a kil6n tulajdont érintd tulajdonosvaltozds esetén - a tulajdonostars kérésére - irasbeli
nyilatkozatot adni a kOzdskoOltség-tartozdsrdl. Ha tartozas 4ll fenn, a nyilatkozatban a
hatralék dsszegét 1s meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalméaért fenndll6 felelésségre
a Ptk. szabdlyai az iranyadoak;

- A kozgyllés hatarozatairdl és a hatdrozatok végrehajtasardl évenkénti bontdsban
nyilvantartast vezetni. A Kozgytilési Hatarozatok Konyvére vonatkozdan a Ttv. 44. és 45.§-a
iranyado.

- Ha a kbzgyllés e megbizatasa alol felmenti, koteles az 0j kézés képviseld részére a
megvalasztasatdl szamitott harminc napon belill {rasbeli jegyzékényv alapjan atadnmi a
Tarsashazra vonatkozd dsszes iratot, az errdl sz016 teljességi nyilatkozattal egyiitt;

- A kozgyllés altal meghatarozott keretek kézétt a kozos tulajdon bérbeaddsdra egyedi
szerz6dések megkitése;

- Elvégezm az itt nem részletezet, de a torvény altal eldirt feladatokat.

Felhatalmazas a hatralékos tulajdonostars hat honapnak megfeleld kozds koltség

hatralékanak megfizetése érdekében

- A kozos képviseld jogosult a tulajdonostarsnak a kozds koltség megfizetéséhez vald
hozzajarulas féléves hatraléka esetében a kozosséget megilleté jelzdlogjogot az ingatlan-
nyllvantartasba bejegyeztetmi. A jelzalogjoggal a hatralék megfizetésének biztositékdul a
hatralékos tulajdonostars killon tulajdonat kell megterhelni.

- A kozos képvisel erre iranyuld - kdzokiratba vagy ligyvéd 4ltal ellenjegyzett maganokiratba
foglalt és a jogorvoslati lehetdséget feltlintets - rendelkezését ajanlott levélként meg kell
kiildenie a hatralékos tulajdonostirs részére.

- A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése hat hoénapnak megfeleld hatralékonként
megismétethetd;
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Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, a kézds képviseld a kiegyenlitést
kdvetd nyolc napon belul koteles a jelzalog torléséhez szilkséges engedélyt kiadmi. Az
engedélyt kozokiratba vagy ligyvéd - jogkorén belil jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A jelzdlogjog bejegyzésének és torlésének koltségel a tartozd
Tulajdonost terhelik.

5./ Szamvizsgald Bizottsag

A Tarsashaz miikddésének ¢s gazdalkodasanak ellendrzésére hivatott szerv. Tagja jellemzben
tulajdonostars lehet, akiket a kdzgylilés vélaszt. A bizottsag tagjai kozil maga valasztja meg
elndkét. Dontéseit egyszeril szavazatidbbséggel hozza meg.

A 5z.V.B. elndke é&s tagjai tekintetében a kzds képviseldre vonatkozd kritériumok megfeleléen
iranyadok.

A szamvizsgalé bizottsag jogkorében eljarva:

barmikor ellendrizheti a k6z6s képviseld tigyintézését;

havonta ellendrzi a kézosség pénzforgalmat;

véleményezi a kdzgyllés elé terjesztett javaslatokat, igy kiilondsen a koltségvetést és az
elszamolast;

A kozos képvisel6 4ltal bekért arajanlatok alapjan javaslatot tesz a kozds képviseldnek a
munkak kivitelezdjére;

Javaslatot tesz a k6zds képviseld személyére, felmentésére, dijazdsara;

Osszehivija a kozgylilést, ha a kdzos képviseld erre vonatkozé kotelezettségének nem tesz
eleget;

Tevékenységérél, kiillondsen az ellendrzésérél és annak értékelésérdl, az ellendrzés soran
nyert tapasztalataird] koteles a kézgytilésnek beszamolni;

ellenérzési megallapitasait koteles megfeleléen dokumentalni.

Az ellenérzési jogkor gyakorlasa soran kivetendd f6bb szempontok:

A kozds képviseld altal készitett koltségvetési javaslat alakilag megfelel-c a jogszabalyi
kévetelményeknek, az Sz.M.Sz-ben, a kozgyiilési hatérozatban eldfrtaknak, tartalmilag
kellden szolgalja-¢ a kozgy(ilési dontés megalapozasat?

A kozis képviseld altal hozott dontések a kdzisség érdekeit szolgaltak-e?

Az elszamolas a tényleges kiadasokat és bevételeket tartalmazza-e?

A ko6z6s koltséghez valo hozzajarulds felosztdsa megfelel-c az alapitd okirat, az Sz.M.Sz.
eléirdsainak, a kézgyiilési hatdrozatoknak?

A kOz0s koliség befizetések nyilvantartdsa papra kész-e, a tartozédsok behajtdsdra tett
mtézkedések 1dében, az eldirdsok szerint megtoriéntek-e?

A pénziigy1 helyzetjelentés a valds képet mutatja-e?

A konyvvezetés és a bizonylati fegyelem meglelel-e az el8irasoknak?

A pénzkezelés szabalyainak megfeleloen torténnek-e a ki- és befizetések?

A Tarsashéz altal kibocsatott szamlék alakilag, tartalmilag megfeleléek-e?

A munkabérek, megbizasi dijak szamfejtése megfelelden torténik-e?

Az addhatdsagi, tirsadalombiztositasi befizetések, nyilvantartasok, bevalldsok hataridére, az
eldirasoknak megfeleléen térténnek-e?
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6./ Szakbizottsagok

- Egyes szakmai feladatokra a kozgytlés eseti bizottsagokat hozhat 1étre a tulajdonosi
kozosség erre alkalmas tagjai kozil. A szakbizottsag legaldbb két fobol 4all. A
szakbizottsag tevékenységébe nem tulajdonostarsakat is bevonhat, ezen tagok aranya
azonban nem lehet nagyobb, mint a bizottsag tagjainak egyvharmada.

- A szakbizottsdg mikddése A kozgyilési hatdrozatban meghatirozott hataridéig, de
legfeliebb az adott feladat elvégzéséig tart.

- Fennalldsa idején a szakbizottsdg minden kozgylilésen helyzetjelentést, a feladat elvégzését
( a bizotisag megszlinését ) kovetben pedig a legkdzelebbi kozgyiilésen dsszegzd €s értékeld
beszamoldt terjeszt eld.

II1. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen Sz.M.Sz -ben nem szabalyozott kérdésekben a Tarsashazrol szolo 2003. évi CXXXIII.
torvénynek és a Polgari Torvénykonyvrdl szdlé térvénynek a rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni.

Az Sz.M.Sz. elfogadésa napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit e naptdl kezdve alkalmazni kell. A
hatalybalépés el6tti korilményekre alapozott esetleges igényt a keletkezése idején hatalvos
szabalyok szerint kell elbirdlni.

A kdzgyliles a jelen szervezeti-mikodési szabdlyzat elfogadasdval egvidejiileg hatalytalanitja az
2004. november 17-1 keltd hatdlyos szervezeti- és miikddési szabalyzatot.

A Szervezeti-miikddési Szabalyzatnak az illetékes foldhivatal részére torténé benytjtdsarél a
kozos képviseld haladéktalanul gondoskodik.
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HAZIREND

A héazirend célja, hogy meghatirozza a lakdépiiletben lako és tartdzkodo személyek egymds
iranti magatartasit és azokat az alapvetd szabdlyokat, amelyek a tarsas egylittéléshez
nélkiildzhetetlenek, tovdbba elbirja a lakdépiilet rendeltetésszer@ hasznélatara, allaganak
védelmére szolgald kdvetelményeket.

A Hazirend egyarant vonatkozik a tulajdonos altal lakott lakasokra, a tulajdonos altal bérbe
adott laké4sokra, kozis hasznalat helyiségekre, valamint bérleményekre.

Altalinos eléirisok
1. A tulajdonosok és a bérldk kdtelesek a kapukat allanddan zarva tartani.

2. A lakééptiletben - napszaktdl fliggetleniil - tartézkodni kell minden, mésok nyugalmat
zavar0 magatartast6] és tevékenységtol.

- radid, televizio és egyéb eclektronikus berendezés csak ugy miikddtethets, tovabba
hangszeres gyakorlds csak gy végezhetd, hogy az masok nyugalmat ne zavarja.

- zajt okozd haztartasi gépek hasznalata 08 és 20 6ra kdzbtt lehetséges.

- zajjal jard épitési, szerelési munkavégzés kizardlag munkanapokon 08 és 19 ora, tovabba
szombaton 08 és 12 oOra kozdtt lehetséges. Vasarnap és linnepnapokon ilyen munka nem
végezhetd.

- a hosszabb ideig tartd, idénként zajjal jard épitési, szerelési munkdk varhatd iddtartamat az
ezt végeztetd tulajdonos vagy bérlé koteles a 1épcs6hazi hirdetétédblan tulajdonostarsaival
eldzetesen kozoini. E kizlési kotelezetiség nem vonatkozik az azonnali beavatkozést igényld
hibaelbéritasi munkékra.

3. A kozds képviseld koteles gondoskodni a Iépesbhazak takaritasarol, rendben tartasarol. A
tulajdonosok és bérlok kotelesek a k6z0s tertiletek tisztasdgat megdvni.

4. Poros textiliat kirdzni csak fokozott el6vigyazatossaggal, masok érdeksérelme nélkiil lehet,
munkanapokon 08 és 20 éra, szombaton, vasarnap és tinnepnapokon 08 és 14 6ra kozott.

5. A lakéépiiletbdl az utcara vagy a parkba tilos barmit kidobni vagy kidnteni.

6. Aki barmilyen anyag szallitdsa vagy lerakasa, illetve lakdsfeljitds sordn a kdz3s hasznalatd
helyiségeket vagy teriiletet beszennyezi, koteles azt sajat koltségén megsziintetni és a
takaritast elvégeztetni.

7. A Tarsashdz id6szakos rovarmentesitési munkdlatait a tulajdonosok és bérlék , a
rovarfertézés megsziintetése, illetve megel6zése érdekében kitelesek eltlirni. A kozgyllés
altal kijelolt rovarirtdt kteles a lakdsaba beengedni.

8. A lépcséhazban, felvondkban és a pincében valamint a bejirati kapu el6tt nyilt ling
hasznélata ill. a dohanyzas tilos.

Az épiilet dllagvédelmével kapesolatos eléirasok

1. A lakoépiilet allagvédelme a tulajdonosokat és bérldket arra kitelezi, hogy a lakdsokat,
bérleményeket, kozos helyiségeket és teriileteket valamint azok berendezéseit és tartozékait
azok rendeltetésének megfeleléen hasznaljak.

2. A tulajdonos és a bérlé teherhordo szerkezeteket érint6 atalakitisi munkdkat (falbontis,
falattorés, fodémattorés) megfeleld épitéstigyi hatdsdg altal kiadott jogers engedéllyel
végezhet.

3. A tulajdonos és a bérld viz-, csatorna-, fiitési rendszert érint6 4talakitist a kozds képviseld
miiszaki jévédhagyasa nélkiil nem végezhet.
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4. A tulajdonos €s a bérld koteles az altala hasznalt teriilet bedzas mentességét biztositani,
mert a hedvesség a panelszerkezet muszaki allapotat karositja, valamint a szomszédos
lakésban is kért okozhat. Ennek érdekében a killonbdzd vizszivargasi lehetdségeket (ftirddkad,
mosdd, mosogatd, WC, nyitva felejtett vizcsap stb.) sajat hataskorben kell megsziintetni.

5. A lakasokban 1€v6 gazttizhelyek és tartozékainak szakipari ellenbrzését és az észlelt hibak
kijavitasat a tulajdonos valamint a bérld sajat koliségén kiteles szakemberrel elvégeztetni.

Tarolas
1. A lépcsbhdzban mindennemt tarolas tilos. Kivételt képeznek a 1épcséhaz diszitésére
elhelyezett ndvények.

2. A lakoépiiletben vegyszerek és egyéb gytlékony anyagok tarolasa csak a lakéhdzakra
érvényes tlizvédelmi utasitas elbirasai szerint Iehetséges.

3. Epitési anyagokat még ideiglenesen sem szabad térolni a kdzos teriileten. A lakasokban
zajlé munkavégzes befejezése utan az épittetdnek kell gondoskodni a tdrmelék és hulladék
elszallitasardl, a szennyezett teriilet kitakaritdsarél. A szeméttirolé konténerbe épitési
tormeléket elhelyezni tilos.

4. A lakas feliyjitasa sordn keletkezett épitési tormeléket valamint nem hasznélatos butorokat a
kozds teriiletre és az épiilet elé kihelyezni tilos.

5. Az éptiletben PB-palackot tarolni, haszndlni, PB-palackos késziiléket iizemeltetni még
ideiglenesen sem szabad

Egvéb eléirdsok
1. Az épiilet homlokzatan (ablakparkdny, loggia) ndvények csak biztonsigosan rdgzitett
tartoban helyezhettk el.

2. A névények dnt6zése csak masok érdeksérelme nélkiil végezhets.

3. Az épiilet, homlokzatdn klimaberendezés, hirdetés, hirdetSberendezés, reklam, cégtabla stb.
elhelyezése csak a kizos képviseld elbzetes hozzajaruldsaval lehetséges

Allattartds

1. A madarak etetése a haz kizvetlen kiézelében valamint a loggidknal tilos. A koébor allatok
(kutya, macska) etetése a sem engedélyezett.

2. Kutyékat a lakésban Ggy kell tartani, hogy azok a lakék nyugalmét ne zavarjak, anyagi kért
ne okozzanak és senki testi épségét ne veszélyeztessek.

Az Allattartdsra vonatkozé allattartasi térvény betartisa minden tulajdonos
kitelezettsége.

Zaré rendelkezések
A Hézirendben foglaltak be nem tartisa esctén az okozott kirok helyredllitasi koltségei a
kérokoz6t terhelik.

A Hazirendben felsorolt szabalyok megsértése esetén a kizds képviseld vagy bdrmely
tulajdonos &s bérlo eljarast kezdeményezhet az illetékes hatosdgoknal.

Kozos képviseld
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