A Budapest XV, ker. ZsOkavar u. 49-65. sz. Tarsashiz
Szervezeti-Miikodési Szabalyzata

A tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIL tSrvény, annak médositisai (a tovébbiakban:
Tarsashazi torvény) felhatalmazdsa alapjan, a i6rvény végrehajtdsa, valamint a Tarsashdz
zavartalan lzemeltetésének és tgyvitelének megnyugtatd biztositasa céljabél a Budapest XV.
ker, Zsékavdr u. 49-65. szdm alatti, 91158/7 helyrajzi szdmon bejegyzett Téarsashaz irdsbeli
szavazassal, a tulajdonostarsak 73%-0s szavazatival a kovetkezd Szervezeti-Miikodési
Szabalyzatot alkotja (tovabbiakban: SzMSz), egyben a 2004. oktober 4-i keltit hatéalyos
Szervezeti-M{kodési Szabalyzatot hatalyon kiviil helyezi.

I. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A Tarsashaz szervei:

I.

Kozgyllés

2. Kozos képviseld vagy Intézd Bizottsig

3.

1.

A

Szamvizsgalé Bizottsag
Kozgyiilés

tarsashazkoz0sség legfobb dontéshozé szerve a tulajdonostérsakbél 4ll6  kozgytilés.

Valamennyi tulajdonostérs alapvetd joga a kdzgytilésen vald részvétel.

1.1.

A kozgyiilés hatiskore és a hatirozathozatalhoz sziikséges szavazati arany:

A kozgylilés kizarolagos hatdskorben hataroz:

az Alapité Okirat modositasardl,

a kdzds tulajdonban 41l épliletrészek hasznalatarol, hasznositisardl, fenntartasirdl és
arendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasok vallalasarol,

a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasardl,

a Kéz6s képvisel6, vagy az Intéz6 Bizottsdg elndkének és tagjainak, valamint a
Szdmvizsgalé Bizottsdg megvalasztisardl, felmentésérdl és dijazasarol,

a koz0sség ¢ves koltségvetésének és elszimolasanak, a szamviteli szabélyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasdrél, valamint a Kozos képviseld vagy az Intézd Bizottsag
részére a jovahagyas megadisdrdl,

a Kozds képviselé (az Intéz6 Bizottsig elnoke, tagja), illetdleg a Szdmvizsgald
Bizottsig elndke, tagja ellen kartéritési per indftasardl, illetbleg biintetéfeljelentés
megtételérdl,

polgari jogi vita esetén permegelézd kozvetitdi eljdrds kezdeményezésérél,

minden olyan {igyben, amelyet a Szervezeti-Miikodési Szabalyzat nem utal a K5zos
képviseld vagy az Intéz6 Bizoitsag hatdskérébe.

Valamennyi tulajdonostars egyhangl szavazata sziilkséges

az Alapité Okirat modositasdhoz,
a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodds koérét
meghaladd kiadasokrdl valé dontéshez.
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Az Gsszes tulajdoni hényad szetint szamitott legaldbb kétharmados szavazattibbséggel

meghozott hatdrozat sziikséges

- a kozos tulajdonhoz tartozd, oOnallé ingatlanként kialakithato ingatlanrésszel
kapcsolatos elidegenités joganak — az Alapité Okirat felhatalmazasa alapjan — a
kozosség altali gyakorldsahoz. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz
tartozé kozos tulajdoni hanyadok megailapitasarol. A kozgylilés hatdrozata az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre alkalmas okirat,

- a kozosség a kozos tulajdonnal kapesolatos fenti bekezdésben emliitett elidegenités
jogat abban az esectben is gyakorolhatja, ha az Alapité Okirat modositisaval a
tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyitados tobbsége
coyetért. Ebben az esetben a hatérozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostirsakat a Kozos képviseld, vagy. Intézd Bizottsag elndke részére — a
hatérozat meghozatalatél szAmitott 60 napon beliil — Grténd irasbeli nyilatkozat
megtételére arrl, hogy élnck-e a térvényben meghatérozott keresetinditasi jogukkal.

A kozgyiilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az
abban meghatirozoit hatiridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogdval nem
kivannak élni. A hatarozatot kdzokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett magénokiratba
kell foglalni. ‘

Ha a tobbség a kozgyiilés hatdrozata szerint nem szavazza meg a kozos tulajdon
megszlintetését, barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol, hogy a kozds tulajdonban
&l16 olyan épiiletrészre, amely 6nall6 ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglévd
kiilon tulajdon tdrgya bvithetd, megsziintesse a kozds tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az onallé ingatlan
kialakitdsara vonatkozo, az épitésiigyi hat6sag éltal engedélyezett épitési tervet.

Az bsszes tulajdoni hényad szerint szédmitott egyszerd szavazattobbséggel meghozott

hatarozat sziikséges

- az SzMSz megalkotasahoz és modositdsdhoz,

- tilt6 hatdrozat meghozataldhoz a kiilén tulajdonban 1év6 nem lakds céljara szolgalo
helyiség megvéltoztatott hasznélatdra

- ( a Térsashaz megtiltja a nem lakascéla helyiségben a szerencsejaték Szervezésérdl
sz016 torvény hatilya ala tartozd, illetdleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra

- itAnyulé tevékenységet, valamint, a szexudlis terméket és segédeszkozt arusitasat,
forgalmazasat, tovabba szeszesital és dohdnydru 4rusitasat,) ‘

A Thatarozatképes, illetbleg a megismételt kozgyQlésen jelenlévd tulajdonostarsak
tulajdoni hdnyadénak egyszeri szavazattobbséggel hozott hatérozata szilkscges

a Kozds képviseld, az Intéz6 Bizottsdg és a Szdmvizsgdlé Bizottsag tagjainak
megyvilasztasshoz, felmentéséhez, dijazdsahoz; -

egyéb bizottsagok megvélasztasahoz, tevékenységének meghatdrozasahoz, felmentéséhez,
dijazésahoz; '

a tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettségének megéllapitisahoz;

a kozos tulajdonban 1&vé éptiletrészek fenntartdsihoz, feldjitasahoz;
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a kozos tulajdon hasznalatahoz, bérbeadasahoz;

az éves elszdmolds elfogadasdhoz;

feltijitasi alap képzésének mértékéhez, felhasznélasahoz;

lakéstakarék-pénztirba belépésrél;

a hiz miik6déséhez, fenntartdsahoz, felljitisahoz szitkséges dves koltségvetés, ezen beliil
a k6zos koltség 8sszegének megdllapitasahoz;

a Téarsashaz bankszamlaja fol6tt rendelkezé személyek, valamint a rendelkezési

jogkdriik meghatdrozasihoz.

Fenticken kivill a kozgylilés dént minden olyan tligyben, amely az Alapité Okirat vagy az
SzMSz szerint nem tartozik a Kézds képviseld vagy az Intéz6 Bizottsag hataskorébe.

1.2, A kbzgyiilés §sszehivasa, eljardsi szabalyok

1.2.1.

A kizgyiilés dsszehivisa

A kozgylilést a Kozds képvisel, vagy az Intézd Bizottsg elndke hivia Gssze, de
dsszehivhatja az SZVB is, ha a K6z8s képvisels, vagy az Intézé Bizottsag elndke erre
valé kételezettségének nem tesz eleget.

A kozgyiilést évente legalabb egyszer, legkésdbb a targyév majus 31. napjaig — az éves
elszamolds és koltségvetés megallapitdsa és elfogadisa céljabol — dssze kell hivni (rendes
kézgyiilés). /a Kozos képviseld mindent tegyen meg, hogy az évzaré kozgy(ilést minden
¢v madrcius 31-ig lehessen megtartani/

A kozgyllés év kbzben is — amikor szilkséges — béarmikor 6sszehivhatd (rendkiviili
kozgytlés). Kotelezd a kozgyiilés Ssszehivdsa, ha az &sszes tulajdoni hényad legalabb
egytizedével rendelkezé tulajdonostdrsak irisban kérik, az Osszehivas oksnak és a
kdzgyiilés napirendjének megjeldlésével. Ha a Koz6s képvisel$ vagy az Intézé Bizottsag
elnke a kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliili id6pontra a kozgyiilést nem
hivja 6ssze, azt a harmincadik napot kiveté 15 napon beliili idépontra a Szamvizsgalé
Bizotsdg, ennek elmulasztisa esetén az Gsszehivést kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk
{résban megbizott barmely tulajdonostéars 8sszchivhatja.

StirgBs esetet kivéve az frisbeli kdzgylilési meghfvét legkésébb a kdzgyiilés idépontja
elétt nyolc nappal meg kell kiildeni a tulajdonostarsaknak. Fzzel egyidejlileg a meghivé
egy peldanyat a Térsashaz Iépesdhazaban, jol lathaié helyen ki kell fiiggeszten.

A kozgyiilési meghivonak tartalmaznia kell:

a kézgyllés id6pontjat, helyét,

a kozgyllésen elnskloé személy, a jegyzokonyv vezetdje és a jegyzokdnyvet hitelesits két
tulajdonostars megvélasztasara, valamint a szavazésra elSterjesztett napirendet,

a megismételt kozgylilés iddpontjét és az eltérd hatdrozatképességi szabalyra vonatkozd
figyelemfelhivast.

mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozé frisos anyagot. (éves
koltségvetés, elszdmolds)

A meghirdetett napirendben nem szerepld Ugyben érvényes hatirozatot hozni nem lehet.
A kozgyiilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni.
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1.2.2.

Az Osszehivas az frdsos meghivd levélszekrénybe vald  clhelyezésével torténik.
Amennyiben a tulajdonos a kézbesitést mis médon kéri vagy mas levelezési cimre, akkor
frasban jeleznie kell ezt a Kdzds képviseld felé, ill. a kézbesités dijat meg kell tériteni.

Hatirozatképesség, megismételt kﬁzgyﬁlés

A kozgyiilés akkor hatérozatképes, ha azon a Tarsashaz dsszes tulajdeni hanyadnak tobb
mint 50 %-at képvisel tulajdonostdrsak, illetve meghatalmazottai jelen vannak.

Amennyiben a napirend szerint olyan kérdésben kell dénteni, amelyhez jogszabély, az
Alapité Okirat vagy az SzMSz szerint az Ssszes tulajdoni hanyad szerint szimitott
mindsitett tébbséggel meghozott hatdrozat sziikséges, Ggy e napirendi pontokrél valé
hatérozathozatalt megeldzéen a hatdrozatképességet a megkivant mindsitett tobbség
szerint kell megéllapftani.

A kozgylilés hatarozatképességének mege’lllapitéséra jelenléti ivet kell alkalmazni,

1 '2.3!

amelyet a jelenlévé tulajdonostdrsnak vagy meghatalmazotijanak ala kell irni. A jelenléti
iv tarfalmazza a tulajdonos megnevezését, albetétjének azonosité adatait, valamint a
tulajdoni hanyadot. A tulajdonostérsat {rasbeli meghatalmazdssal barki képviselheti. Az
irasbeli meghatalmazas akkor fogadhaté el, ha a tulajdonostars azt sajat kezfileg irta, ill.
ha az okiratot két tanu eldit aldirja, és ennck tényét a két tand az okiraton - nevét €s
lakhelyét is feltiintetve - aldirdsaval igazolja. Nem kell meghatalmazas a tulajdonostars
hézastarsa részére, ha a tulajdonostars nem jelentette be a K6zos képviselének hazastarsa
ebbéli joganak korltozasat.

A hatérozatképességet a kozgyiilés me gnyitését kovetden, tovabba az egyes napirendekrdl
torténd szavazdst megelézden a kozgyllés altal megvalasztott levezetd elndk és a
kozgy(ilési jegyzOkonyv vezetSje dllapitja meg. Egyet nem értésiik esetén az elndk dont.

Ha az eredetileg hatdrozatképes. kozgyllés létszdma a kozgytlés folyamén csokken az
elézdekben meghatérozott 50 %-os szavazati arany ala, vagy az elnokld személy a
kézgylilést hatdrozatképtelenné valas miatt berekesztette, megismételt kozgytlést kell
dsszehivni a hatarozatképtelen kizgylilést kovetd tizendt napon beliili id6pontra — akér az
credeti kdzgylilés napjéra — az credetivel azonos — hatdrozatképtelenné valt kozgytilés
esetén a kozgy(ilés berekesztését kivetden fennmaradd napirenddel.

A megismételt kozgyiilés a jelenlévOk tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes.
Ezt a koriilményt a megismételt kozgy(ilés meghivjiban fel kell tuntetni azzal, hogy ahol
a torvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatirozott aranyat
koveteli meg a hatdrozat elfogaddsdhoz, ennck hidnyéban a kérdésben hatdrozat nem
hozhat6.

Szavazati jog, jegyzikinyv

A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk aranyaban illeti meg a szavazati
jog. A szavazatokat albetétenként kell leadni.

A kozgyilés és a megismételt kdzgylilés a hatdrozatait a jelen levé tulajdonostérsak
tulajdoni hényada alapjan szémitott egyszer(i szavazattdbbséggel hozza meg, kivéve
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1.2.4.

azokat az eseteket, amikor jogszabdly, az Alapité Okirat, vagy az SzMSz ennél magasabb
szavazati aranyt kovetel meg,

A kézgylilésrol jegyzokonyvet kell vezetni, melynek tartalmaznia kell a

- kozgyllést levezetd elnok, jegyzékdnyvvezet6 és hitelesitésre megvélasztott két
tulajdonostars nevét,

- akozgytilés hatdrozatképességének megallapitisat,

- atargyalt napirendek osszefoglaldsat,

- A kbzgyiilésen a napirendi pontok megvitatdsa sordn a hozzdsz6lé Tulajdonosok,
illetve meghatalmazottak nevik és lakeimiik megjelslésével a felszolalasuk lényegét
kérésiik alapjdn a jegyz8kdnyvbe régziteni kell.

- a kozgylilés éltal meghozott hatirozatokat sz6 szerint, és a szavazds eredményére
vonatkoz6 adatokat,

- valamint csatolni kell a jegyz6konyvhoz a megjelent tulajdonostirsak nevét, tulajdoni
hanyadat, és az dltaluk meghatalmazottak nevét tartalmaz6 jelenléti fvet.

A jegyz8konyvet a levezetd elnok és a jegyzokdnyvvezetd aldirja, és a megvalasztott két

tulajdonostérs hitelesiti.

A jegyzOkényvbe barmely tulajdonostdrs betekinthet, arr6l — a mésolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

A kozgy(lésen hozott hatdrozatokrdl — a kézgy(ilési meghivd kézbesitéséhez hasonléan —
a kozgyllés megtartasatdl szamitott 8 napon belil a Kozos képviseldnek, az Intézd
Bizottsdg elndkének valamennyi tulajdonostarsat értesiteni kell, valamint a Tédrsashdzban
jol l4thato helyen ki kell fiiggesztenie.

A kozgylilési jegyz6konyv egy-egy példanyat a Kozos képviseld, vagy az Intézé Bizottsag
¢lndke a kozgylilés megtartisatol szamitott 8 napon belil megkiildi az SzVB tagjainak.

Irdsbeli szavazas

A Kozds képviseld, illetve az Intézé Bizottsig clnke az SzVB irdsbeli véleményének
ismeretében kdzgyilés dsszehivasa helyett a tulajdonostarsaktol {rdsbeli szavazast kérhet,
Az SzVB egyetértése esetén csupan ellenjegyzésiik is elég.

frasbeli szavazasra csak "igen"-nel vagy "nem"-mel egyértelmiien elddnthetd tigyek
tehetSk fel és csak akkor, ha a dontéshez sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik
vagy déntésiik eltt megfeleld hataridGvel, és részletességgel megismerhetik.

Az irasbeli szavazatok leaddsdra a kézbesités napjatol szamitott 15 nap 4ll a
tulajdonostarsak rendelkezésére, az e hatdridé utdn beérkezd szavazatok érvénytelenck, A
Kozds képviseld, vagy az Intézd Bizottsig a Szamvizsgdlé Bizottsiggal egyetértésben,
kiildntsen indokolt esetben ennél révidebb vagy hosszabb hataridét is kitiizhet, illetve
hatdrnapot is megjeldlhet. Ez a hataridd azonban nem lehet révidebb 3, és nem lehet
hosszabb 30 napnal.

Az irdsbeli szavazast kér6 — hatdrozati javaslatot tartalmazé - felhivast a szavazat
leadéséra szolgdlé lappal (a tovabbiakban: szavazolap) egyiitt a K6zds képvisels, Intéz6
Bizottsdg dltal megbizott személy a hazban laké tulajdonostarsak részére ligy kézbesiti,
hogy, a kézbesités ideje ellendrizheté legyen. A szavazat leaddsdra szolgilé lap
tartalmazza a tulajdonostars nevét, tulajdoni hanyaddt, albetétjének azonositd adatait, a
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szavazasra feltett kérdést (hatdrozati javaslatot), valamint az "igen" és "nem" meg] elolést.

A szavazélapon a tulajdonostirs gy adhatja le szavazatédt, hogy az a késdbbiekben
egyértelmiien azonosithaté legyen (pl. a megfeleld valasz bekarikdzasaval, alahfizasdval, a
nem kivant valasz athuzésaval, stb.). A szavazdlapon véleményt, megjegyzest a
tulajdonostars ne tegyen, amennyiben megjegyzést kivan tenni azt kiilsn lapra irva
csatoltan kiildje meg.

Az {rdsbeli szavazé lapok kézbesitése a lakasok levélszekrénybe valo elhelyezésével
t5rténik két tand jelenlétében. Amennyiben a tulajdonos a kézbesiiést mds modon kéri
vagy més levelezési cimre, akkor irdsban jeleznie kell ezt a Kozds képviseld felg, ill. a
kézbesités dijat meg kell tériteni.

A szavazélap leaddsi hatdrideje a kézbesitéstdl szamitott tizendt nap, E hataridbe nem
szAmit bele a kézbesités napja, beleszamitanak viszont a munkasziineti és tinnepnapok.

A szavazolapon egyértelmiien — beérkezési datum megjelslésével — kell meghatirozni a
szavazat visszaérkezésének hatdridejét. |

A szavazdlapnak a Kozos képviselohdz, Intézd Bizottsag elndkéhez torténd eljuttatasarol
a tulajdonostars gondoskodik.

A Kozos képviselé,' Intéz$ Bizottsag elndke a‘ﬂyilvélntartési lap aljan tulajdonosonként |

meghatérozza, hogy mely napon jér le a szavazat leadasdra rendelkezésére allé hatérido.
Postai kézbesités esetén a kiildeményt hatéridében érkezettnek kell tekinteni, ha a
felvételi hivatal bélyegzdje a hataridével megegyezd, vagy anndl korabbi datumd.

Az Bsszes hatdrid6 lejarta utin az egyes tulajdoni hanyadok figyelembevételével a Kozis
képviseld, Intéz8 Bizottsag elndke dsszesiti a szavazatokat.

A szavazas eredményérél a Kozos képvisels vagy az Intézé Bizottsdg clndke a legutolsd
szavazolap leadasi hataridejét kdvetd nyolc napon belill koteles a tulajdonostdrsakat
irsban értesiteni. :

A szavazas akkor eredményes, ha a szavazésra felfett hatarozat meghozataldhoz a
térvényben vagy az SzMSz-ben — az Gsszes tulajdoni hanyadboz viszonyitott - eldirt

szavazati ardnynak megfeleld egybehangz6 érvényes igen szavazat érkezik.

Az irdsbeli szavazas eredményét a SzVB két tagjanak ellenériznie kell.

Az eredeti dokumentumokat barmelyik tulajdonostéirs megtekintheti, azokat a

legktzelebbi kozgyGlésig, de legaldbb hatvan napig meg kell érizni. B hatdridd lejarta

utén a szavazélapokat meg kell semmisiteni. Nem semmisitheték meg a szavazolapok, ha

a dontéssel kapesolatban birésagi vagy més eljards van folyamatban. E tényro6l az eljarast
kezdeményezd koteles tdjékoztatni a k6zos képviseldt.

2015.

6/20 Bp., XV. Zsokavdr 49-65.



1.2.5. Jogorvoslat a kizgyiilési hatirozattal szemben

2.

2.1.

Amennyiben a kézgylilés hatdrozata jogszabalyt, az Alapitd Okirat, illetbleg az SzMSz
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek séreimdvel jar, barmely
tulajdonostars  keresettel kérheti a birdsdgtél - a - hatdrozat érvénytelenségének
megallapitisat a hatérozat meghozataldtél szémitott hatvan napon belil. A kereset
benyijtasa a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha a birésag a végrehajtast
felfiiggeszti.

Kozos képviseld, Intézd Bizottsag

A Téarsashaz koz6s tigyeinek intézését a Kozos képviseld, vagy az Intézb Bizottsag latja el. A
Koz0s képviselSt a kozgytilés a jelen 16v6 tulajdoni hanyadok egyszer(i tobbségével valasztja
meg ¢s menti fel. Nines kizdrva, hogy a Koz6s képvisel6 jogi személy legyen. A kozgytilés a
Koz3s képviselst hatarozatlan idére valasztja meg, de barmikor felmentheti a megbizasi
szerzddésben rogzitett feltételek és felmondési hat4rid6 mellett.

A kozgylilés a Koz0s képvisel6t, az Intéz8 Bizottsdgot, illetéleg a Szamvizsgals Bizottsagot
barmikor felmentheti. A felmentett K6zos képviseld — Intézé Bizottsdg esetén annak elnéke —
a kozgyilés hatdrozata alapjan, az abban meghatdrozott feladatok végzésével és véltozatlan
dijazés ellencben koteles az 1ij Kozos képviseld (Intéz8 Bizottsag) megvilasztdsaig, de
legfeljebb felmentésétl szamitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvivként ellatni a kozbsség
tgyeinek intézését.

A Kizos képvisels vagy az Intézé Bizottsig feladata és jogkore

A K&z6s képvisel6 vagy az Intézd Bizoitsag jogkSrében eljarva kiteles:

- mindenkor szem el6tt tartani a Tarsashaz-kozosség &rdekeit, a torvényességet és a

gazdasagi célszerliség kovetelményeit, valamint a szdmviteli, az adohatdsagi és a
vonatkozd egyéb jogszabilyokat;

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet Allaga és tisztasiga fenntartisdnak

biztositasara. Ennek érdekében gondoskodik az SzMSz részét képezé Hézirend
maradéktalan betartasardl és betartatdsarol;

- az SzMSz eldirasai szerint elékésziteni és Gsszehivni a kozgylilést, illetve elékésziteni és

lebonyolitani az {rasbeli szavazast;

a kozgyiilés hatdrozatait el6késziteni és végrehajtani;

a tulajdonostdrsak felkérésére levezetni a kozgyiilést, tovabba gondoskodni a kozgyilési
Jegyz6konyv vezetésérdl és az SzMSz szerinti kikézbesftésérol;

- gondoskodni arrdl, hogy a kozgyfilés hatarozatai megfeleljenck a jogszabalyok, az

Alapité Okirat és az SzMSz rendelkezéseinek. Amennyiben a kozgyfilés a
Jogszabalyoknak, az Alapitd Okiratnak vagy az SzMSz. rendelkezéseinek nem megfeleld
hatérozatot hoz, kételes erre a kozgy(ilést figyelmeztetni;
a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely
tartalmazza:

1. a kozbs tulajdonnal kapcsolatos vérhaté bevételeket és kiaddsokat kliség-

nemenként;
2. atervezett fenntartasi és felujitdsi munkakat;
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3. a tulajdonostirsak kozos koltséghez valé hozzdjaruldsanak tervezett Osszegét
tulajdonosonként (kiilsn tulajdonok jellemzéi szerint);

a tervezett felujitasi és fenntartdsi munkakra ajénlatokat bekémi, azok elbirdlasat a
Szamvizsgald bizottsdgi tagokkal egylitt végezni;

az 50.000.- Ft értékhatart meoghaladd szamldk véleményezteidse a Szamvizsgalo
Bizottsaggal, azok kiegyenlitését megel6zben;

kozolni és beszedni a tulajdonostirsakat tethelé kozos koltséghez vald hozzajarulas
Hsszegét, és érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igényeit;

a kozgylilést thjékoztatni a hatralékos tulajdonostarsak személyérdl, a hatralék
nagysagarél, valamint a hatralék behajtasa érdekeben megtett intézkedésekrol;

a hatralékos tulajdonost a késedelembe eséstél szémitott 60 napon til felszolitani. A
felszolitasban 8 napos hatérid6t kell szabni a péticlagos teljesitésre azzal, hogy ennek
elmulasztisa esetén a kozosség birdsagi Gton érvényesiti kovetelését. A birosagi eljaras
meginditdsa nem érinti a Kozos képviseldnek vagy az Intéz0 Bizottsignak azon jogét,
hogy a kozos koltség megfizetéséhez valé hozzdjarulas harom honapnak megfeleld
hatraléka esetében a kdzosséget megillets jelzalogjogot a tulajdonostars kiilén vagyonara

az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse;

a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszdmold alapjan ¢&ves irasos
clszamol4st késziteni, amelynek tartalmaznia kell:

1. A tervezett és tényleges kiadésokat koltségnemenként és a kozds koltscg megosztasat
az Alapité Okiratban vagy az SzMSz-ben megéllapitott szabélyok szerinti bontasban,
ezen beliil az fizemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a felgjitasokat
az elvégzett munkak részletezéscben.

A tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, idecrtve a koz6sség javara még
nem teljesitett - lejart - kdvetelések részletezését ¢s a behajtas érdekében megtett
intézkedéscket is.

Az eléz6 két bekezdés kiilonbségének zard egyenlegét és a pénzkészletek kezelési
helye szerinti részletezesét. ' '

2. A targyévhez tartozo, a kozdsség egészét terheld kételezettségeket.

. A kozos koltséghez vald hozzajarulds eldirdsat és teljesitésct - a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével - a killon tulajdonban 1évd lakasok és nem lakds céljara
szolgalé helyiségek szerinti bontasban :

4, A kozosség tulajdondt képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat.

[ FS]

Gyakorolni a TArsashaz kozosség alkalmazottaival szemben a munkaltatéi jogokat;
tajékozédni az épliletbiztositdssal kapesolatban, s errl javaslatot tenni a kozgytilés
szAmara; _

figyelemmel kisérni a palyazati kifrdsokat, palyazatot késziteni, ezt a kozgyllés elé
terjeszteni, a kozgy(lés hatarozatdnak fliggvénycben a palydzatot beadni, majd
lebonyolftani; - |

megdrizni a foldhivatalhoz benytjtott alapité okirat és SzMSz egy példanyat;

a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvéltozas esetén - a szerzddd felek kérésére, résziikre -
az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatdrozatokat bemutatni;

a kiilén tulajdont érinté tulajdonosvéltozds esetén - a tulajdonostars kérésére - irasbeli
nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozsrol. Ha tartozas 4ll fenn, a nyilatkozatban a
hatralék Osszegét is meg kell jeldlni. Az irdsbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld
felelésségre a Ptk. szabélyai az irdnyadéak;

a kozgylilés hatirozatairol ¢és a hatérozatok végrehajtisarél évenkénti bontdsban
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nyilvéintartast vezetni. A Kozgy(ilési Hatarozatok Konyvére vonatkozéan a Ttv. 44. és
45.§-a irdnyado;

- ha a kozgyiilés a megbizatisa al6l felmenti, kbteles az (j Kozds képvisels részére a
megvalasztasatél szémitott harmine napon belill irdsbeli jegyz6konyv alapjan atadni a
Tarsashdzra vonatkozo Gsszes iratot, az errdl szol6 teljességi nyilatkozattal egyiitt;

- a kozgyiilés édltal meghatérozott keretek kozdtt a kozés tulajdon bérbeadasdra egyedi
szerzddések megkdtése;

- atarsashdzat érintd rezsicstkkentésre vonatkozéan a Kozos képviseldnek vagy az Intéz6
Bizottsdgnak a torvény idevonatkozo fejezete szerint kell eljarnia.

Felhatalmazas a hitralékos tulajdonoestars harom hénapnak megfelels kizis koltség
hatralékanak megfizetése érdekében

- A Kozos képviseld, vagy az Intéz6 Bizottsag elndke jogosult a tulajdonostarsnak a kézds
kaltség megfizetéséhez valéo hozzdjérulds féléves hatraléka esetében a kizosséget
megilletd jelzdlogjogot az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyeztetni. A jelzélogjoggal a
hatralék megfizetésének biztositékéul a hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdonat kell
megterhelni.

- A Kozbs képviseld vagy az Intézd Bizottsdg elndke erre irdnyulé - kdzokiratba vagy
tigyvéd éltal ellenjegyzett maganokiratba foglalt és a jogorvoslati lehet6séget feltiintets -
rendelkezését ajanlott levélként meg kell kiildenie a hatralékos tulajdonostérs részére.

- A Kozos képviseld vagy az Intéz8 Bizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars részére —
az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai szolgiltaté Gtjan
megkildott felszolitAsat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostérs az dtvételt megtagadta. A mésodszor megkisérelt
és atvétel nélkil, ,,nem kereste™ jelzéssel a K6z6s képvisel6hdz vagy az Intézs Bizottsag
elndkéhez visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kdvetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

- A jelzdlogjog bejegyzésének clrendelése harom hoénapnak megfelelé hatralékonként
megismételhetd;

- Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlo hatralékot kiegyenlitetiék, a Kozos képvisels vagy az
Intézd Bizottsag elndke a kiegyenlitést kovetd nyolc napon beliil kételes a jelzdlog
torléséhez szitkséges engedélyt kiadni. Az engedélyt kézokiratba vagy tigyvéd - jogksrén
belill jogtanicsos - Altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni., A jelzalogjog
bejegyzésének és torlésének koltségei a tartozé Tulajdonost terhelik.

- A Ko6z0s képviseld vagy az Intézd Bizottsig elndke sajat hatdskérében jogosult a harom
hénapot meg nem haladé hatralékos tulajdonostarssal részletfizetési megallapodast kétni,
mely hétralékot a tulajdonostérs hat honap alatt kételes teljesiteni. A megéllapoddsnak
tartalmaznia kell a részletek fizetésének pontos hatarnapjit, tovabbi a tSrvényben
meghatarozott mériékii késedelmi kamat megfizetésének el6irasat. A részletfizetési
megallapodds megkttésérdl a Kozos képviseldnek vagy az Intézé Bizottsag elnokének a
Szémvizsgalé Bizottsag felé tajékoztatdsi kdtelezettsége van.

A K6z6s képviseld, vagy az Intéz8 Bizottsag jogosult

- akdzgylilés hatdskorébe nem tartozo tigyekben intézkedni, illetve eljarni,

- a Tarsashaz nevében jogokat szerezni és kotelezettségeket vallalni a kozgy(ilés altal
jovahagyott éves kiltségvetés keretein beliil.

- A kozgyiilés 4ltal meghatarozott mértékben és Gsszeghataron beliil:
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- a/ az éves koltségvetésbe felvett munkdk kivitelezése sordn felmeriilt indokolt, de a
tervezett sszeget meghaladé pot- és tobbletmunkak engedélyezésére, valamint

- bJ/ avaratlan, de feltétlent] szitkséges, nem tervezett munkdk elvégeztetésére,

- cllatni a Tarsashdz képviseletét birdsig és mas hatésag elbtt. E jogkorének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatélytalan. A Kozos képviseld vagy az Intéz6 Bizotisag
elnéke azonban nem lehet tulajdonostérs perbeli meghatalmazottja, nem képvisethet
tulajdonostarsat egy mésik tulajdonostarssal szembeni jogvitdban, sem a Tarsashaz-

- kozdsséget a kozos képviseletic] szemben keletkezett igény érvényesiiése soran.

2.2. Osszeférhetetlenség

3.

A Kozos képviselovel vagy az Intézd Bizottsig elnokével szemben nem - dllhat fenn a
tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL torvény 49. §-aban foglalt kizaré ok, illetve nem
lehet a Szamvizsgal6 Bizottsag tagja vagy ezek kozeli hozzatartozdja.

Szamvizsgalé Bizottsig

A tarsashiz mikodésének és gazdalkod4sdnak ellendrzésére legaldbb 3 tagbol 4llo

szamvizsgalo bizottsigot valaszt a kdzgyiilés. A bizotisag tagja csak Tulajdonostars lehet.

A Bizottsag tagjai koztil maga vélasztja meg elndkét. Dontéseit szavazattobbséggel hozza
meg. _ _ :

A SzVB clndke és tagjai tekintetében a K6z0s képviselére vagy Intézi(’i Bizottsagra vonatkozo
kritériumok megfelel6en itdnyadok. Az SZVB tevékenységét tarsadalmi munkéban végzi
kiilén juttatds nélkiil. Ellendérzési joginal fogva az SZVB sem okozhat kart a kozdsségnek,
{lletve tevékenységét akként folytatja, hogy az visszaélésre ne adjon okot. '

A Szamvizsgaléd Bizottsa’ig jogkdrében eljarva:

- bérmikor ellen8rizheti a Koz8s képviseld vagy az Intézd Bizottsdg tigyintézésct;

- havonta ellenérzi a kozdsség pénzforgalmat; - "

- véleményezi a kdzgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy kiilondsen a koliségvetést &s az
‘éves elszdmolast, valamint az SzMSz éltal meghatérozott értékhatér felett a bemutatott
szamlakat, o :

. a Kozos képviseld vagy az Intézd Bizottsag dltal bekért Arajinlatok alapjan dont a
200.000.-Ft-nal nagyobb értékli megel6zd karbantartdsi munkik elvégzéserdl és a
kézgytilés dltal jovéahagyott feldjitdsi munkakat végzd kiviteleztk személyérdl;

- javaslatot tesz a Kozds képvisel6. vagy az Intéz0 Bizottsdg tagjainak személyére,
felmentésére, dijazdsara; -~ . - -

- Gsszehivja a kozgytlést, ha a Kozds képviseld vagy az Intézd Bizottsag elndke erre
vonatkozé kotelezetiségének nem tesz eleget;

- tevékenységérél, killondsen az ellendrzésérol €s annak értékelésérdl, az ellendrzés soran
nyert tapasztalatairol kételes a kdzgytilésnek beszdmolni;

- ellendrzési megallapitasait kiteles megfelelden dokumentalni.

Az ellendrzési jogkor gyakorldsa soran kivetendd f6bb szempontok:

- a Kozds képviseld vagy az Intézb Bizottsag elnoke altal készitett kéltségvetési javaslat
alakilag megfelel-e a jogszabdlyi kovetclményeknek, az SzMSz-ben, a kozgytilési
haidrozatban eldirtaknak, tartalmilag kellben szolgdlja-e a kozgy(ilési dontés
megalapozasat?

- A Kozbs képviseld vagy az Intéz6 Bizottsag altal hozott ddntések a kdzdsség érdekeit
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szolgaltak-e?

- azelszamolés a tényleges kiadasokat és bevételeket tartalmazza-e?

- a koz0s koltséghez val6 hozzajarulas felosztdsa megfelel-e az alapité okirat, az SzMSz
cléirdsainak, a kozgyiilési hatdrozatoknak?

- a kozos koltség befizetések nyilvantartisa naprakész-e, a tartozdsok behajtdsdra tett
intézkedések id6ben, az elbirdsok szerint megtoriéntek-e?

- apénziigyi helyzetjelentés a valds képet mutatja-¢?

-~ akdnyvvezetés és a bizonylati fegyelem megfelel-¢ az eldirasoknak?

- apénzkezelés szabdlyainak megfelelden t6riénnek-e a ki- és befizetések?

- aTarsashaz altal kibocsatott szamlak alakilag, tartalmilag megfeleléek-e?

- amunkabérek, megbizasi dijak szamfejtése megfelelBen toriénik-e?

- az adéhatoségi, tarsadalombiztositasi befizetések, nyilvantartisok, bevallasok hataridére,
az el6irasoknak megfelelten torténnek-e?

A Szamvizsgalé Bizottsdg elndke és tagjai tekintetében a 2003, évi CXXXIIL térvény 49. §
rendelkezései az irdnyadok.

Szakhizottsdgok

- Egyes szakmai feladatokra a kozgylilés eseti bizottsdgokat hozhat 1étre a tulajdonosi
kozosség erre alkalmas tagjai koziil. A szakbizottsdag legalabb két fébél all. A
szakbizottsdg tevékenységébe nem tulajdonostirsakat is bevonhat, ezen tagok ardnya
azonban nem lehet nagyobb, mint a bizottsag tagjainak egyharmada.

- A szakbizottsdg miik6dése a kozgyillési hatdrozatban meghatirozott hataridsig, de
legfeljebb az adott feladat elvégzéséig tart.

- Fenndlldsa idején a szakbizottsdg minden kozgytlilésen helyzetjelentést, a feladat
elvégzését (a bizottsdg megsziinését) kovetden pedig a legkozelebbi kozgylilésen,
Osszegzd és ériékeld beszamolot terjeszt eld.

4. A tirsashaz szerveinek térvényességi feliigyelete

A tarsashdz mitkddésének, a tarsashdz szerveinek ¢s e szervek milkodésének torvényességi
feluigyeletét a jegyzo latja el. A torvényességi feliigyelet nem terjed ki olyan {igyre, amelyben
birdsagi, hatdsagi eljardsnak van helye.

A torvényességi feliigyeletet gyakorld jegyzé hivatalbél ellendrzi, hogy a Térsashaz

- Alapité Okirata, Szervezeti-Miikodési Szabalyzata és azok modositisa megfelel-e a
jogszabalyoknak,

- mitkédése, kozgylilési hatdrozata megfelel-e a jogszabélyoknak, az Alapité Okiratnak és
Szervezeti-Mik6dési Szabélyzatnak, és

- milkddése megfelel-e a kdzgytilési hatdrozatokban foglaltaknak.

A Ko6z0s képviseld, illetve az Intézé Bizottsag elnoke kételes a jegyzdvel egyiittmiksdni, a
Jegyzét a torvényességi felligyelet lefolytatisdhoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre
bocsétasaval, valamint a helyszini ellendrzés soran, a helyszinen is segiteni.

Ha a jegyzd a fentiekben felsorolt szabédlyokba iitkz6 miikddést allapit meg, felhivia a
Téarsashdzat a miikodés torvényességének helyreallitasdra. Ha a Tarsashaz a jegyz6 felhivdsa
alapjan a felhivastdl szamitott 60 napon belill a miikodés torvényességét nem 4llitja helyre, a
jegyz0 a hatdridd eredménytelen elteltétdl szamitott 30 napon belill bitésaghoz fordulhat. A
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pert a T4rsashdz ellen kell meginditani, és a polgéri petrendtartdsrol szolo térvény altalanos
szabdlyai szerint lefolytatni. A per a Tarsashdz cfme szerinti bir6sag hataskorébe és
illetékességébe tartozik.

A birdsag a jegyz0 keresete alapjdn

- megsemmisitheti a kdzgylilés hatdrozatat és sziikség szerint 0 hatirozat meghozatalat
rendelheti el,

- a miiksdés torvényességének helyredllitdsa érdekében Gsszehivhatja a kizgyllcst vagy
arra a jegyz6t vagy a Szdmvizsgalé Bizottsigot jogosithatja fel, illetve

- ha a Tarsashiz mikodésének torvényessége a Kozos képviseld, illetve az lntézd
Bizottsig jogsértd magatartdsa miatt nem biztosithaté — szdzezertdl dtmillié forintig
terjedd, a jogsértés stlydval ardnyos birsig megfizetésére kotelezheti a Kzos képviseldt,
illetve az Intéz0 Bizottsag elndkét s tagjait.

Ha a jegyz6 a keresetében birsdg kiszabasat kéri, a pert a Kozos képviselbvel, Nletve az
Intézd Bizotisdg elndkével és tagjaival szemben is meg kell inditani. Ia a Téarsashaz és a
Kozbs képviseld, illetve az Intézd Bizottség elndke kozoit érdekelleniét all fenn, a birosdg a
tirsashdz képviscletére hivatalbél tigygondnokot rendel ki. A Kkiszabott birsag
megfizetésében a Tarsashazat helytalldsi kotelezettség nem terheli. A kiszabott birsig
megfizetéséért az Intéz6 Bizotisag elndkének és tagjainak feleldssége egyetemleges.

IL JOGOK £S KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN
1. Birtoklas, hasznilat, hasznositds

A) Kiilén tulajdon birtoklisa, haszndlata, hasznositisa

A tulajdonostérsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklés, a haszndlat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostérs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével. ‘

A tulajdonos a kiilén tulajdon hasznélata sordn kdteles tartozkodni minden olyan magatartastol,
amellyel masokat, killonésen a szomszédjait barmilyen moédon szilkségtelenill zavarnd, vagy
amellyel jogaik gyakorlasét veszélyeztetné, akadalyozna.

A tulajdonostars koteles
1) fenntartani a kiilon tulajdonaban 4116 lakést, nem lakds céljara szolgalé helyiséget,

2) a szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egylitt laké személy, valamint az,
akinek lakdsa hasznalatdt atengedte, figy gyakorolja e jogat, hogy azzal a tObbi
tulajdonostars jogat és térvényes érdekét ne sértse,

3) lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilon-tulajdonti lakasdba, nem lakas céljara szolgald
helyiségébe a kozosség megbizottja a kozos tulajdonban &ll6 éptiletrészekkel,
berendezésekkel, koltségekkel osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a
fenntartasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idbben bejuthasson a tulajdonostars,
illetSleg a bentlaké szilkségtelen haboritasa nélkiil,

4) a lakéasaban, nem lakds céljdra szolgdlé helyiségében tervezett épitkezésré] értesiteni a
Kozds képviseldt, vagy az Intézb Bizottsig elndkét,
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5) lakdsanak, nem lakds céljara szolgalé helyiségének bérbeaddsardl értesiteni a Kozos
képviseldt vagy az Intézé Bizottsag elnskét.

A Térsashdz kozossége koteles megtériteni, ha a kilon tulajdonban 16v6 lakdsban a kozds
tulajdon érdekében végzett beavatkozéssal kart okozott, kivéve ha a tulajdonos hétraltatja a
koz6s tulajdonhoz vald szabad hozzaférést, vagy a tulajdonostars 4ltal kialakitott miiszaki
megoldas megakadélyozza (pl: csempe).

A tulajdonostérs killon tulajdondval és az ahhoz elvalaszthatatlanul tartozd kézds tulajdoni
hanyaddal szabadon rendelkezhet. A lakdsok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek azonban
csak olyan célra hasznélhaték, melyek a lakéok egészségét, nyugalmat, a haz rendjét és tisztasagit,
valamint annak csaladias jellegét nem sérti. Tilos tehat larmds, biizés, piszkos, veszélyes, avagy
betegségek vagy férgek behurcoldsat elémozdit6 célokra hasznalni. Tulajdon atruhazés, valamint
oroklés esetében a jogutddot a jogeldd jogai illetik meg, és terhelik kotelezettségei. Tulajdon
atruhazas esetében a szerzddé felek dltal nem rendezeit, a Tarsashiz kozdsséggel szemben
fennallo tartozdsért az atruhdzoé és a jogutddja egyetemlegesen felel. A tulajdon 4truhdzast a
Kozos képviselének vagy az Intéz6 Bizottsdg elndkének 15 napon beliil be kell jelenteni, és a
kozos koltséget az 4j allapotnak megfelelden kell megéallapitani.

B) Epitkezés

A tulajdonostérs a kilén tulajdondban 1év6 lakasaban, nem lakds céljara szolgdld helyiségében
¢pitési munkat végezhet. Nem mindstilnek épitési munkanak a lakds, nem lakas céljara szolgalé
helyiség karbantartisa, tisztantartisa érdekében végzett munkdk, Amennyiben a tervezett
munkdélatok épitési engedélyhez kotsttek, a tulajdonos koteles ezen engedélyeket a munkélatok
megkezdése elott beszerezni, ebbdl és az engedélyezett tervekbdl egy példanyt a Kozds
képviselOnek atadni.

Az cpitteté tulajdonostars a lakdsdban tervezett épitkezés megkezdéséhez a sajat 1épcsShdzaban
laké tulajdonostarsai kétharmadanak irasbeli hozzdjarulé nyilatkozatat kételes beszerezni azzal a
kikotéssel, hogy a kozvetlenill érintett szomszéd tulajdonostirs beleegyezése is sziikséges, ha a
munka az Alapité Okiratban koz6s tulajdonként megjelslt éptiletrészt Srinti.

Ha az ¢pitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjan elvégzett munka
olyan lakasmegosztast vagy lakdsdsszevondst eredményez, amelynek alapjdn a (obbi
tulajdonostars Alapité Okiratban meghatdrozott tulajdoni hinyada véltozatlan marad, a
kozgyiilés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszerli szavazattSbbségl hatdrozatival
az Alapité Okiratot modosithatja. Ez esetben a kizgyiilés hatérozata az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzesre alkalmas okirat; a hatdrozatot kézokiratba vagy f{igyvéd dltal ecllenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A viltozas ingatlan-nyilvantartdsba t6rténd bejegyzésének feltétele,
hogy az ¢pitteté tulajdonostars az épitéstigyi hatdsdg jogerSs és végrehajthat6 hasznalatbavételi
engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajarulé nyilatkozatinak beszerzése nélkiil
jogosult a lakdséban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az Alapité Okiratban k6zds
tulajdonként meghatarozott épiiletrészt nem érinti. A lakdsban vagy a lakdst érintd kozos
tulajdonban tervezett épitkezésrél a tulajdonos kételes értesiteni a Kozos képviselét vagy az
Intéz6 Bizottsdg elndkét akkor is, ha a tervezett munkalatok nem épitési engedélyhez kotsttek
(pl: klima berendezés, parabola antenna).

Amennyiben az épitkezés folytdn akér mas 6roklakds, helyiség vagy kozos tulajdoni épiiletrész
kérosodik, gy az épittetd tulajdonost mind erkdlesi, mind anyagi kartéritési felel6sség terheli.
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Tilos a teherhordé féfalat megbontani. A tulajdonostérsak hozzajarulnak a kdzds terilletd folyoso
lezdrasokhoz tigy, hogy a kiépitésnek meg kell felelni a mindenkor hatilyos tlzvédelmi
clsirasoknak. Amennyiben szabalytalan folyosé lezédrasért hatésigi pénzbirsigot szabnak ki a
Térsashazra és bizonyithatoan a tulajdonos volt a szabilytalan figy a pénzbirsagot tovabb
terhelheti a TArsashéz a tulajdonos felé. ' '

C) A kizis tulajdonban 1évo telek, épiiletrészek birtokldsa, hasznilata

Az épiilethez tartozé kozds tulajdonban 16v6 épiiletrészek birtoklasara és hasznilatara — a
jogszabdlyok és hatésagi rendelkezések keretei kozdtt — a tulaj donostarsak mindegyike jogosult, -
jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tBbbick joganak és érdekeinek sérelmére. A kozds
tulajdont épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket minden tulajdonostars a rendes gazda
gondosségaval, rendeltetésszerien haszndlhatja, a tobbi tulajdonostirsat megilletd hasznélat
sérelme nélkiil. ,

A tulajdonostars felel6s mindazokért a karokért, amelyeket sajat maga vagy lakasanak hasznaléi,
hozzitartozdi, vendégei okoznak. '

A tulajdonostirsak kozgy(ilési hatdrozattal az emlitetf birtoklasi, hasznélati elvtd] eltérhetnek. A
telekrész vagy valamely éptiletrész kizarolagos hasznélata sem véltoztat azonban a vagyonrészek
k6z0s tulajdoni jellegén.

A kozos tulajdonu épliletrész kizarolagos hasznalatdért téritést kell fizetni. A térités mértékét
minden esetben az éves koltségvetés elfogadasakor hatdrozza meg a kdzgylilés.
A kézos tulajdonti nem lakds céljdra szolgalé helyiségek bérbeaddsat elbzetes kozgyilési
hatdrozat alapjan a Kozos képviseld vagy az Intézé Bizotisag clnoke bonyolitja.

A Kozos képviseld, vagy az Intézb Bizottsag elndke koteles rendszeresen ellendrizni a bérletbe
vagy hasznélatba kiadott helyiségeket. Ha a szerz6desben megfogalmazott kovetelményekkel
cllentétes ‘tevékenységet vagy anomalidkat tapasztal, kételes azok azonnali .megsziintetésérdl
intézkedni, silyos vagy ismétlddé problémak esetén a szerzbdést megsziintetni.

Pincetarolok haszndlata

Az éplilet pinceszintjén tirolds céljara figynevezett pincetdrolok vannak kialakitva. Minden
pincetarolé szammal van eltitva. A kozos tulajdonn tarolok kizarélagos haszn4latdra a hasznalok
haszndlati. szerzédést kotnek, és a kozgylilés 4ltal meghatérozott mértékli haszndlati dijat
kitelesek fizetni. A szerz6dés automatikusan megsziinik, amennyiben a hasznalé kildn
tulajdondt eladja vagy elcseréli. A tulajdonostirsak megallapodnak, hogy egy darab lakéshoz
legfeljebb egy pincetirold tartozhat. A pincetirolé a Kozos képviseld vagy az Intéz6 Bizotitsag
elntkének elézetes hozzdjaruldsa nélkiil mas tulajdonostarsnak nem engedheté 4, Hasznald az
épliletben laké tulajdonos, drokléssel birtokba keriild, vagy Onkorményzati lakds bérl6je lehet.
A tarolot bérbe adni, azzal tizletelni nem lehet. A fentick be nem tartdsa, valamint a kozdsséggel
szembeni tartozis a szerzbdés felbontdsat vonja maga utén. A tarolok hasznalatindl biztositani
kell az ott 16v6 vezetékek tizemeltetéséhez sziikséges munkalatok, ellendrzések, szabdlyozisok
elvégezhetbségét. (Ennek érdekében a tulajdonostars a pincetérolé kulcsanak egy példanyat
kétcles a gondnoknak leadni, akinek gondoskodnia kell a kulcsok elzérasarol illetéktelenek
hozzaférését kizarva. A gondnoknak a tulajdonostars pincerekeszében torténd munkélatok ideje
alatt személyesen jelen kell lennie és gondoskodnia a pincerekeszben taroltak hianytalan
megbrzésérdl.)
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Kamerarendszer hasznalata

1. A kozds tulajdonban allo éptiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart
rendszerli mfiiszaki megolddssal kiépitett elekironikus megfigyelé rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) 1étesitésérdl és tizemeltetésérdl a kozgyiilés az sszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostirsak igenl6 szavazatéval dénthet.
Ebben az esetben a jelen Szervezeti-Miikodési Szabalyzat tartalmazza a kamerarendszer
lizemeltetéséhez szilkséges — a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok
nyilvanossagédrél szolé torvény rendelkezéseivel Osszhangban megallapitott — adatkezelési
szabalyokat,

2. A Kozds képviseld vagy az Intéz6 Bizottsag 4ltal kotott szerzddés alapjan a kamerarendszer
tizemeltetdje a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magdnnyomozoi tevékenység szabalyairsl
sz016 t8rvényben meghatdrozott személy lehet.

3. Az (1) bekezdésben emlitett kozgylilési hatdrozat alapjan létesitett kamerarendszer a
kovetkez6 feltételek egyiittes fennalldsa esetén lizemeltethet:

@) a kamerarendszer kizdrélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a
Jogsértd cselekmények megel6zését és bizonyitdsat, valamint a kozos és kiilon tulajdonban 116
vagyon védelmét szolgalja,

b) a fenndllé koriilmények valdszintsitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel, mmt a felvételek
felhasznaldsa, nem érhetd el,

¢) alkalmazdsa aza) pontban meghatirozott célok eléréséhez elengedhetetlentil sziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informdaci6s Snrendelkezési jog ardnytalan korl4tozasaval.

4. A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilon tulajdonban 4ll6 lakds vagy nem lakés céljara
szolgalo helyiség bejiratira vagy mds nyildszaréjara akkor sem, ha az a kézos tulajdonban 4ll6
¢piileten, éplileirészen vagy terlileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhets el a
kozds tulajdonban és a tulajdonostarsak kozds haszndlatdban 4ll6 olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébdl fakadéan — az emberi méltosagot sértheti
(pl. 611626, illemhely).

5. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsdgi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kvetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kévetd 15 napig
kell tarolni abbdl a célbol, hogy azok a régzités helyszinén elkévetett biincselekmény vagy
szabdlysértés miatt indult biintetd-, szabalysériési vagy mdas hat6sagi, birdsagi eljardsban —
ideértve az érintett személy vagy a tdrsashazi kizOsség éltal, jogainak érvényesitése céljabol
inditott eljdrdsokat, akdr a polgdri peres eljarist is — bizonyitékul, az erre tdrvényben
felhatalmazott adatkezel¢k Altal felhasznalhatéak legyenek. E hataridd lejartst kovetden a fel
nem haszndlt felvételeket haladéktalanul tordlni kell gy, hogy azok tSbbé ne legyenek
helyreéllithatéak.

6. A kamerarendszer 4ltal rogzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizérélag a rendszer tizemeltetdje férhet hozza, azokat csak a szerz6désbol fakadé kotelezettségei
érvényesitéseéhez szitkséges és a jogsértd cselekmény megelézése vagy megszakitdsa érdekében
mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birésag, a szabalysértési
vagy més hatosag részére tovédbbithatja. A tovdbbitisra kizardlag tSrvényben meghatérozott
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esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazoldsa utan keriilhet
sor. A felvételeket a tovabbitds megtorténte utdn haladéktalanul toréini kell.

7. Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer dltal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitésétdl szamitott tizendt napon beldl jogénak vagy jogos érdekének igazoldsaval keérheti,
hogy az adatot annak Gzemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birdsag vagy mas
hat6sag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a
megkeresésre attol szamitott harmine napon beliil, hogy a megsemmisites mellézését kérték, nem
keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul torolni kell vgy, hogy azok tSbbé ne legyenck
helyreallithatoak.

8. A felvételen szerepld természetes személy érintett szamdra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérél és a kozérdeki adatok nyilvanossagarél szél6 tdrvényben felsorolt
jognak az ott meghatdrozott korlatozasok figyelembevételével torténd gyakorlasat. :

9. A felvételek megismerésérdl jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerdsére — a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint —
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

10. A kamerak 4ltal megfigyslt tertiletre belépni, ott tartézkodni szandékozd személyek figyelmét

361 lathaté helyen, jol olvashatéan, a megfeleld tajékoztatsra alkalmas médon fel kell hivni az

elektronikus megfigyelérendszer alkalmazasanak tényére. A tdjékoztatisban meg kell jelSlni az

tizemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az lizemeltets az érintett személyt — kérescre — kételes

tajékoztatni a felvételek készitésével kapesolatos minden tényrél, igy kilsnsen annak céljardl és

jogalapjar6l, az tizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének id6pontjarél és

tarolasdnak idGtartamédrdl, tovabba artdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A
tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira — ideértve a (7)

bekezdésben meghatarozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetdségeire.

D) Gazdilkodss, kozbs koltségek

A Térsashdz tulajdonostarsainak kézossége nemesak a koz6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat gyakorolja, hanem viseli a koz6s tulajdon terheit is. ' _

Kdzds tulajdon a telek és mindazon épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakés céljdra szolgald
helyiség, ami nem tartozik kiilén tulajdonba. E tulajdon fenntartasanak koltsége, ennek keretében
az tzemeltetéssel, karbantartdssal, felajitassal jar6 koltségek és kozterhek koézds koltséget
képeznek. Emellett gondoskodni kell a megrongdlodott, esetleg elpusztult vagyontargyak
helyreallitasardl, illetve potlasarol is. '
Az ily médon képz6dstt kézos koltségek a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terhelik.

Kozos koltség:

A Térsashaz elfogadott koltségvetésében szerepls kozis koliséget a tulajdonosok, illetve a Kézds
képviselének vagy az Intézé Bizottsagnak bejelentett bérlok rendszeres kozds koltség
befizetésével teljesitik. Bz torténhet banki atutaldssal, vagy a tulajdonosok rendelkezésére
bocsétott készpénz befizetési csekkel.

A kozgyiilés altal megallapitott kozos koltséget és a feldjitasi dijat minden hé 20. napjdig kell a
Térsashéz folydszdmlajara befizetni vagy atutalni, mégpedig Ugy, hogy az adott hataridére az a
tarsashéz bankszaml4jara beérkezzen. A késedelmesen fizeték a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresét kotelesek fizetni mindaddig, amig tartozésukat ki nem egyenlitik. A kamatot minden
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hénapban a csékkentett tékedsszegnek megfelelden kell megallapitani.

Az ebben a szabdlyzatban rdgzitett fizetési rendszert6l eltérni csak az SzMSz madositasaval
lehet. Barmilyen mas, nem az SzMSz mddositasara irdnyulé napirend keretében meghozott
kozgylilési hatirozat érvénytelen.

Ettdl eltérd, az alabbiakban részletezett szabdlyok érvényestilnek:

A viz- és csatornadij:

Minden tulajdonos koteles az egyéni fogyasztdsdra egyéni tdvleolvasds lehetdségét biztositd
fogyasztasmérbket felszerelni, a szolgaltatokkal kozlizemi szerzédést kotni, és a dijat kozvetleniil
a szolgéltatonak megfizetni.

Ha majd minden kiilén tulajdon rendelkezik mellékvizmérdvel és egyéni elszamolason alapuld
koziizemi szerzédéssel, a tulajdonostarsak kozos fogyasztdsként a tulajdoni hanyadok szerinti
megosztasban, a bekotési vizmérdn mért fogyasztas és az Osszes kiilon tulajdon egyéni
fogyasztasinak kiildnbozetét kitelesek megfizetni.

Addig, amig nem minden kiilén tulajdon rendelkezik mellékvizmérdvel és egyéni elszamoldson
alapul6é koziizemi szerzOdéssel, a viz- ¢&s csatornaszolgaltatds dijanak megfizetéséhez valé
hozzajarulast a kovetkezbk szerint kell megallapitani:

- A Dbekotési vizmérén mért fogyasztds kb, 2 %-at kozos célt vizfogyasztisnak
(technoldgiai viz) kell tekinteni. A kdzgy(ilés évenként a kozds célt vizfogyasztast
felilvizsgalja. A kozos céla vizfogyasztds (s ezzel azonos mértékil csatornaszolgaltatas)
dfjat albetétenként egyenld aranyban kell megosztani.

A mellékvizmérd Srdkon mért és a kozds fogyasztas mennyiségén feliil fennmaradé rész a
tulajdonostarsak egyéni fogyasztasdnak mindsiil, amelyet kizdrélag az egyéni kéziizemi
szerzOdéssel nem rendelkezé killdn tulajdonok kozott kell felosztani az aldbbi
egységfogyasztasok szerint a mindenkori egységarak alapjén:

e 65m2-82 m?2 lakds esetén: 25 m’ /hé (ebbél 12 m® /hé meleg viz)

e 53 m2-64 m2 lakss esetén: 20 m® /hé (ebbdl 10 m®/hé meleg viz)

* 35m2-50 m2 lakds esetén: 15 m® /h6 (ebbél 7 m® /hé meleg viz)

- Koételes minden mellékvizmérével rendelkezé tulajdonos gondoskodni a mellékméré 8
évenkénti hitelesitésérol - lejart hitelesitésti vizéra mellékméroket hitelesittetni vagy Gj
mér hiteles vizmérére cserélni - és annak bizonylatit a K6z8s képviseld vagy az Intézd
Bizottsdg elnCke részére bemutatni. A mellékmérd hitelessége megsziinésének
idépontjatol ugy kell tekinteni, mint egy mellékmérs néikiili lakast, és mellékvizmérovel
nem rendelkez6 viz- és csatornaszolgéltatasi dijhoz vald hozzajarulast koteles fizetni.

A Ko2z6s képvisel6 vagy az Intézd Bizottsag elndke jogosult ellendrizni a kiilon tulajdonban 1&v6
lakds, nem lakas céljdra szolgdlo helyiség mellékvizmérdjét, ha a fogyasztds alapjan kétség meriil
fel a mellékvizmérd megfelelé mikodése tekintetében, Amennyiben az ellendrzés megallapitja,
hogy a mellékvizmérd nem, vagy nem megfelelden miikodik, akkor az ellendrzés
megdllapitasarol felvett jegyzOkonyv alapjan a tulajdonostars killon tulajdondnak egyéni
fogyasztasa tekintetében a mellékvizmérével nem rendelkez6 lakésra érvényes szabalyok szerint
kételes a viz- és csatornaszolgaltatss dijahoz hozzajarulni.

Amennyiben valamely tulajdonostirs a mellékvizméréje alapjan kotott egyéni koziizemi
szerzOdést felmondja, a szerzédés megszinésének idpontjatol a mellékvizmérével nem
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rendelkezd viz- és csatornaszolgaltatasi dijhoz valé hozzdjarulast koteles fizetni.
Az éves elszamolas soran kilon kell kimutatni a viz és csatornadij fizetésére forditott
kiadasokat, és azok fedezetét a tébbiektd] elkiiltnitve.

Szemétszallitas:

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a szemétszallitasi dijat a lakdsok egyenl6 aranyaban
kotelesck a Dijbeszedd altal kidllitott szamla alapjdn egyénileg — kozvetleniil megfizetni.

Konténer mozgatisa:

A tulajdonostérsak megallapodnak, hogy a szemétszallitdshoz sziikséges konténerek mozgatasi
dijfizetéséhez a lakasok egyenld ardnyaban kotelesek hozzajarulni.

Fiitési és melegviz-felfiitési dij:

A tavhdszolgaltatas és a tAvhédijak elszamoldsa hokozponti hémennyiségmeres szerint t6rténik.
A hékézpontban mért hémennyiség egy része fiitésre, mas része vizmelegitésre szolgal., Az
alapdij megfizetéséhez, a tulajdonosok kilén tulajdonuk flitsit légkdbméterének. ardnyaban
kotelesek hozzdjarulni kozvetlenil a szolgdltatonal. A Térsashdz fiitési korszerlisitése sordn
koltségmegoszté késziilékeket szerelt a holeadokra. A fiitési hémennyiség 30 %-a légkiibméter
aranyosan, 70 % -a a kéltségmegosztok alapjin fogyasztasaranyosan keriil felosztasra.
Amennyiben a mérSkésziilékek felszerelése a tulajdonos hibdjabol nem tértént meg, vagy
megillapithats, hogy a mér6készilék(ek) plombdaja sériili, vagy a késziiléke(ke)t clbzetes
bejelentés nélkiil leszerelték, vagy a laké a leolvasist szdndékosan megakadalyozza, 0gy a
szAmitott értéket a lakdsok négyzetméterenkénti 4tlagfogyasztas S0 %-kal megnovelt értékével
kell meghatarozni.

Amennyiben a leolvasaskor megallapithat6, hogy egyes késziilékek a tulajdonos hibajan kiviil
miikddésképtelenck és igy helytelen fogyasztdsi értékeket mutatnak, ugy ezen fo gyasztasi értékek
megallapitsa is szamitds Gtjan torténik. Ezen szamitasnal az éplilet azonos helyiségeiben
felszerelt flittestek atlagos fogyasztasat kell alapul venni. A koltségek felosztasakor - kiilondsen
a korrekcidk hasznalatinsl - a koltségmegosztok alkalmazasat és a koltségek megosztisanak
altalanos szabalyait kell figyelembe venni.

A meleg viz eléallitasihoz sziikséges hdmennyiséget a melegviz-mérével rendetkezd tulajdon
esctében a hiteles melegviz-mérd 4ltal mért fogyasztasnak megfeleléen, a melegviz-mérdvel nem
rendelkezd tulajdon esetében 4talinyértéknek megfelelden kell felosztani.

K76 képviseleti dij;

A tulaj donoStérsak megallapodnak, hogy a kozos képviseleti dfj megfizetéséhez kiilon tulajdonuk
szAma szerint egyenld ardnydban - albetétenként - kotelesek hozzd jarulni.

A kozis tulajdon elektromos dija;

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a kozos tulajdon elektromos dijanak megfizetéséhez
killon tulajdonuk szdma szerint - kivétel a nem lakds céljara szolgald albetétek - egyenld
ardnyban - albetétenként - kotelesek hozzajdrulni,
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Epiilettakaritas:

A tulajdonostarsak megdllapodnak, hogy az épiilet takaritds koltségének megfizetéséhez kiilon
tulajdonuk szdma szerint egyenlé ardnyban - albetétenként - kételesek hozz4 jarulni.

Felujitasi alap:

A Tarsashaz felhjitasi alapot képez, melynek mértékérél a kozgyiilés dont az idevonatkozoé
12/2001. (I.31.) kormanyrendelet eléfrasainak figyelembevételével. A felujitasi alapot elsésorban
nagyardnyt felwjitasi munkakra kell tartalékolni. Felbasznaldsta csak kozgyilési hatdrozat
alapjan keriilhet sor. Kiilongsen indokolt esetben, vagy veszély elhdritis esetén az SzVB
Jovahagyésa mellett igénybe vehetd, és utlagosan a kdzgyiiléstdl kell kérni megerdsitését.

E) Hazirend

A hazirend az SzMSz melléklete. Bar alakilag elkiiloniil tSle, annak szerves részét képezi, igy
elfogadasa az SzMSz elfogadasaval egy idében torténik, és médositani is csak az $sszes tulajdoni
hényad egyszer(i t6bbségével lehet.

A hézirendnek Osszhangban kell lennie az épitésre, illetdleg a zajszint hatarértékére a
lakoépiiletek tekintetében irdnyadé kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel, valamint a tarsadalmi
egylitélés kiildnféle vettileteit szabalyozé fovarosi és kertileti 5Snkormanyzati rendeletekkel.

A hazirend eldirdsainak betartdsa a tulajdonostarsak kozos érdeke és kotelessége. Ugyanigy
kotelesek mindent megtenni annak érdekében, hogy ezeket az elBirasokat maradéktalanul
betartsék a velitk egyiitt lako személyek, tovabba azok, akiknek a lakas hasznalatat barmilyen
forméban atengedték.

2. A tulajdonostirsak adatszolgaltatasi kitelezeitsége

Minden tulajdonostars - az arra okot ad6 esemény bekovetkezésétdl szamitott 15 napon beliil -
koteles a Kozos képviselnek, illetbleg az Intézd Bizoitsdg elndkénck bejelenteni:

a./ kiilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozasi:

b./ lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki 4ltal megtekinthet, természetes személyes adatat
(csaladi és uiénéy, - ideértve a sziiletési csaldd és uténevét -, anyja nevét, sziiletési évét, telefoni
elérhetéségét, e-mail cimét), illetGleg jogi személy nyilvénos adatat;

c./ a killén tulajdondt bérl6, hasznilo személy (ide értendd minden bentlakd, haszonélvezs,
hasznilati joggal rendelkezd, lizemeltetd, jogeim nélkiili haszndlé, stb., a tovabbiakban: bérld) b./
pontnak megfelelé adatait, a teljes hasznilat atengedése esetén annak jogeimét (bérbeadds,
szivességi lakds-haszndlat, stb.), a hasznalat idGtartamét vagy kezdési idépontjat és a sajat
tartozkodasi helyét;

d./ haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd széemély adatait;

e./ab./, ¢/, d./ pontokban foglaltakkal kapcsolatos véltozasokat.

A ¢/ pont szerinti adatszolgiltatisra a tulajdonostdrs akkor kételezhetd, ha a kéziizemi
szolgaltatds dfja a bérldt terheli és ezzel kapesolatban a tulajdonostarsaknak helytalldsi
kitelezettségiik all fenn. '

Minthogy a Térsashaz ¢s a c. pontban felsorolt bérlsk kézétt semmiféle kozvetlen jogviszony
nem 4ll fenn, a bérlékre vonatkozé adatszolgaltatasi ktelezettség minden koriilmények kézott a
tulajdonostarsakat terheli.
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Amennyiben az adatszolgiltatds elmulasztisa kbvetkeztében a Térsashaz-kdzOsség vagy
valamely tagja kért szenved, az adatszolgaltatast elmulaszt6 tulajdonostars kartéritésre kotelezett.

Az adatokat a Kozds képvisels, illetve az Intézd Bizottsag elndke adatnyilvantarté kényvben
tartja nyilvan és kezeli. Az adatokrol kizarélag a kozlizemi szolgaltatok és a birdsag részére
adhat tajékoztatast.

Azok, akikedl a nyilvantartds adatokat tartalmaz, jogosuliak a rajuk vonatkozo részbe betekinteni,
tévesen nyilvantartott adataik helyesbitésct kérni. A nyilvantartasba ezen til betekinteni, vagy
abbél adatot szolgaltatni csak az érintett beleegyezésével vagy torvényi felhatalmazas alapjan
lehet. ‘ ‘

Az adatszolgéltatas tényét be kell jegyezni az adatnyilvantarto kényvbe megjeldlve azt is, hogy
kinek és milyen jogcimen t6rtént.

L ZARO RENDELKEZESEK

A jelen SzMSz-ben nem szabdlyozott kérdésekben a tarsashazakrél szolo 2003. évi CXXXII.
torvény és a 2013.6vi V. torvény (Polgdri Torvénykonyv) rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni, .

Az SzMSz elfogadésa napjén 1ép hatélyba, rendelkezéseit € naptol kezd6déen kell alkalmazni. A
hatalybalépés - el6iti koriilményekre alapozott esetleges igényt a keletkezése idején hatalyos
szabélyok szerint kell elbirlni.

A kozgyiilés a jelen Szervezeti-Milkodési Szabalyzat clfogadasival egyidejﬁleg hatatyon kiviil
helyezi a 2004. oktdber 4-i keltii hatalyos Szervezeti-Miikodési Szabalyzatot.

A Szervezeti-Milkodési Szabalyzatnal az illetékes foldhivatal részére torténd benyujtasardl a
K6z0s képviseld haladéktalanul gondoskodik.

~ Budapesten, 2015. februar 16.

koz9s képviseld

Ellenjegyzetn . . /7, ng/ L7 % -
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