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ALAPSZABALY

Elfogadta az Ujpalota 12. sz. Lakasfenntartd Szdvetkezet 2014. szeptember 8-an megtartott
kozgytilésén, a lakdsszovetkezetekrSl szold 2004, évi CXV. t6rvény alapjén. Jelen
alapszabdly elfogaddsival egyidejlileg a kozgyGlés a 2003, januiar 27-én elfogadott,
alapszabilyat a szfvetkezet neve és székhelye véltozatlan hagydsa mellett, hatdlyon kiviil
helyezi.

)
A szovetkezet neve: Ujpalota 12. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet (1157 Budapest, XV,

keriilet, Paskom park 6-12.)

2) :
A szovetkezet székhelye: 1157 Budapest, XV, keriilet, Piskom park 6-12.

3)

A szdvetkezet tevékenységének célja: hogy a szivetkezet tagjai kozds Osszefogassal,
személyes kézremiikddéssel és anyagi hozzdjaruldssal gondoskodjanak a lakdsok
miikddtetéséhez szitkséges szivetkezeti tulajdont kozds létesttmények fenntartdsardl és
miikddtetésérol.

4)
A szovetkezet feliigyeleti szerve: Févarosi Torvényszék Cégbirosiga

5)

A szdvetkezet 16 tevekenysége: 68.32°08 - Ingatlankezelés

A szivetkezet tevékenységi kore: 68.20°08 — Sajat tulajdonti, bérelt ingatlan bérbeaddsa,
lizemeltetése

A fenti tevékenység a tagok és a nem tagok tulajdondban, illetve hasznélataban allo lakasok
mikddtetéséhez szilkséges kozos 1étesitmények fenntartdsat és mitkddtetését foglalja magaba.

0)

Az e szdvetkezeti alapszabalyban nem szabdlyozott kérdésekben a lakédsszdvetkezetekrsl
52616 2004. évi CXV. térvény, tovabba a Polgéri Térvénykonyvrdl szolo 2013. &vi V., tdrvény
(a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az irdnyaddk.

7

(1) A szbvetkezetnek természetes €s jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdasgi tarsasdgok, tovabba killfoldi személyek akkor lehetnek a tagjai, ha a
lakés tulajdonjogét megszerezték.

(2) A szivetkezet a tevékenységét a sajit részére, tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok
részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem térekszik

(3) A szovetkezet a tevékenységének ellatdsa céljabol — a lakdsszovetkezetekrdl szo16 2004,
evi CXV. tbérvény rendelkezéseinek figyelembevételével — véllalkozési tevékenységet is
folytathat.



8)
A kozgyllés az alapszabalyt, a jelenlévk szavazatdnak kétharmados tébbségével, barmikor
modosithatja. Az alapszabaly modositasat tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell

foglalni.
A szovetkezet képvisclete
9)

A lakésszovetkezetet a kozgyiilés altal képviseleti joggal felruhdzott figyvezets képviseleti
joggal képviseli.

A kozgyllés — legleljebb 6tévi idtartamra — igazgatdsag helyett Ugyvezetd Elnoki tisztsépet
rendszeresit. Ugyvezets Elndknek nem csak a lakédsszovetkezet tagja valaszthaté meg.

Az ligyvezet§ Elndkot a kozgytilés kiilon szavazassal valasztja meg,

A cégjegyzési jog a fenti bekezdésben meghatérozottak szerint a lakdsszovetkezet szervezeti
képviseletevel rendelkezd tisztségvisel6t illeti meg. A tisztségvisels cégjegyzési joga
6nallé; mas tagot vagy alkalmazottat az egylittes cégjegyzés joga illeti meg.

Hatarozatok birésagi felislvizsgalata

10)
(1) A lakdsszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosakeresettel kérheti a birdsagtdl
a lakésszOvetkezet vagy barmely szerve dltal hozott olyan hatérozat hatilyon kiviil
helyezését, amely jogszabalyba, a lakdsszdvetkezet alapszabilyiba vagy mds belsé
szabalyzataba UGtkozik. Ez a jog érvényesen nem zérhatd ki.
(2) Ha a kozgylilés hatdrozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével Jar,
barmely tag vagy nem tag tulajdonos keresettel kérheti a biréségtol a hatarozat hatalyon
kiviil helyezését,
(3) A keresetet a hatérozat kozlését6l szdmitott hatvan napon beliil kell a lakédsszovetkezet
ellen benyujtani. A keresetinditasnak a hatarozat végrehajtdsara halaszté hatalya nincs, de
a bir6sdg a hatarozat végrehajtasat - kérelemre - felfiiggesztheti.
(4) Az (1) bekezdésben emlitelt esetben a birdsigi eljdrds meginditdsinak szandékat a
feliigyeldbizottsdgnak irdsban be kell jelenteni. A bejelentés alapjan a feliigyelGbizottsdg a
birdségi eljards elkertilése érdekében - a bejelentés kézhezvételétd! szamitott legkésébb tiz
napon beliil - kételes a hatdrozatot meghozo lakasszivetkezet vagy szerve részére a
hatdrozat megvaltoztatdsara vagy fenntartdsara vonatkoz6 javaslatit megtenni &s azt
részletesen indokolni.
(5) A felligyelSbizottsig a (4) bekezdésben emlitett intézkedésér6l a bejelentés
kézhezvételétél szamitott tiz napon beliil irasban téjélkoztatja az érintett lakdsszdvetkezeti
tag vagy nem tag tulajdonost.
(6) Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot meghozé lakéasszévetkezet vagy szerve koteles a
feliigyelGbizottsig javaslatinak kézhezvételéidl szamitott legkésbb harming napon beltil
a javaslai elfogaddsarol vagy elutasitdsarol dénteni és arrél az érintett lakdsszdvetkezeti
tag vagy nem tag tulajdonost, valamint a feliigyeldbizottsigot haladéktalanul irasban
értesitend.



(7) A keresetinditds (3) bekezdésben meghatérozott hatirideje a feliigyel8bizottsaghoz
intezett frésbeli bejelentés kézhezvételétd] a lakdsszovetkezet vagy szervének a (6)
bekezdésben meghatirozott dontése kozléséig, az (5) vagy a (6) bekezdésben foglalt
hatarid6k elmulasztdsa esetén e hatarid6k eredménytelen eltettéig nyugszik. Ha azonban a
nyugvast kévetben a keresetinditasi hatdridébé] tiz napnal kevesebb van hétra, e hataridd
tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

Tulajdoni és hasznalati viszonyok a sziévetkezetben

11)

(1) A lakasszovetkezetben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a
lakésszovetkezet tulajdondban allnak.

Ha a lakdsok a tagok tulajdondban allnak, az épiilethez tartozd foldrészlet, az
épiiletszerkezetek, az ¢piilet koz0s haszndlatra szolgald tertiletei és helyiségei, a kdzponti
berendezések, a hazfeliigyeldi (gondnoki) lakds, tovabba a lakdsszdvetkezet céljat szolgald
mas épitmények (iroda, mihely, raktir stb.) és vagyontirgyak a lakésszovetkezet
tulajdondban allnak,

(2) Az egyes tulajdonosok tulajdoniban 4116 lakdsok meghatarozasat, valamint a lakdsok
tulajdonosainak a megjeldlését, az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI t6rvény
Vhr., 74. §. (2) b) és e) pontjaiban ecléirtaknak megfeleléen, a Fdvéarosi Keriletek
Foldhivatala 39050/1980.(X11.12.) szamon nyilvantartasba vette. Az eredeti tulajdonosok
jegyzékét a korabbi Alapszabaly 1.- szama melléklete tartalmazta. Tekintettel az id6kozben
bekdvetkezett véltozasokra, jelen Alapszabilyhoz nem készill tulajdonosi jegyzék, mert az
aktudlis adatok a F@varosi 2.-es szdmi Foldhivatalnal fellelhetdk, és a betekintésre, és
adatszerzésre az Inyt. lehet§séget ad.

A lakdsoknak helyet add foldrészlet, tovabba a lakdsok épiiletszerkezetei, a kozos hasznélatra
szolgal6 teriiletek (beton térburkolat, stb.) &s helyiségek (kozds trolok, stb.), a kdzponti

- berendezések, a szbvetkezet céljat szolgalé mas létesitmények és vagyontirgyak a szdvetkezet

tulajdonédban allnak az alabbiak szerint;

- alakdépilethez tartozo toldrészlet,

- az épliletszerkezetek,

- alakdépiilet kozds hasznélatra szolgdld helyiségei és teriiletei,

- alakédépiilet kdzponti berendezésed,

- 1 db hazfeliigyeldi (gondnoki) lakas,

- alakasfenntarto szévetkezet céljat szolgdld mas 1étesitmények és vagyontargyak.

A szivetkezeti tulajdon részletezése:
a.) Eptiletszerkezetei Altaldban:

- alakoéhaz alapjai, tovabba fiiggbleges és vizszintes tartdszerkezeted,

- alakdhaz nyilaszird szerkezetei, a kiilon tulajdonban 416 lakasokhoz
tartozo kivételével,

- alakéhaz tetbzete €s az azon 1év6 tetbfelépitmények,

- alak6hazban 1évE csapadékviz lefolyd vezetékei,

- akapukhoz tartozd feljaré-1épcsdk és tartozékaik.

b.) K6z6s hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek altalaban:



- az éplilet fogadodszintje,

- akapualjak, bejarok,

- alépcsbhazak a lakasajtok elotti eléterekkel,
-~ aszarité helyiségek,

- agyermekkocsi-és kerékpartarold helyiségek,
- pincei lomtarolok

c.) Kézponti berendezései 4ltaldban:

- aszelldztets berendezések,

- vizvezeték-halozat a vizmér6tél a kiilén tulajdonban 4116 lakasokban
1év6 ateresztd csapig, illetéleg a hidegviz fogyasztasmérd betaplalas
oldali csatlakozd pontjaig, a szdvetkezeti tulajdonban 4116 helységekben
az Gsszes berendezés és felszerelés is,

- aszennyvizcsatorna-haldzat a telekhatéartol az ejtéesé csatlakozd
pontjaig,

- az elektromos vezetékhalozat az dramszolgéltatd és a fogyaszto kiilon
szerzddésben megallapitott csatlakozasi ponttdl, a kiilén tulajdonban
allo lakéasok fogyasztoi mérdkésziilékéig, a szovetkezeti tulajdonban
all6 helyiségekben a fogyasztoi vezetékek, valamint az dsszes
berendezés és felszerelés is,

- glzvezeték-halbzat az ingatlanon 1&v0 elsd elzard szerkezetidl a kiilon
tulajdonban 4l lakésokban 1&v6 fogyasztd fielzard szerelvényéig, a
szdvetkezeti tulajdonban 4116 lakdsok és helyiségek fogyasztoi
vezetékel és berendezéseli,

- atdvhOellato-berendezés a fogyasztéi hékdzpont utdni helyiségekben 16v6
fogyasztoi vezetdkek elsd elzard-, illetbleg szabilyozo szerelvénynek a
fogyaszto felé es6 oldalatol az alap- és felszalloverzetékek, a kiilon
tulajdonban allé lakasokban 1év6 vezetékszakasz a flitétestek
csatlakozdsaig, illetSleg a melegviz-szolgdltatd berendezések ateresztd
csapjaig, (illet6leg melegviz-fogyasztismérd betaplalas feldli
csatlakozd pontjéig), a szovetkezet tulajdonaban 4116 helyiségekben és
teriiletein levd vezetékszakaszok az §sszes berendezésekkel és
felszerelésekkel,

- akoOzponti antenna az erdsité berendezésekkel és a hozza tartozd
vezetékhaldzattal, tovabba csatlakozé aljakkal,

- akaputelefonok a hozza tartozd elektromos kapunyité berendezéssel,
vezetékhaldzattal, valamint a kiilén tulajdonban 4il6 Jakasokban
elhelyezett lakaskésziilékek. *

- az épiilet bejaratanal elhelyezett egységes arculattal rendelkezd postaladdk

(3) A lakist a tulajdonosa maga haszndlhatja, hasznosithatja, illetve a hasznalat jogat
atruhazhatja.

(4) A tag halala esetén a tulajdonjog az 6roklésre vonatkozo szabalyok szerint valtozik.

A nem természetes személy tag megsz{inése esetén a tulajdonjog tekintetében jogutddlisnak
van helye.



(5) Jelen alapszabaly az alabbiak szerint

a) meghatdrozza a tag vagy a nem tag tulajdondban vagy hasznalatdban 1év8 lakas
hasznélatanak, hasznositisdnak szabalyait a lakdsszdvetkezet rendeltetésének megfelelSen;

b) ha lakoépiilet esetén a lakédsszévetkezet vagy a tag, tovabba a nem tag tulajdonos
tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgald helyiségben a szerencsejaték szervezésérbl
sz6l6 torvény hatalya ald tartozd, vagy szexudlis vagy erotikus szolgdltatdsra irdnyuld
tevekenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis terméket és segédeszkozt
kivannak arusitani vagy forgalmazni, a lakééplilet rendeltetésének megfelelGen
megtilthatja a nem lakds céljéra szolgald helyiség haszndlatat és hasznositisat vagy
meghatérozhatja hasznalatanak és hasznositisanak szabalyait.

(6) Az a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara t6rténd hasznilatira,
hasznositasara, tovabba a nem lakds céljara szolgil6 helyiségben folytathatd tevékenység
feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétdl fiiggetleniil a mindenkori
haszndlé részére is kotelezbek.

(7) A lakéépllethez tartozd, a lakésszovetkezet tulajdonaban allé foldrészlet és
épiiletrészek hasznalatara - a kdzgylilés hatarozatdnak keretei kozott - a tagok mindegyike
jogosult, e jogit azonban egyik tag sem gvakorolhatja a tobbick joginak vagy jogos
érdekeinek sérelmére.

(8) A lakéson beliili épitési-szerelési munka, és a zajjal jard mas tevékenység végzésénelk
a lakhatds nyugalmét szolgalé szabalyait hézirend szabélyozza.(tovabbiakban:hazirend).
(9) A lakésszOvetkezet hazirendje tartalmazza az ¢plilet kozds hasznalatra szolgdld
teriletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

(10) A hézirend szabalyait - a hasznalat jogeimét6l flggetleniil - a lakds és a nem lakds
c¢ljara szolgald helyiség mindenkori hasznaloja kiteles betartani,

(11) A héazirend - az Osszes lakasszivetkezeti tag szavazatdnak legalabb négydtddos
tobbségével megallapitott - eltér6 rendelkezése hidnydban tilos dohanyozni a
lakdsszévetkezeti lakdéplilet kdzds hasznélatra szolgald, zart légter(i épliletrészeiben,
teriiletein, illetve helyiségeiben.,

(12) A lakésszovetkezet tulajdonaban allo, k6z0s hasznilatra szolgaléd épiiletrészek,
helyiségek ¢s terliletek megfigyelését szolglld, zart rendszerli miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) 1étesitésérol
és lzemelietésérd] a kozgylilés, vagy a kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett
éptilet (épiiletek) részkozgyllése a tag €s nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados
tobbségének igenlé szavazatdval donthet, Ebben az esetben a lakdsszGvetkezet
alapszabdlyanak vagy mas belsé szabalyzatanak tartalmaznia kell a kamerarendszer
tuzemeltetéséhez sziikséges - a személyes adatok védelmérSl és a kozérdekli adatok
nyilvanossagardl szolo torvény rendelkezéseivel Osszhangban megallapitott - adatkezelési
szabalyokat.

(13) A kamerarendszer ilizemeltetdje az ligyvezetd Aaltal kotott szerzidés alapjan e
tevékenységgel megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozo6i
tevékenység szabalyairdl sz010 torvényben meghatarozott - személy lehet.

(14) A kamerarendszer a kOvetkezé feltételek egyiittes fennéllasa esetén tizemeliethet(:

a) a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadséag
védelmét, a jogsértd cselekmények megelbzését &s  bizonyitdsat, valamint a
lakédsszovetkezet tulajdondban allé vagyon védelmét szolgdlja,

b} a fennall6 korlilmények valdszintisitik, hogy a jogvédelem mas mddszerrel, mint a
felvételek felhasznalasa, nem érheté el,

¢) alkalmazdsa aza)pontban meghatarozott célok eléréséhez  elengedhetetlentil
szitkséges mértékig terjed, és nem jar az informacids Onrendelkezési jog ardnytalan
korlatozasaval.



(15) A kamerarendszer nem irdnyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban -
lakéasszdvetkezet tulajdondban 4116 lakés esetén az allandd (id6leges) hasznalataban - 4116
lakés, és nem lakds céljara szolgdld helyiség bejaratira vagy mds nyildszardjara akkor
sem, ha az a lakasszdvetkezet tulajdonaban allé épiileten, épliletrészen vagy teriileten van
elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetS el olyan kozds hasznalatban 4llo
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébél fakaddan - az
emberi méltdsagot sértheti (pl. 611628, illemhely).

(16) A kamerarendszernek meg kell felelnic a mindenkori legmagasabb adatbiztonségi
szint és a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést
kdvetd tizendt napig kell tarolni abbdl a célbdl, hogy azok a régzités helyszinén elkdvetett
biincselekmény vagy szabalysértés miatt indult bintetd-, szabdlysértési vagy mds hatosdgi,
birdsagi eljarasban - ideértve az érintett személy vagy a lakdsszdvetkezet altal, jogainak
¢rvényesitése céljabol inditott eljardsokat, akdr a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az
erre torvényben felhatalmazott adatkezelSk altal felhasznalhatdak legyenek. E hatdrids
lejartat kdvetOen a fel nem hasznélt felvételeket haladéktalanul tordlni kell vgy, hogy azok
tobbe ne legyenek helyreallithatoak,

(17) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez - a (6) bekezdésben foglaltak
kivételével - kizarolag a rendszer izemeltetdje férhet hozz4, azokat csak a szerzédéshol
fakado kotelezettségei érvényesitéséhez szikséges és a jogsértd cselekmény megel6zése
vagy megszakitdsa érdekében melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a
felvételeket csak a birdsag, a szabdlysértési vagy mdés hatdsag részére tovdbbithatja. A
tovabbitasra kizardlag térvényben meghatirozott esetekben és a felvételre igényt tartd
adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazoldsa utidn kerfilhet sor, A felvételeket a
tovabbitas megtorténte utdn haladéktalanul térélni kell,

(18) Az, akinek jogit vagy jogos érdekét a kamerarendszer dltal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel rogritésétdl szémitott tizendt napon beliill jogénak vagy jogos érdekének
igazolasaval kérheti, hogy a felvételt annak tizemeltetSje ne semmisitse meg, illetve ne
torélje. Birésdg vagy més hatosdg megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg
kell kiildeni. Amennyiben megkeresésre attdl szdmitott harminc napon belill, hogy a
megsemmisites mellfzését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul
torélni kell tgy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

(19) A felvételen szereplé természetes személy érintett szamara biztositani kell
valamennyi, a személyes adatok védelmérél és a kozérdekli adatok nyilvanossagéardl szold
torvényben felsorolt jognak az ott meghatarozott korlatozasok figyelembevételével torténd
gyakorlasat.

(20) A felvételek megismerésérél jegyzkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia
kell a rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2) bekezdésben meghatirozottak
szerint - jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

(21) A kamerarendszerrel felszerelt lakasszdvetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk
altal megfigyelt tertiletre belépni, ott tartézkodni szandékozd személyek figyelmét jol
lathaté helyen, jol olvashatdan, a megfelel§ tajékoztatisra alkalmas médon fel kell hivni
az clektronikus megfigyelSrendszer alkalmazasanak tényére. A tajékoztatasban meg kell
jeldlni az Gzemeltets személyét és elérhet8ségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt -
kérésére - koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcesolatos minden tényrél, igy
kiillonosen annak céljarol és jogalapjardl, az tlizemeltetésre jogosult személyérfl, a
felvételek készitésének idSpontjardl és tarolasanak idtartamardl, tovabba arrél, hogy kik
ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel
kapcsolatos jogaira - ideértve a (18) bekezdésben meghatérozott jogait is -, valamint
jogorvoslati lehetéségeire.



A szivetkezet szervezete

A kozgyiilés

12)

(1) A lakésszovetkezet legfobb szerve a kdzgylilés. A kozgytilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabdly megéllapitasa, médositasa;

b) az ligyvezetd megvilasztasa, felmentése;

c) a feliigyelGbizottsdg tagjainak és clndkének megvélasztdsa, felmentése, vagy a
feladatukat ellaté mas személy megbizatasa, felmentése;

d) a tisztségviseldk dijazdsdnak megallapitdsa;

e) a beszamold és a targyévi koltségvetés (kdltségelbirdnyzat) elfogadasa, dontés az
addzott eredmény felhasznélasarél, illetbleg a veszteség fedezetének forrasardl, szikség
esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f)a lakdsszivetkezet egyesiilésének, szétvaldsanak és a  lakésszdvetkezet
megsziinésének elhatarozasa;

g) a kivéléssal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakésszovetkezet tulajdondban 4116 épiiletrészek hasznalata, hasznositasa médjanak
megvaltoztatasa;

i) dontés a lakasszévetkezeti érdek-képviseleti szivetségbe torténd belépésrél, illetdleg
az abbdl torténd kilépésrol,

j) tisztségviselé  ellen  kartéritési per inditdsdnak  elhatarozédsa, illetéleg
biintetéfeljelentés megtételérsl vald dontés;

k) mindaz, amit e térvény vagy az alapszabély a kozgyiilés hataskdrébe utal.

(2) Az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti atalakuldsokrdl, illetéleg az (1)
bekezdés g) pontjdban emlitett vagyonmegosztasrdl a dontés a kozgytlés kizérolagos
hataskorébe tartozik.

(3)A lakoépiiletnek a lakdsszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdondban
all6 nem lakas céljra szolgalé helyisége megvaltoztatott hasznilatdhoz - az (5)
bekezdés a) pontjaban foglalt kivétellel, illetve az (5) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel
- a kbzgyllés hozzdjaruld hatirozata nem sziikséges.

(4)Ha a (3) bekezdésben emlitett helyiség megvéltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott  telepengedély-koteles  tevékenységhez vagy kizdrolag  iizletben
forgalmazhat6 termék (lizletkdteles termék) forgalmazasara szolgaléd iizlet izemeltetésére
jogosité mkodési engedélyhez kitott tevékenységhez szitkséges, a hatésag az engedélyrél
az (5) bekezdés szerinti -~ hatdridSben meghozott - kozgylilési hatérozat
figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatdrozatban foglaltak az engedélyezés soran
alkalmazandd jogszabalyokat nem sértik.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a hatéség felhivasara a kdzgyiilés - hatvan napos
hataridén belill meghozott - hatarozattal

a) A 2004. &vi CXV. tv.13. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt feltételek fennallasa
esetén - az alapszabdly rendelkezéscivel és az erre vonatkozd kiildn jogszabalyokkal
Osszhangban - megtilthatja a (3) bekezdésben emlitett helyiség hasznélata, hasznositasa
modjanak megvaltoztatasat vagy meghatdrozhatja hasznalatinak és hasznositasanak
feltételeit,

b)a lakhatds nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokérnyezetet
veszélyeztetd mas tevékenység megelSzése - érdekében a hasznalat, hasznositas modjanak
megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az emre vonatkozd kiilén jogszabalyok
elbirasainak figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatdrozatnak



tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavaré magatartasok részletezését és ennelk alapjan
a kdzgylilési dontés indokolasat.

(6) Az (5) bekezdés szerinti dontést a kozgylilés helyett az ligyvezetd hozza meg; ebben
az esetben a (3)~(5) bekezdés rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

(7) A kozgylilést az tigyvezetd hivja dssze. A kizgylilést sziikség szerint, de legalabb
évente egyszer dssze kell hivni.

(8) Kotelezd a kozgylilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legaldbb tiz szdzaléka vagy a
felligyelSbizottsdg irdsban, a napirend, az ok és a kdzgylilési hatarozatra tett javaslat
megjelolésével inditvanyozza, Ha az ligyvezet6 az inditvany kézhezvételétdl szamitott
negyvendt napon beliili id6épontra a kozgylilést nem hivja Gssze, azt a negyvendtddik
napot kévetd harminc napon beliili idépontra a feliigyelSbizottsdg, ennek elmulasztisa
esetén az Osszehivast kérd tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

(9) Slirgds esetet - kiildndsen: a lakasszovetkezet tulajdondban 4116 épliletrészek, épiilet
berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kbzvetleniil veszélyeztetd helyzet
kialakul4sat - kivéve az frasbeli meghivot legkésibb a kdzgyiilés id6pontja elbtt tizendt
nappal meg kell kiildeni. Ezzel egyidejlileg a meghivd egy példanyit minden
lépesGhazban, jOl lathatd helyen ki kell fliggeszteni. A meghivoban a kozgylilés siirgds
Osszehivésa esetén, annak indokét is fel kell tlintetm,

(10) A kozgytilési meghivonak tartalmaznia kell:

a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét,

b} a kbzgylilés napirendjét, idépontjat ¢s helyét;

d)a megismételt kdzgyllés idGpontjat és az eltérd hatirozatképességi szabalyra
vonatkoz6 figyelemfelhivast.

(11) A meghivohoz mellékelni kell a szavazisra eldterjesztett napirendre vonatkozo
irdsos eldterjesziéseket és a kdzgylilés hatarozataira tett javaslatot.

(12) A kozgytilés levezetd elndkének és a kdzgylilési jegyz6kdnyv vezetjének ugyanaz
a szem¢ély is megvalaszthato.

(13) A meghirdetett napirendben nem szerepl$ ligyben érvényes hatdrozatot hozni nem
lehet.

(14) A kdzgylilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

(15) A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kozgyilés esetén a
hatarozatképtelen kozgy(ilést kvetd 15 napon beliili id8pontban az eredetivel azonos - a
kozgylilés berekesziése esetén az ezt kdvetben fennmarad6 - napirenddel Gjabb kdzgyiilést
kell tartani (a tovdbbiakban: megismételt kozgytilés). A megismételt kdzgylilés az eredeti
kézgylilés meghivojaban az eredeti kozgyiilés hatdrozatképességétél fliged feltétellel a
hatarozatképtelen kozgytilés napjara is kitlzhets. A megismételt kézgy(ilés a megjelent
tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes,

(16) Nem lehet megismételt kézgylilést tartani:

a) a lakdsszOvetkezet egyesiilése, szétvalasa &s megszlinése kapcsin meghozandd
dontések esetében,

b) A kivélassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol meghozandd dontések esetében.

(17) A megismételt kdzgyiilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat
hatarozatot.

(18) A kozgyllés a hatarozatait, altaldban a jelen 1év6 tagok tdbb mint felének
szavazatival és nyilt szavazdssal hozza. Ett6] eltérd esetekrbl az SZ.M.SZ. rendelkezik.

(19) A kozgytilésen lakésonként (hasznélati egységenként) csak egy-cgy szavazatot
lehet figyelembe venni. Ha a lakds (haszndlati egység) t6bb tag tulajdondban
(hasznalataban) 4ll, és a lakdson (hasznalati egységen) beliil ellentétes szavazatok allndnak
fenn, akként kell tekinteni, hogy ,szavazéstol tartézkodott”
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(20) A lakdsszOvetkezet tagjat a kozgylilésen irdsbeli meghatalmazds alapjan lehet
képviselni.
A meghatalmazist teljes bizonyitd erejli maginokiratba kell foglalni, melynek eredeti
példéanyat a jelenléti iv alafrasakor 4t kell adni.
Teljes bizonyitd erejti a maganokirat, ha:
- ameghatalmazd a meghatalmazést sajat kez(ileg irta és aldirta vagy
- két tant a meghatalmazason alairdséval igazolja, hogy a meghatalmaz6 a nem altala irt
meghatalmazast el6ttik irta ald, vagy az aldirdsat el6ttiik sajat kezll alafrasdnak
ismerte el;, a meghatalmazéson a tantik lakohelyét is fel kell tiintetni,vagy
- 4 meghatalmazé aldirdsa vagy kézjegye a meghatalmazason birdilag vagy
k&zjegyzbileg hitelesitve van,

(21) A kozgytilésrél jegyz6konyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
kiilondsen:

a) a kézgylilést levezetd elndk, a jegyzikonyvvezets, és a jegyzkonyv hitelesitésére
megvilasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetSleg a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazo jelenléti ivet;

c) a kbzgylilés hatirozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt Gigyek (inditvanyok) sszefoglalasat;

e) a kozgy(ilés 4ltal meghozott hatérozatokat és a szavazds eredményére vonatkozé
adatokat.

A jegyzOkdnyvet a kozgylilés levezetd elndke és a jegyzékonyvvezets irja ala, és azt a
kozgytilésen erre megvalasztott két lakdsszdvetkezeti tag hitelesiti.

(22) A jegyzikinyvbe bérmely tag betekinthet és arrél - a mdsoldsi kéltség
megfizetésével - masolatot kérhet.

(23) Az iigyvezetbnek a kozgylilésen meghozott hatérozatokat valamennyi tag
tulajdonos részére irdsban, a kozgy(ilés megtartdsatdl szamitott - irdsbeli szavazas esetén a
szavazasra megjeldlt hataridot kdvetd - 30 napon belill kézbesités tjan kdzdInie kell. Ez a
rendelkezés irdanyadd a nem tag tulajdonosnak a lakdsdval kapcsolatos fizetési
kételezettségek elbirdsira és teljesitésére vonatkozo hatarozatok kdzlésére is.

(24) Nem lehet irdsban szavazni a 2004. évi CXV. tv. 15. § (1) bekezdés a)-
g) pontjaiban meghatarozott kérdésekben.

Az ligyvezetd ( igazgatiosig)

13)

(1) A kozgylilés — legfeljebb Stévi id6tartamra — igazgatosag helyett Ugyvezetd Elndki

tisztséget rendszeresit.

(2)Ugyvezets Elnknek nem csak a lakésszévetkezet tagja valaszthatd meg.

Az igyvezet6 Elnokot a kdzgyiilés kiilon szavazassal vilasztja meg.

Ahol jelen alapszabdly Igazgatosag rendelkezik, mindeniitt az Ugyvezets Elndk

értendd.

(3) Az ligyvezetdnek, egyittal a lakdsszivetkezetnek az elndkét a kdzgyiilés kiildn
szavazéssal valasztja meg,

(4) Az ligyvezet0 a kozgyiilés hatdrozatainak megfelelSen irdnyitja a lak4sszovetkezet
tevékenységét. Kialakitja és irdnyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja az
alapszabaly dltal hatdskorébe utalt munkaltatdi jogokat, Kozgylilési hatdrozat



11

felhatalmazdsa alapjan szerzGdést kéthet a szakirdnyti, szakképesitéssel rendelkezd kitlss
szervezettel, a szdvetkezeti vagyon kezelésére, és a szovetkezeti hdz lizemeltetésére.

(5) Az lgyvezeté dont minden olyan tigyben, amelynek elddntése nem tartozik a
lakasszdvetkezet mas szervének hataskorébe,

(6) Az ligyvezetd az alapszabdlyban meghatérozott id6koézonként, de évente legalibb
egyszer koteles beszdmolni a kézgyiilésnek

a) a lakasszivetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérsl,

b) az ligyvezet§ tevékenységérol és

¢) a rezsicsOkkentések eredményeként jelentkezd megtakaritisok Osszegérél koltség
nemenként a lakdsszdvetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem tag
tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasdnak az SZMSZ szerinti bontisaban.

(7) Az lgyvezetd a tagnak a lakdsszdvetkezetre, illetdleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkozd irdsbeli megkeresésére, illetbleg az abban felvetett kérdésekre - a
kézhezvételtd] szamitott 30 napon beliil - irdsban kételes valaszt adni,

(8) Az ligyvezetd a tag tulajdondban 4ll6 lakdst érinté tulajdonosvaltozés, esetén - a tag
kérésére - koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kéltségtartozasrol. Ha tartozas 411 fenn, a
nyilatkozatban a hétralék 6sszegét is meg kell jelolni. Az irdsbeli nyilatkozat tartalmaért
fennallo felelSsségre a Ptk. szabalyai az iranyadoak.

(9) Az cladonak a lakds per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi
nyilatkozata a kéltségtartozds alol torténd mentesség szavatoldsdra kiterjed akkor is, ha a
szerz6dés megkdtése soran a tartozas fennalldsdnak kérdésében nem kéri az {igyvezetd (8)
bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiaddsat.

(10) Az fligyvezetbnek a 2004, évi CXV. tv. 4. § (2) bekezdés i) pontjdban
meghatarozott feladatkére, hogy a koltséghatralékot behajtsa. A hatralék megfizetése
érdekében teendd feladatait az SZMSZ tartalmazza, mely SZMSZ-ben keriilnek
részletezésre azok a szabalyok, amelyek a koliséghdtralék behajtasanak moédjat
szabalyozzdk, beleértve a jelzalogjog bejegyzése, és annak torlése irdnti kérelem
benyujtasaval kapcesolatos feladatokat.

(11) Jelen alapszabély felhatalmazza a lakésszivetkezet igyvezetSt, hogy a fenntartdsi
koltség befizetésével legalabb harom hénapnak megfelel§ hatralékba keriilt tag vagy nem
tag tulajdonos lakastulajdondnak jelzaloggal valé megterhelését rendelje el a hétralék
megfhizetésének biztositékdul. A részletes szabalyokat az SZMSZ tartalmazza.

(12) Az Ugyvezetd a rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapesoléddan - tobbletdfjazés
felszamitdsa nélkiil - tAjékoztatja a tagokat és nem tag tulajdonosokat

a) minden hénap 15. napjéig, legalabb 45 nap id6tartamra kifiiggesztve - az SZMSZ-
ben meghatdrozott formaban és tartalommal - frasban, figyelemfelkeltd és a fogyasztok
altal jol 14thaté médon elhelyezett hirdetmény Gtjan a lakésszévetkezet tulajdondban 4116
épliletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdondban 4llo
lakasokon ¢és nem lakas céljara szolgdldé helyiségeken belill nem mérheté kéziizemi
szolgaltatdsok  dijai  vonatkozdséban a  rezsicsdkkentések  eredményeként a
lakasszOvetkezetek tekintetében jelentkezd megtakaritasokrdl koltség nemenkénti
bontasban,

b) minden év februar 15. napjdig, irdsban, a lakasszovetkezet tulajdonaban 4llé
épliletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdondban &llo
lakasokon és nem lakds céljara szolgdld helyiségeken belil nem mérheté kdziizemi
szolgaltatasok dijai vonatkozasdban a rezsicstkkentés egyes kozszolgaltatasi teriileteken
tortént bevezetése dta, az annak eredményeként a tag és a nem tag tulajdonos lakdsa és
nem lakas céljara szolgalo helyisége tekintetében jelentkez8 megtakaritdsainak 5sszegérl
koéltségnem szerinti bontasban és évenként 6sszesitve, és
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c) a2004. évi CXV. tv. 23. § (3) bekezdés c) pontjaban foglaltakrdl.

(13) Ha valamely Lkéziizemi szolgaltatd az adott hoénapban nem Aallit ki a
lakdsszOvetkezet szaméra szamlat, gy az (12) bekezdés a) pontja szerinti tijékoztatdsban
¢ kéltségnem tekintetében elegendd erre a tényre utalni.

(14) Ha a lakdsszévetkezet valamely koziizemi szolgéltatas tekintetében nem részestilt a
rezsicsdkkentésb8l eredd megtakaritasban, akkor az lgyvezet§ koteles ennek indokat a
tdjékoztatasban érthetd és vildgos modon szerepeltetni. Ha a lakéasszivetkezet a villamos
energiat vagy a fOldgdzt nem egyctemes szolgéltatds keretében vételezi, akkor a
tajékoztatdsban azt kell feltlintetni, hogy ezen okbdl az emlitett terileten a
lak4sszdvetkezet nem jogosult a rezsicsdkkentésre.

(15) Az (12)-(14) bekezdés a fogyasztévédelemrsl szolé 1997, évi CLV. térvény (a
tovabbiakban: Fgytv.) alkalmazasdban fogyasztovédelmi rendelkezés.

(16) A fogyasztovédelmi hatdsag eljarasara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal, hogy az
figyvezetd az Fgytv. alkalmazasdban véllalkozasnak mindsiil akkor is, ha természetes
szeméely vagy 6nallé foglalkozasan vagy gazdasagi tevékenységi krén kiviil esé célbol jar
el.

(17) Ha a fogyasztévédelmi hat6sdg eljardsa soran megallapitja az (12) bekezdésben
foglaltak megsértését, a kiszabott fogyasztovédelmi birsdg megfizetésére az tigyvezetd
kotelesek, a lakdsszovetkezetet helytallasi kotelezettség nem terheli.

(18) Rezsicsdkkentés alatt a rezsicstkkentések végrehajtisdrdl sz6l6 2013, évi LIV.
torvény 9. §-aban foglaltakat kell érteni.

A feliigyeld bizottsdg

14)

(1) A kozgylilés - legfeljebb otévi idftartamra - legaldbb héaromtagu
felligyelSbizottsdgot vélaszt. Amennyiben a kézgy(ilés nem tud haromtagu feliigyeld
Bizottsagot valasztani, 0gy a lakasszovetkezet egyik tagja lathatja el a feliigyelSbizottsag
feladatait. Az igy megbizott személyt tisztségviselének kell tekinteni. A
feliigyelSbizottsdg elndkét a kozgylilés kilén szavazassal valasztia meg. A
feliigyelSbizottsdg dontéseit szotObbséggel hozza, szavazategyenlBség esetén az elndk
szavazata dont.

(2) A lakdsszdvetkezet a feliigyel6bizotisdg elnokével és tagjaival munkaviszonyt nem
1étesithet.

(3) A feliigyel&bizottsag a tagok érdekében a lakésszovetkezet egész tevékenységére
kiterjedd folyamatos ellendrzést végez.

{4) A felligyeldbizottsag:

a) a lakésszdvetkezet szerveinek mikddésével és a gazdalkodassal kapesolatos barmely
ligyet megvizsgalhat, a lakésszévetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakdsszovetkezet tisztségvisel 8it6], alkalmazottaital és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetéleg a nem tag tulajdonosoktdl felvildgositist kérhet; a tisziségviseltk és az
alkalmazottak az iratok bemutatdsira és a felvildgositds megadaséra vonatkozé kérés
teljesitését nem tagadhatjak meg;

¢) az lgyvezetd felhivhatja, hogy a jogszabédlyoknak, az alapszabalynak, mas belsd
szabalyzaténak vagy a kozgy(ilés hatarozataiban foglaltaknak megfelelSen jarjon el;

d} inditvanyozhatja az ligyvezet§ felmentését, felelGsségre vonasat, tovabbi a
kozgylilés Gsszehivasat,

¢) Osszehivia a kozgyfilést, ha az tgyvezetd nem {esz eleget erre vonatkozd
kotelességének;



13

1) az éves beszdmold [2004. évi CXV. tv. 23. § (3) bek.] alapjan véleményt nyilvénit a
kozgyllés részére a lakdsszovetkezet gazdalkoddsardl; e nélkiil az éves beszdmold
targyaban érvényes hatirozat nem hozhatd;

g) véleményt nyilvanithat a kozgyllés elé tetjesztett mds beszamoldkrol és
jelentésekrol;

h) javaslatot tesz a kézgytilésnek a tisztségviselSk dijazdsanak megéllapitaséra;

1) tevékenységérdl a kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszdmol.

(5) A lakésszovetkezet Ugyvezetbje, illetbleg a koézgylilés koteles érdemben
megtargyalni a feligyel6bizottsdg javaslatait, inditvanyait, és azok targyiban az
alapszabdlyban meghatdrozott idén beliill hatdrozni, illetSleg 4llast foglalni. A
feliigyelbizotisig elndke - vagy a bizottsagnak dltala megbizott tagja - a lakdsszovetkezet
barmely testiiletének tilésén tandcskozasi joggal részt vesz.

(6) Az ellendrzésre jogosult dllami szervek az ellendrzés megkezdésérsl kotelesek a
feligyeldbizotisagot értesiteni és kzremiikodését lehetévé tenni.

A tisztségviselok

15)

(1) A lakésszdvetkezet tisztségviselSi: az ligyvezetd, illetbleg a feliigyelSbizottsag
elndke &s tagjai.

(2) A tisztségviselOket titkos szavazassal kell megvdlasztani.

(3) Az lgyvezetd a lakdsszOvetkezettel munkaviszonyban is allhatnak. Ebben az
esetben a munkéltatdi jogokat a kézgylilés gyakorolja.

(4) Nem lehet tisztségviseld:

a) aki nem tagja a lakdsszdvetkezetnek,

b) aki biintetett elééleti;

¢) aki valamely tevékenység folytatdsat kizard foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt 4ll, az
itéletben megjeldlt tevékenységet folytatd lakdsszévetkezetnél:

dyaki lakasszivetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefiiggésben keletkezett,
Jjogerdsen megdllapitott fizetési kitelezettségének nem tett eleget;

(5) Azt a tényt, hogy az (4) bekezdés b) és ¢) pontjdban meghatdrozott kizard ok (a
tovabbiakban: kizdr6 ok) nem 4ll fenn,

a)a tisztségvisel6i megbizatds elfogadasdt megel6z8en az e jogviszonyt
tisztségviseloként Iétesiteni szandékozd személy,

b) a tisztségvisel§ - megbizatisanak id6tartama alatt - a kozgylilés irasbeli felhivasara a
felhivastol szamitott tizendt napon beliil, ha ¢ hatariddn belill a tisztségviseldn kiviil allé
ok miatt nem lehetséges, az ok megsziinését kovetSen haladéktalanul
a kozgyiilés 4ltal erre kijelolt lakasszvetkezeti szerv (a tovabbiakban: lakasszovetkezeti
szerv) részére hatosagi bizonyitvannyal igazolja.

(6) A kozgytilés a tisziségvisel6i megbizatds idStartama alatt irdsban, a mulasztas
jogkovetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségvisel6t annak - a
lakdsszbvetkezeti szerv részére tortén6 - igazolésara, hogy a tisztségviseldvel szemben
nem 4ll fenn kizéré ok. Ha a tisztségviselé igazolja, hogy vele szemben nem 4ll fenn
kizdré ok, a lakésszOvetkezet az igazolas céljsbdl a biiniligyi nyilvintartd szerv dltal
kiallitott hatdsagi bizonyitvany kiadésa irénti cljarasért megfizetett igazgatasi szolgaltatsi
dfjat a tisztségvisel részére megtériti.

(7) A lakasszovetkezeti szerv a kizaré ok fennéllasanak megallapitdsa céljabol kezeli a
tisztségviselSként jogviszonyt 1étesiteni szandékozo személy, illetve a tisziségvisel$ azon
személyes adatait, amelyeket a kiziré ok fenndlldsdnak megallapitasa céljabdl a bliniigyi
nyilvantart6 szerv altal kiallitott hatdsagi bizonyitvany tartalmaz.
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(8) A (7) bekezdésben meghatirozott személyes adatokat a lakdsszbvetkezeti szerv a
tisztségviseld valasztasanak idSpontjaig vagy - a megbizatds elfogadasa esetén - a
tisztségviseldi megbizatds megszlinéséig kezeli.

(9) A tisztségviseld a megbizatds elfogaddsat megelézen, illetve a kdzgylilés
felhivasira a megbizdsdnak idGtartama alatt a lakasszdvetkezetnél folytatott
tevékenységével Osszefiiggésben a nemleges koztartozasrdl sz6l6 igazolist a
lakasszdvetkezeti szerv részére kételes bemutatni.

(10) A Pik. szerinti kézeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
lakdsszdvetkezetnek tisztségviseldi. Ebben az esetben az Osszeférhetetlenség fennall a
peénz- ¢s anyagkezeléssel megbizott személyek, a kozvetlen felettesiik, valamint a
feligyeldbizottsdg elndke és tagjai kozott is.

(11) A lakdsszovetkezet ligyvezetdjének, tovabbd az alapszabaly altal rendszeresitett
mas tisziségviseld nem vélaszthaté meg a feliigyeldbizottsig tagjava.

(12) Az alapszabaly az Ssszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatérozhatja.

(13) Tisztségviselové - ha az alapszabdly megengedi - egy személy tébb
lakdsszovetkezetnél is megvalaszthatd, a jelolt azonban a tSbb tisztségre torténd
jeloléseérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket elézetesen - irdsban - tajékoztatni kiteles.

(14) A tisztségviselok az ilyen tisztséget betdlt§ személyekidl altaldban elvarhatd
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszdvetkerzetnek
okozott kdrért a polgari jog szabélyai szerint cgyetemlegesen felelSsek.

(15) Nem terheli az (14) bekezdés szerinti feleldsség azt a tisztségviselét, aki a
hatdrozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozésat a
felugyelGbizottsdgnak - irdsban - bejelentette.

(16) Megszinik a tisztségvisel6 megbizatasa:

a) a megbizatas id6tartamanak lejartaval;

b) a tisztségvisels halalaval;

c) a kdzgylilés altali felmentéssel,

d) a megvalaszté szervhez intézett lemondéssal, amely elndki tisztség esetén az
ligyvezetdi, a feliigyeldbizottsigi tagsigot is megsziinteti;

¢) a lakasszdvetkezeti tagsdgi viszony megsziinésével, feltéve, hogy e térvény vagy az
alapszabaly szerint a tisztség bet6ltéséhez tagsdgi viszony sziikséges.

(17) Megsziinik a tisztségviseld megbizatisa, ha a kiz4ré okot vagy az
dsszeférhetetlenséget annak felmeriilésétol szamitott tizendt napon beliil nem sziinteti meg
¢s ezt az alapszabélyban el6irt médon nem igazolja.

(18) A kozgyiilés azonnali hatallyal felmenti a tisztségviseldt, ha

a)a tisztségvisel6 a 2004. évi CXV. tv. 30. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt
kotelezettségének az ismételt szabalyszer(i felhivastol szdmitott tizendt napon beliil nem
tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztisa rajta kiviil 4ll6 ok
kévetkezménye,

b) ha a kizird ok fenndlldsat a kozgyllés az igazolas céljabdl a blintigyi nyilvantarto
szerv altal kiallitott hatosagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

(19) A tisztségvisel§ feimentésérdl a kozgylilés titkos szavazdssal dont.

(20) A megsz(int megbizatisi tisztségviseld ~ az Ugyvezetd vagy a feliigyelSbizottsag
irasbeli felkérése alapjan, az abban meghatarozoit feladatok végzésével és véltozatlan
dijazas ellenében - kdteles az 1j tisztségvisels megvalasztisdig, de legfeljebb a megbizatés
megszinésétdl  szamitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvivé tisztségviseléként
kézremiikodni a lakdsszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

(21) A megszlint és az ] megbizatis( tisztségvisel6k kotclesek a feladatkorilkkel
kapcsolatos Atadas-dtvétel tényét, a szikséges dokumentumokat, illetve a befcjezetlen,
folyamatban 16v6 Ggyeket jegyzékonyvben rogziteni. A jegyzOkdnyvnek tartalmaznia kell
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a megszint megbizatast tisztségviselének az atadott dokumentumokra vonatkozo
teljességi nyilatkozatit. Az atadas-atvételi eljarast az j megbizatdst tisztségviseld
megvalasztasét kiveté harmine napon beliil Ie kell folytatni.

Az ligyvezetl a tisztségvisel6k mandatuménak lejarta el6tt 60 nappal koteles gondoskodni
azon kozgyllés Osszehivasarol, melynek egyik napirendi pontja a tisztségviseldk
visszahivasa, vagy az 0j tisztségvisel6k megvilasztisa,

A lakasszovetkezeti tagsdgi viszony

16)

(1) A lakésszbvetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) az alapszabalyban meghatédrozott feltételeknek megfelel,

b) a lakds tulajdonosa

c) irasbeli nyilatkozatban az alapszabdly rendelkezéseit magira nézve kotelezének
elismeri és vallalja, hogy a lakéasszovetkezet céljanak megfelelden el6irt fizetési és mds
kitelezettségeket teljesiti.

(2) A nyitott tagsdg elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak
¢és kotelezetiségeinek meghatirozasandl az egyenlé bandsmod kovetelményédt meg kell
tartani.

(3) A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskort, és a cselekv8képességet kizard
gondnoksag alad helyezett tizennegyedik életévét betdltott kiskord nevében tdrvényes
képviselSje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betdltott kiskorn a térvényes
képviseldje hozzajarulasdval lehet tagja lakdsszovetkezetnek.

(4) A lakés tulajdonjogaval rendelkezd személy tagfelvételi kérelme - ha az (1)
bekezdésben szabalyozott feltételeknek megfelel - nem utasithato el,

(5) Ha egy lakas t6bb személy tulajdonaban van, mindegyik tulajdonostars kérheti
tagkeént vald felvételét a lakasszévetkezetbe.

(6) Az 6rékos, a megajandékozott és a vevs tagfelvételi kérelme nem utasithatd el, ha a
kérelmez8 megfelel az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek.

(7) A tagfelvételr§l az ligyvezet$ a felvételi kérelem benyljtasat kovetd legkozelebbi
iilésen, de legfeljebb 3 hoénapon beliil dont. A dontésrél a belépni kiviné személyt
értesiteni, ¢s - ha a kérelem felSl nem a kdzgytilés dontott - a kdzgylilést tajékoztatni kell.

(8) A tagsigi viszony a felvételi kérelem idépontjara visszamend hatéllyal jon létre,

(9) A tagfelvételi kérelem elutasitisa esetén a vita eldontése a birdsdg hataskorébe
tartozik.

(10} A tagsagi viszony megsziinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik;

b) a tag a lakédsszOvetkezetbd! kilép;

c) a tagnak a laké4sra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga megszinik;

d) a tagot kizérjak;

e) a lakasszovetkezet jogutdéd nélkiil megsziinik.

(11} A kilépés szandékat az iigyvezetSnek irasban be kell jelenteni. A kilépésre
vonatkozd bejelentés és a tagsdgi viszony megsziinése kozdtt 30 napnak kell eltelnie. A
tagsdgi viszony ezen id6tartam elteltével sziinik meg.

(12) A lakésszdvetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag frasbeli felszolitas ellenére nem
teljesiti a jogszabdlynak ¢és az alapszabdlynak megfelelSen megallapitott épitési,
fenntartasi koltségekhez torténd hozzajirulds megfizetésére, valamint a pétbefizetés
teljesitésére vonatkozd kotelezettségét.
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(13) A kizarasra jogosult Ggyvezetbnek, mint testilleti szervnek a kizdrast targyald
iilésére a tagot meg kell hivni. A kizardsrol hatdrozatot kell hozni, amelyet az érintett
taggal irasban kozolni kell,

(14) A kizardsrol hozott hatérozat ellen birésdgi it igénybevételének van helye,

(15) A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatarozat kozlésétd] szamitott harmine nap
elteltével szlinik meg, kivéve, ha:

a) hatarozat késébbi idGpontot dllapit meg;

b) a hatdrozat biréségi feliilvizsgilatara hatvan napon belil keresetet inditottak és a
bir6sag a kizardst kimondo hatdrozatot megvéltoztatja, vagy hatélyon kiviil helyezi;

¢) a tag kérelmére a kozgytilés a kizdr6 hatdrozatot megvaltoztatja.

(16) Ha a tagsagi viszony megszlnik, - az alapszabaly eltér6 rendelkezése hidnydban,
illetbleg a thlfizetés kivételével - a volt tag a szdvetkezet részére teljesitett befizetések
visszatéritését a szovetkezett6] nem kévetelheti.

(17) Ha a tagsagi viszony a 2004. évi CXV. tv. 37. § (1) bekezdés a)-c) pontja vagy (2)
bekezdése alapjan szlinik meg, a volt taggal (6rokdsével) el kell szdmolni.

A lakasszivetkezeti tag jogai és kitelezettségei

17)

(1) A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszévetkezet tevékenységében és személyes kozremilikddésének,
vagyoni hozzijaruldsdnak megfelelden részesedjen a lakésszovetkezet gazdalkoddsanak
eredményébol,

b) igénybe vegye a lakdsszdvetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatdsokat,

¢) tanacskozdsi ¢s szavazati joggal részt vegyen a kozgy(ilésen,

d) a lakasszdvetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakasszdvetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségviseloktsl tajékoztatast
kérjen, és az alapszabédlyba, valamint a kozgy(ilési jegyzékényvbe, illetdleg a jogaival,
kotelezettségeivel kapesolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovdbba ezekrél - a
masolési kdltség megfizetése mellett - masolatot kérjen.

(2) A tag alapvetd kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakdsszOvetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és vallaldsanak
megfelelden részt vegyen a lakdsszivetkezet szerveinek tevékenységében,

b) a lakésaban tervezett épitkezésr6l értesitse az ligyvezetit,

¢) lehetvé tegye és tlirje, hogy a lakésba a lakdsszdvetkezet tisztségviselSje vagy
alkalmazottja a lakdsszdvetkezet tulajdondban allé épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a szilkséges ellendrzés, a rendkivilli kiresemény vagy veszélyhelyzet
fennélldsa miatt a lakason belill szitkséges hibaelhdritds, valamint a fenntartisi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a tag, tovabba a bentlakd
sziikségtelen haboritasa nélkiil,

d) a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egylitt laké személy, valamint
az, akinek lakésa hasznalatat dtengedte, betartsa a c) pont és a 2004. évi CXV. tv. 14, § (1)
bekezdés rendelkezéseit.

(3) A lakasszovetkezet koteles megtériteni az (2) bekezdés c) pontja szerinti
beavatkozdssal okozott kart.

(4) A lakds tulajdonosa koételes az ligyvezetének bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki 4ltal megtekinthetd személyes adatét,
illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,
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c)a lakdsat bérl6, haszndlé személy (a tovébbiakban egyiitt: bérld) b) pontnak
megfeleld adatat,

d} a laké4sdban lakd személyek szamat,

€) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

A (4) bekezdés a)-e) pontjaiban foglalt kitelezettség elmulasztisabol eredd kérért a
lakas tulajdonosa felel.

(5) Az (4) bekezdés ¢} és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhato ¢lé, ha
a kéziizemi szolgaltatas, illetSleg a kézponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérlst
terheli, vagy azt a bentlaké személyek szama szerint kell a tagok kéz06tt megosztani. A tag
kételes a bérlét a rd vonatkozo adat bejelentésérél - ha erre vonatkozdan az alapszabély
kételezést tartalmaz - tdjékoztatni.

(6) Ha a (5) bekezdésben emlitett esetben a bérl6 - az ligyvezetd irdsbeli felszolitdsa
ellenére - a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék dsszegének
megfizetéséért az drintett tagnak helytallasi kotelezettsége all fenn. Az irasbeli
felszolitdsra, illetdleg a hatralék megfizetésére vonatkozd részletes eldirasokat az SZMSZ
tartalmazza,

(7) Az (4) bekezdésben felsorolt bejelentési kitelezettség megtételére a lakas
birtokbavételét, illetSleg a lakasra vonatkozd tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsba térténd
bejegyzését kdvetd 30 napon belil kiteles eleget tenni.

(8) Az tuigyvezetd felhatalmazast kap arra, hogy az (4) bekezdésben emlitett adatokrdl
nyilvantartdst vezessen. Az Ugyvezetd a nyilvantartdsba vett adatokrél kizardlag a
kbzlizemi szolgiltatd, a kozponti fiités és meleg viz szolgaltatéja, valamint a birdsag
részére adhat tajékoztatast.

(9) Ha a tag vagy a volt tag, illetleg a bérl6 vagy a volt bérls a lakdsszivetkezet
részére fenndlld tartozdsat, illetSleg a koztizemi szolgiltatdsra, a kozponti fiités és
melegviz-szolgaltatdsra fenndlld dijtartozadsat kiegyenlitette, az {igyvezetd a részére
bejelentett és a tartozassal dsszefliggh adatot haladéktalanul kételes térdlni.

A nem tag tulajdonos jogai és kitelezettségei

18)

(1) A nem tag tulajdonost megiiletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakdsszdvetkezet altal a tagnak nyujtott
szolgaltatasok, a lakésszovetkezet vallalkozasi bevétele, illetdleg az ezekkel kapcsolatos
koltségek kivételével - megilletik, illet6leg terhelik.

(2) A kozgylilésen a nem tag tulajdonost a lakasdval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elSirdsara és teljesitésére vonatkozo targyévi kdltségvetés és a beszdmold
napirendi pont megvitatdsa sordn megillefi a szavazds joga. Ebben az esetben a kézgylilés
Osszehivasa, hatarozatképességének megéllapitisa és a szavazatok szamba vétele soran -
ideértve az frasbeli szavazds esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A
nem tag tulajdonost a kézgylilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazds joga
csak a tag tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg.



18

A lakasszovetkezet gazdalkodasa

19)

(1) A lakdsszdvetkezet tevékenységének pénziigyi forrdsat a tagok épitéssel, a tagok és
nem tag tulajdonosok fenntartdssal (lizemeltetés, karbantartds és felujitds) kapcsolatos
befizetései ¢s a lakdsszovetkezet egyéb bevételel szolgaliatjdk,

(2) A tagok ¢s nem tag tulajdonosok ¢pitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit
épiiletenként és lakdsonként kiilon-kiilon kell megdllapitani és nyilvantartani.

(3) A lakasszdvetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegend6, a kozgytilés a tagokat és
a nem tag tulajdonosokat potbefizeiésre kotelezheti.

(4) A lakdsszdvetkezet 4ltal folytatott véllalkozasi tevékenység esetében a tagok az (3)
bekezdés szerinti felelGsség alol csak akkor mentesiilnek, ha a vallalkozdsbol ered§
ktelezettségek fedezésére a vallalkozéssal ardnyban allé vagyonrészt az alapszabélyban
elkiilonitenck. Ebben az esetben a vallalkozasbél eredd kotelezettségekért a
lakasszovetkezet az elkiilonitett vagyondval felel,

(5) A nem tag tulajdonos a lakésszévetkezet véllalkozasi tevékenységéhdl eredf
tartozasainak fedezése érdekében pétbefizetésre nem kotelezhetd.

A szivetkezet megszinése

20)

(1) A lakdsszdvetkezet megsz(inik, ha:

a) a lakésszOvetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kdzgylilés egyhangiilag
clhatirozza, hogy jogutdd nélkil megsziinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalds kivételével;

c) a cégbirdsdg megszintnek nyilvanitja;

d) abirosag felszamolasi eljards sordn megsziinteti;

¢) a hatarozott idére alakult lakasszdvetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik,

(2) A legkiscbb kotelezd taglétszdm hidnya miati csak akkor van helye a
lakasszovetkezet megsziintnek nyilvanitdsanak, ha a szdvetkezet hat hénapon beliil nem
jelenti be a cégbirésdgnak a legkisebb taglétszam elérését.

(3) A lakésszovetkezet a cégjegyzEkbdl vald torléssel sziinik meg.

(4) Ha a lakésszdvetkezet az 2004. évi CXV. tv. 53. § (1) bekezdés a) vagy c) pontja
alapjan jogutdd nelkiil megsziinik, végelszamoldsnak vagy felszdmoldsnak van helye.
Ennek soran a cs6deljarasrdl, a felszamolasi eljarasrdl és a végelszamoldsrol szol6 kiilén
torvény rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni,

(5) Ha a kozgyllés a végelszamold személyérdl hatdrozni nem tud, a végelszamoldt a
cégbirosig rendeli ki.

(6) A fizetésképtelenség miatti felszdmolds meginditisdnak kozzététele utin
lakasszévetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd,

(7) A lakdsszdvetkezet megsziinése esetén a hitelez6k koveteléseinek teljesftése utdn
fennmarado vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kozds tulajdonaba keriil,
¢érdekeltségiik aranydban.
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A szovetkezet egyéb szabdlyzatai

21)
A szdvetkezet miikddését részletesen a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat (SzMSz) és a
Hézirend szabalyozza,

A szbvetkezet alapszabalyanak elfogadisa

Bzt az Alapszabédlyt a Budapesten, 2015, dprilis 23 -4n megtartott alapszabalyt-elfogado

£

kozgyllése a jelenlévék 100 %-s tobbségének a szavazataval elfogadta.

.
Budapest, 2015, 9 i, A5,
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