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A talsashazaklol sz 10 2003, évi CXXXIIL torvény, annak moédositasai (a tovabbiakban:

Tarsashazmtc;meny) felhatalmazéasa alapjan, a tOrvény végrehajtdsa, valamint a Térsashdz
zavartalan iizemeltetésének és tigyvitelének megnyugtatd biztositdsa céljabél a Budapest XV.
ker. Nyirpalota Gt 12-14. szdm alatti, 91158/115 helyrajzi szdmon bejegyzett Tarsashdz irasbeli
szavazassal a tulajdonostirsak 65,3 %-os tamogatd szavazatdval a kovetkezd Szervezeti-
Miikodési Szabalyzatot alkotja (tovabbiakban: SzMSz), egyben a 2004. november 11-i keltl
hatalyos Szervezeti-Miikddési Szabalyzatot hatdlyon kiviil helyezi.

I. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A Téarsashaz szervei:

1.

A

Kozgytilés
Ko6z06s képviseld
Szamvizsgald Bizottsag

Kozgyiilés

tarsashizkozosség legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allé kozgytilés.

Valamennyi tulajdonostérs alapvetd joga a kézgylilésen valo részvétel.

1.1.

A kozgyfilés hataskore és a hatirozathozatalhoz sziikséges szavazati ardny:

A kozgylilés kizarolagos hataskorben hatéroz:

Val

Az

az Alapit6é Okirat médositasérol,

a kozos tulajdonban allé épliletrészek hasznalatardl, hasznositasérdl, fenntartasardl és
a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok véllalasérol,

a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasardl,

a Kozds képviseld, valamint a Szamvizsgalé Bizottsdg megvalasztasarol,
felmentésérdl és dijazésardl,

a kozosség éves koltségvetésének és elszamolésanak, a szdmviteli szabélyok szerinti
beszamoldjanak elfogaddsardl, valamint a Kozos képviseld részére a jovahagyas
megadasérdl,

a Koz6s képviseld, illetbleg a Szamvizsgdld Bizottség elndke, tagja ellen kéartéritési
per inditasarol, illet6leg biintetdfeljelentés megtételérdl,

polgari jogi vita esetén permegel6z06 kozvetitdi eljards kezdeményezeserdl,

minden olyan tigyben, amelyet a Szervezeti-Miikddési Szabalyzat nem utal a K6z0s
képviseld hataskorébe.

amennyi tulajdonostars egyhangu szavazata sziikséges

az Alapité Okirat moédositasdhoz,

a kozds tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghalad6 kiadasokrél valé dontéshez.

6sszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legaldbb kétharmados szavazattébbséggel
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meghozott hatarozat sziikséges

- a koz6s tulajdonhoz tartozd, &néllé ingatlanként kialakithato ingatlanrésszel
kapcsolatos elidegenités jogdnak — az Alapité Okirat felhatalmazasa alapjan — a
kozOsség altali gyakorlasdhoz. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz
tartozé kozos tulajdoni hanyadok megallapitasarél. A kozgy(ilés hatdrozata az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat,

- a kozosség a kozos tulajdonnal kapcsolatos fenti bekezdésben emlitett elidegenités
jogdt abban az esetben is gyakorolhatja, ha az Alapité Okirat médositaséval a
tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hényad szerinti legaldbb négystodos tobbsége
egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a Koz6s képviseld részére — a hatdrozat meghozatalatél szémitott
60 napon beliil — t6rténd irdsbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e a
torvényben meghatérozott keresetinditési jogukkal.

A kozgylilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az
abban meghatdrozott hataridén belil a kisebbségben maradt tulajdonostérsak frasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem
kivannak €élni. A hatdrozatot kdzokiratba vagy tigyvéd 4ltal ellenjegyzett maganokiratba
kell foglalni.

Ha a tobbség a kozgylilés hatdrozata szerint nem szavazza meg a kozds tulajdon
megsziintetését, barmely tulajdonostars kérheti a birésagtol, hogy a kdzos tulajdonban
allo olyan éptiletrészre, amely 6ndllé ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a meglévd
kiilon tulajdon targya bdvithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nalld ingatlan
kialakitasara vonatkozo, az épitéstigyi hatdsag 4ltal engedélyezett épitési tervet.

Az Osszes tulajdoni hdnyad szerint szamitott egyszeri szavazattSbbséggel meghozott

hatérozat sziikséges

- az SzMSz megalkotasdhoz és modositasahoz,

- tiltd hatérozat meghozatalahoz a kiilon tulajdonban 16v6 nem lakas céljara szolgal6
helyiség megvaltoztatott hasznalatara

- (aTérsashdz megtiltja a nem lakéascélu helyiségben a szerencsejaték Szervezésérsl
sz0l0 t6rvény hatdlya ald tartozo, illet6leg szexudlis vagy erotikus szol géltatasra

- iranyuld tevékenységet, valamint, a szexudlis terméket és segédeszkdzt arusitdsét,
forgalmazasat, tovébbd szeszesital és dohdnyéru 4rusitsat,)

A hatérozatképes, illet6leg a megismételt kozgytilésen jelenlévd tulajdonostarsak
tulajdoni hanyadanak egyszeri/ szavazattdbbséggel hozott hatérozata szlikséges

a Ko6zbs képviseld és a Szamvizsgdlé Bizottsdg tagjainak megvalasztasahoz,
felmentéséhez, dijazasédhoz;

egy¢b bizottsdgok megvilasztisahoz, tevékenységének meghatérozasahoz, felmentéséhez,
dijazéaséhoz;

a tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kételezettségének megéllapitasdhoz;

a kozos tulajdonban 16v6 épiiletrészek fenntartasdhoz, felajitdsahoz;

a k6z0s tulajdon hasznélatéhoz, bérbead4sdhoz;

az éves elszamolas elfogaddséhoz;
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feltjitasi alap képzésének mértékéhez, felhasznildsahoz;

lakastakarék-pénztarba belépésrdl;

a haz miikodéséhez, fenntartdséhoz, feltjitisahoz sziikséges éves koltségvetés, ezen beliil
a k6z0s koltség Osszegének megallapitasihoz;

a Tarsashéz bankszamlaja f616tt rendelkezd személyek, valamint a rendelkezési

jogkdritk meghatérozasahoz.

Fentieken kiviil a kozgy(ilés dont minden olyan tigyben, amely az Alapité Okirat vagy az
SzMSz szerint nem tartozik a K6z6s képviseld hatdskorébe.

1.2. A kozgyilés osszehivasa, eljarasi szabalyok

1.2.1.

A kozgyiilés osszehivasa

A kozgy(lést a K6zos képviselé hivja 6ssze, de dsszehivhatja az SZVB is, ha a Kozos
képvisel§ erre valo kotelezettségének nem tesz eleget.

A kozgylilést évente legalabb egyszer, legkésébb a targyév méjus 31. napjéig — az éves
elszamolas és koltségvetés megéllapitasa és elfogaddsa céljabol — ssze kell hivni (rendes
kozgytilés).

A kozgylilés év kdzben is — amikor szilkséges — barmikor Osszehivhatéd (rendkiviili
kozgylilés). Kotelez6 a kozgylilés Osszehivasa, ha az dsszes tulajdoni hényad legalabb
egytizedével rendelkezd tulajdonostarsak irasban kérik, az Osszehivis okénak és a
kozgytilés napirendjének megjelolésével. Ha a K6zos képviseld a kérés kézhezvételétsl
szamitott 30 napon beliili id6épontra a kozgylilést nem hivja dssze, azt a harmincadik
napot kdvetd 15 napon beliili id6pontra a Szdmvizsgélé Bizottsdg, ennek elmulasztisa
esetén az Osszehivast kérd tulajdonostrsak vagy az éltaluk frdsban megbizott barmely
tulajdonostars 6sszehivhatja.

Stirgds esetet kivéve az irasbeli kozgylilési meghivot legkésSbb a kozgylilés id6pontja
el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni a tulajdonostarsaknak. Ezzel egyidejlileg a meghivé
egy példanyat a Tarsashdz Iépcs6hazéban, jol 1athatd helyen ki kell fliggeszteni.

A kozgyiilési meghivonak tartalmaznia kell:

a kozgyl(ilés id6pontjat, helyét,

a kézgylilésen elndkld személy, a jegyzOkonyv vezetbje és a jegyz6konyvet hitelesitd két
tulajdonostéars megvalasztasara, valamint a szavazasra elSterjesztett napirendet,

a megismételt kdzgytilés id6pontjat és az eltér§ hatdrozatképességi szabélyra vonatkozd
figyelemfelhivast.

mellékelni kell a szavazdsra el6terjesztett napirendre vonatkozé frdsos anyagot. (éves

koltségvetés, elszamolas)

A meghirdetett napirendben nem szereplé tigyben érvényes hatdrozatot hozni nem lehet.
A kozgytilésre valamennyi tulajdonostérsat irasban kell meghivni.

Az Osszehivas az irdsos meghivo levélszekrénybe valé elhelyezésével torténik.
Amennyiben a tulajdonos a kézbesitést mas modon kéri vagy més levelezési cimre, akkor
irdsban jeleznie kell ezt a K6z0s képviseld felé, ill. a kézbesités dijat meg kell tériten.
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1.2.2,

1.2.3.

Hatarozatképesség, megismételt kozgyiilés

A kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon a Térsashaz 6sszes tulajdoni hényadnak t5bb
mint 50 %-4t képviseld tulajdonostarsak, illetve meghatalmazottai jelen vannak.

Amennyiben a napirend szerint olyan kérdésben kell dénteni, amelyhez jogszabély, az
Alapito Okirat vagy az SzMSz szerint az Ssszes tulajdoni hényad szerint szémitott
mindsitett tobbséggel meghozott hatdrozat szitkséges, igy e napirendi pontokrdl valéd
hatdrozathozatalt megeléz8en a hatérozatképességet a megkivant minsitett tobbség

szerint kell megallapitani.

A kozgylilés hatdrozatképességének megéllapitasara jelenléti fvet kell alkalmazni,
amelyet a jelenlévd tulajdonostirsnak vagy meghatalmazottjanak ala kell frni. A jelenléti
iv tartalmazza a tulajdonos megnevezését, albetétjének azonosité adatait, valamint a
tulajdoni hdnyadot. A tulajdonostarsat irdsbeli meghatalmazéssal barki képviselheti. Az
irasbeli meghatalmazas akkor fogadhat6 el, ha a tulajdonostdrs azt sajét keziileg frta, ill.
ha az okiratot két tant el6tt alairja, és ennek tényét a két tant az okiraton - nevét és
lakhelyet is feltiintetve - aldfrdséval igazolja. Nem kell meghatalmazés a tulajdonostars
hazastérsa részére, ha a tulajdonostars nem jelentette be a Kozos képviselének hézastarsa

ebbéli joganak korlatozasat.

A hatarozatképességet a kozgylilés megnyitasat kovetden, tovabba az egyes napirendekrsl

4

torténd szavazast megel6zéen a kozgylilés altal megvalasztott levezetd elndk és a

* kozgylilési jegyzO6konyv vezetdje allapitia meg. Egyet nem értésiik esetén az elndk dont.

Ha az eredetileg hatdrozatképes kozgylilés 1étszama a kozgy(ilés folyamén csdkken az
eléz8ekben meghatarozott 50 %-os szavazati arany ald, vagy az elnokld személy a
kozgytilést hatarozatképtelenné vélas miatt berekesztette, megismételt kdzgyiilést kell
0sszehivni a hatdrozatképtelen kozgylilést kovetd tizendt napon beliili idSpontra — akér az
eredeti kozgy(ilés napjara — az eredetivel azonos — hatérozatképtelenné valt kozgy(ilés
csetén a kdzgylilés berekesztését kovetben fennmaradd napirenddel.

A mogismételt kozgylilés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatérozatképes.
Ezt a korilményt a megismételt kozgyiilés meghivojaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol
a térveny a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatérozott arényat
koveteli meg a hatarozat elfogadéséhoz, ennek hidnyédban a kérdésben hatdrozat nem
hozhatb.

Szavazati jog, jegyz6konyv

A kozgytilesen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyéban illeti meg a szavazati
jog. A szavazatokat albetétenként kell leadni.

A kozgylilés és a megismételt kozgy(ilés a hatdrozatait a jelen levé tulajdonostérsak
tulajdoni hdnyada alapjan szdmitott egyszerli szavazattSbbséggel hozza meg, kivéve
azokat az eseteket, amikor jogszabély, az Alapito Okirat, vagy az SzMSz ennél magasabb
szavazati aranyt kovetel meg.

A kozgylilésrél jegyzOkonyvet kell vezetni, melynek tartalmaznia kell a
- kozgytlést levezets elndk, jegyzOkdnyvvezetd és hitelesitésre megvalasztott két
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1.2.4.

tulajdonostars nevét,

- akozgylilés hatdrozatképességének megéllapitasat,

- atargyalt napirendek osszefoglalsat,

- A kozgylilésen a napirendi pontok megvitatdsa sordn a hozzaszolo Tulajdonosok,
illetve meghatalmazottak neviik és lakeim{ik megjel6lésével a felszélalasuk lényegét
kéréstik alapjan a jegyz6konyvbe rdgziteni kell.

- a kozgyllés altal meghozott hatérozatokat szé szerint, és a szavazés eredményére
vonatkozo adatokat,

- valamint csatolni kell a jegyz8kényvhoz a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni
hanyadat, és az altaluk meghatalmazottak nevét tartalmaz6 jelenléti fvet.

A jegyz6konyvet a levezetd elndk és a jegyzékonyvvezets aléfrja, és a megvalasztott két

tulajdonostars hitelesiti.

A jegyz8kbnyvbe béarmely tulajdonostirs betekinthet, arrél — a masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

A kozgyllésen hozott hatdrozatokrél — a kdzgytlilési meghivo kézbesitéséhez hasonléan —
a kozgylilés megtartdsatél szémitott 8 napon beliil a Kozos képviselének valamennyi
tulajdonostarsat értesiteni kell, valamint a Tarsashdzban jol lathaté helyen ki kell
fiiggesztenie.

A kozgyllési jegyzOkényv egy-egy példanyat a Kozds képvisels a kozgylilés
megtartasatol szamitott 8 napon beliil megkiildi az SzZVB tagjainak.

Irasbeli szavazas

A Koz0s képviseld az SzVB irasbeli véleményének ismeretében kozgylilés dsszehivésa
helyett a tulajdonostérsaktol irasbeli szavazast kérhet. Az SzVB egyetértése esetén csupan
ellenjegyzésiik is elég.

frasbeli szavazésra csak "igen"-nel vagy "nem"-mel egyértelmlien elddnthets tigyek
tehetSk fel €s csak akkor, ha a dontéshez szitkséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik
vagy dontésiik elétt megfeleld hatdrid6vel, és részletességgel megismerhetik.

Az irasbeli szavazatok leaddsira a kézbesités napjétél szémitott 15 nap all a
tulajdonostarsak rendelkezésére, az e hatarid6 utdn beérkez8 szavazatok érvénytelenek. A
Kozds képviseld a Szamvizsgild Bizottsdggal egyetértésben, kiildndsen indokolt esetben
ennél rovidebb vagy hosszabb hatérid6t is kitlizhet, illetve hatdrnapot is megjeldlhet. Bz a
hatérid8 azonban nem lehet révidebb 3, és nem lehet hosszabb 30 napnél.

Az irdsbeli szavazast kér6 — hatdrozati javaslatot tartalmazé - felhivast a szavazat
leadasara szolgal6 lappal (a tovébbiakban: szavazélap) egyiitt a Kozds képvisel6 altal
megbizott személy a hdzban laké tulajdonostarsak részére tugy kézbesiti, hogy, a
kézbesités ideje ellenbrizhetd legyen. A szavazat leaddsara szolgald lap tartalmazza a
tulajdonostars nevét, tulajdoni hanyadat, albetétjének azonosité adatait, a szavazésra
feltett kerdést (hatérozati javaslatot), valamint az "igen" és "nem" megjel5lést.

A szavazblapon a tulajdonostdrs gy adhatja le szavazatit, hogy az a kés6bbiekben
egyertelmiien azonosithaté legyen (pl. a megfeleld valasz bekarikdzasaval, alahtzaséaval, a
nem kivant vélasz athtzésdval, stb.). A szavazélapon véleményt, megjegyzést a
tulajdonostérs ne tegyen, amennyiben megjegyzést kivan tenni azt kiilon lapra irva
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1.2.5.

csatoltan kiildje meg.

Az irésbeli szavazé lapok kézbesitése a lakdsok levélszekrénybe vald elhelyezésével
torténik két tanu jelenlétében. Amennyiben a tulajdonos a kézbesitést mas médon kéri
vagy mas levelezési cimre, akkor irdsban jeleznie kell ezt a Kozos képviseld felé, ill. a
kézbesités dijat meg kell tériteni.

A szavazblap leadasi hatérideje a kézbesitéstS] szamitott tizenét nap. E hataridSbe nem
szamit bele a kézbesités napja, beleszdmitanak viszont a munkasziineti és tinnepnapok.

A szavazolapon egyértelmiien — beérkezési datum megjelslésével — kell meghatdrozni a
szavazat visszaérkezésének hataridejét.

A szavazOlapnak a Koz0s képvisel6hoz torténd eljuttatisarél a tulajdonostars
gondoskodik.

A Ko6z0s képviseld a nyilvéantartasi lap aljan tulajdonosonként meghatérozza, hogy mely
napon jar le a szavazat lead4séra rendelkezésére 4116 hatérids. Postai kézbesités esetén a
kiildeményt hatdrid6ben érkezettnek kell tekinteni, ha a felvételi hivatal bélyegzdje a
hataridével megegyez6, vagy annal korabbi datumu.

Az Osszes hatdrid6 lejarta utdn az egyes tulajdoni hanyadok figyelembevételével a Kozos
képvisel6 dsszesiti a szavazatokat.

A szavazas eredményérdl a Kozos képvisel§ a legutolsd szavazélap leadési hataridejét
kovetd nyole napon beliil kteles a tulajdonostarsakat frasban értesiteni.

A szavazas akkor eredményes, ha a szavazdsra feltett hatdrozat meghozataldhoz a
térvenyben vagy az SzMSz-ben — az Gsszes tulajdoni hdnyadhoz viszonyitott - el8irt
szavazati aranynak megfelel6 egybehangz6 érvényes igen szavazat érkezik.

Az frasbeli szavazds eredményét a SzVB két tagjanak ellenSriznie kell.

Az credeti dokumentumokat barmelyik tulajdonostars megtekintheti, azokat a
legkdzelebbi kozgytilésig, de legalabb hatvan napig meg kell 8rizni. E hatérids lejarta
utan a szavazolapokat meg kell semmisiteni. Nem semmisithet6k meg a szavazolapok, ha
a dontéssel kapcsolatban birdsagi vagy mas eljards van folyamatban. E tényrél az eljarast
kezdeményezd koteles tajékoztatni a kozos képviselt.

Jogorvoslat a kozgyiilési hatarozattal szemben

Amennyiben a kdzgy(ilés hatdrozata jogszabélyt, az Alapité Okirat, illetSleg az SzMSz
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jér, barmely
tulajdonostérs  keresettel kérheti a birdsdgtol a Thatdrozat érvénytelenségének
megallapitisat a hatdrozat meghozatalatél szémitott hatvan napon beliil. A kereset
benyujtasa a hatdrozat végrehajtdsit nem gétolja, kivéve, ha a biréség a végrehajtast
felfiggeszti.
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2. Kozos képviseld

A Térsashaz koz0s ligyeinek intézését a Kozds képviseld 1atja el. A Kozds képvisel6t a
kozgyiilés a jelen 1év6 tulajdoni hdnyadok egyszerti t5bbségével valasztja meg és menti fel.
Nincs kizarva, hogy a K6z0s képviseld jogi személy legyen. A kézgyiilés a Kozds képviselét
hatdrozatlan id6re valasztja meg, de barmikor felmentheti a megbizési szerz6désben 1o gzitett
feltételek és felmonddasi hataridé mellett.

A kozgylilés a Kozos képvisel6t, illetbleg a Szamvizsgald Bizottsdgot barmikor felmentheti,
A felmentett Kozos képvisel§ — a kozgylilés hatdrozata alapjén, az abban meghatarozott
feladatok végzésével és viltozatlan dijazds ellenében kételes az 0j Kozds képvisel6
megvalasztasaig, de legfeljebb felmentéséts] szamitott kilencvenedik nap leteltéig
tigyvivoként ellatni a k6zosség ligyeinek intézését.

2.1.

A Kozos képviselé feladata és jogkore
A Ko6z0s képviseld jogkorében eljarva koteles:

mindenkor szem el6tt tartani a Tarsashaz-kozosség érdekeit, a torvényességet és a
gazdaségi célszerliség kovetelményeit, valamint a szémviteli, az adbhatosagi és a
vonatkoz6 egyéb jogszabélyokat;
minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet 4llaga és tisztasdga fenntartisdnak
biztositdsdra. Ennek érdekében gondoskodik az SzMSz részét képezd Hazirend
maradéktalan betartisarol és betartatdsarol;
az SzMSz elbirasai szerint el6késziteni és dsszehivni a kdzgylilést, illetve el6késziteni és
lebonyolitani az {rasbeli szavazést;
a kozgytilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani;
a tulajdonostérsak felkérésére levezetni a kozgytilést, tovabba gondoskodni a kozgylilési
jegyzOkdnyv vezetésérdl és az SzMSz szerinti kikézbesitésérsl;
gondoskodni arrdl, hogy a kdzgytilés hatdrozatai megfeleljenck a jogszabélyok, az
Alapit6 Okirat és az SzMSz rendelkezéseinek. Amennyiben a kozgylilés a
jogszabalyoknak, az Alapité Okiratnak vagy az SzMSz. rendelkezéseinck nem megfelel§
hatérozatot hoz, kételes erre a kozgytilést figyelmeztetni;
a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely
tartalmazza:

1. a kozos tulajdonnal kapcsolatos vérhatd bevételeket és kiaddsokat koltség-

nemenként;
2. atervezett fenntartasi és feldjitasi munkéakat;

3. a tulajdonostérsak kézos koltséghez valé hozzajaruldsénak tervezett Osszegét
tulajdonosonként (kiilon tulajdonok jellemzéi szerint);

a tervezett feldjitdsi €s fenntartdsi munkékra ajénlatokat bekérni, azok elbiralasit a
Szamvizsgdld bizottsagi tagokkal egyiitt végezni;

az 300.000.- Ft értékhatirt meghaladd szdmlik véleményeztetése a Szamvizsgald
Bizottsaggal, azok kiegyenlitését megel6zben;

kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terhel§ kozos koltséghez vald hozzajérulés
Osszegét, €s érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igényeit;

a kozgyfilest téjékoztatni a hatralékos tulajdonostarsak személyér8l, a hatralék
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nagysagarol, valamint a hitralék behajtasa érdekében megtett intézkedésekrél;

a hatralékos tulajdonost a késedelembe eséstél szémitott 60 napon tal felszolitani. A
felszolitasban 8 napos hatarid6t kell szabni a pétldlagos teljesitésre azzal, hogy ennck
elmulasztésa esetén a kozdsség birosigi uton érvényesiti kivetelését. A birdsagi eljards
meginditdsa nem érinti a Kozos képviseldnek azon jogat, hogy a kozds koltség
megfizetéséhez valo hozzajarulds harom hénapnak megfeleld hétraléka esetében a
kozosséget megilletd jelzdlogjogot a tulajdonostars kiilén vagyonira az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztesse;

a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszdmolé alapjan éves irdsos
elszdmoldast késziteni, amelynek tartalmaznia kell:

1. A tervezett &s tényleges kiadédsokat koltségnemenkeént és a kozos koltség megosztasat
az Alapité Okiratban vagy az SzZMSz-ben megéllapitott szabdlyok szerinti bontasban,
ezen belil az tizemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a feltjitasokat
az elvégzett munkak részletezésében.

A tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kozosség javara még
nem teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtis érdekében megtett
intézkedéseket is. :

Az el6z8 két bekezdés killonbségének zard egyenlegét és a pénzkészletek kezelési
helye szerinti részletezését.

2. Atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kitelezettségeket.

3. A kozds koltséghez vald hozzdjérulas elbirdsat és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevenek feltiintetésével - a kiilon tulajdonban 16vé lakdsok és nem lakés céljara
szolgéld helyiségek szerinti bontdsban

4. AkOz0sség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat.

Gyakorolni a Térsashdz kdzosség alkalmazottaival szemben a munkaltat6i jogokat;
tajékozodni az épiiletbiztositassal kapcsolatban, s err§l javaslatot tenni a kozgylilés
szamaéra,

figyelemmel kisérni a palydzati kiirdsokat, palydzatot késziteni, ezt a kozgylilés elé
terjeszteni, a kozgylilés hatdrozatinak fiiggvényében a pélydzatot beadni, majd
lebonyolitani;

meg0rizni a foldhivatalhoz benytjtott alapité okirat és SzMSz egy példanyat;

a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvéltozés esetén - a szerzéd6 felek kérésére, résziikre -
az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo hatdrozatokat bemutatni;

a kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvéltozds esetén - a tulajdonostérs kérésére - irasbeli
nyilatkozatot adni a kézdskéltség-tartozdsrol. Ha tartozés 4ll fenn, a nyilatkozatban a
hatralék Osszegét is meg kell jeldlni. Az frésbeli nyilatkozat tartalméért fennélld
felel6sségre a Ptk. szabalyai az irdanyaddak;

a kozgylilés hatérozatairdl és a hatdrozatok végrehajtasérdl évenkénti bontisban
nyilvantartést vezetni. A Kozgy(ilési Hatdrozatok Konyvére vonatkozdan a Ttv. 44. és
45.§-a iranyado;

ha a kozgylilés a megbizatdsa alol felmenti, kiteles az 1j Kozds képviseld részére a
megvalasztasatol szdmitott harminc napon beliil frésbeli jegyzékonyv alapjan 4tadni a
Tarsashazra vonatkoz6 Gsszes iratot, az err6l sz616 teljességi nyilatkozattal egyiitt;

a kozgylilés éltal meghatdrozott keretek kozott a kozds tulajdon bérbeadasara egyedi
szerz6dések megkdtése; ,

a tarsashdzat érint8 rezsicsokkentésre vonatkozéan a Koézds képviselének a  térvény
idevonatkoz6 fejezete szerint kell eljarnia.

2018.

8/20 Bp., XV. Nyirpalota 12-14.



Felhatalmazas a hatralékos tulajdonostars harom hénapnak megfeleld kozos koltség
hatralékanak megfizetése érdekében

A Kozds képvisel§ jogosult a tulajdonostérsnak a kézos koltség megfizetéséhez valo
hozzéjérulds féléves hatraléka esetében a kozosséget megilletd jelzélogjogot az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyeztetni. A jelzdlogjoggal a hatralék megfizetésének biztositékaul a
hétralékos tulajdonostars kiilén tulajdonat kell megterhelni.

A Kozos kepvisel§ erre irdnyulé - koézokiratba vagy tigyvéd 4ltal ellenjegyzett
magénokiratba foglalt és a jogorvoslati lehet§séget feltiinteté - rendelkezését ajanlott
levélként meg kell kiildenie a héatralékos tulajdonostérs részére.

A Kozos képviseld a hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lak6helyére vagy
levelezési cimére — igazoltan, postai szolgaltatdé atjan megkiildott felszolitdsat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hétralékos
tulajdonostars az atvételt megtagadta. A mésodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, , nem
kereste” jelzéssel a Ko6zos képvisel6hdz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem).

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd;

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlé hatralékot kiegyenlitették, a Kozds képvisel6 a
kiegyenlitést kdveté nyolc napon beliil kdteles a jelzélog térléséhez sziikséges engedélyt
kiadni. Az engedélyt kozokiratba vagy tigyvéd - jogkdrén beliil jogtandcsos - 4ltal
ellenjegyzett magdnokiratba kell foglalni. A jelzalogjog bejegyzésének és torlésének
koltségei a tartozd Tulajdonost terhelik.

A Kozos képvisel§ sajat hataskorében jogosult a hirom hénapot meg nem haladé
hétralekos tulajdonostérssal részletfizetési megallapodast kétni, mely hatralékot a
tulajdonostéars hat honap alatt kételes teljesiteni. A megallapodésnak tartalmaznia kell a
részletek fizetésének pontos hatdrnapjét, tovabbé a tSrvényben meghatarozott mérték(
késedelmi kamat megfizetésének eldirasat. A részletfizetési megallapodas megkotésérdl
a Koz0s képviselonek a Szamvizsgal6 Bizottsag felé téjékoztatasi kételezettsége van.

A Kb6z0s képviseld jogosult

akozgylilés hataskorébe nem tartozo tigyekben intézkedni, illetve eljarni,
a Tarsashdz nevében jogokat szerezni és kitelezettségeket vallalni a kozgylilés 4ltal
jovahagyott éves koltségvetés keretein beliil.

A kozgylilés altal meghatarozott mértékben és dsszeghatéron beliil:

a/ az éves koltségvetésbe felvett munkak kivitelezése sordn felmerdilt indokolt, de a
tervezett Gsszeget meghalad6 pét- és tébbletmunkék engedélyezésére, valamint

b./ a vératlan, de feltétleniil sziikséges, nem tervezett munkak elvégeztetésére,

cllatni a Térsashaz képviseletét birosag és mas hatésag el6tt. E jogkdrének korlatozésa
harmadik személlyel szemben hatalytalan. A Kozds képvisel6 azonban nem lchet
tulajdonostérs perbeli meghatalmazottja, nem képviselhet tulajdonostarsat egy masik
tulajdonostérssal szembeni jogvitaban, sem a TArsashaz-kdzosséget a kdzos képviselettel
szemben keletkezett igény érvényesitése soran.
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2.2. Osszeférhetetlenség

A Kozbs képviselbvel szemben nem 4llhat fenn a tarsashdzakrdl szo16 2003. évi CXXXIIL
trvény 49. §-aban foglalt kizdré ok, illetve nem lehet a Szémvizsgdlé Bizottsag tagja vagy
ezek kozeli hozzatartozdja.

3. Szamvizsgalé Bizottsag

A tarsashaz miikddesének és gazdalkodasénak ellendrzésére legaldbb 3 tagb6l 4ll6
szamvizsgalo bizottsdgot vélaszt a kdzgytilés. A bizottsag tagja csak Tulajdonostérs lehet.

A Bizottsag tagjai kdziil maga vélasztja meg elndkét. Dontéseit szavazattobbséggel hozza
meg.

A SzVB elndke és tagjai tekintetében a Kozds képvisel6re vonatkozéd kritériumok
megfelelden iranyadok. Az SZVB tevékenységét tarsadalmi munkéban végzi kiilon juttatds
nélkil. Ellenérzési jogandl fogva az SZVB sem okozhat kart a kozosségnek, illetve
tevékenységét akként folytatja, hogy az visszaélésre ne adjon okot.

A Szimvizsgilé Bizottsig jogkorében eljarva:

- béarmikor ellendrizheti a K6z6s képviseld tigyintézését;

- havonta ellen6rzi a koz0sség pénzforgalmat;

- véleményezi a kézgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy kiilsndsen a kltségvetést és az
¢éves elszamolast, valamint az SzMSz éltal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott
szamlakat;

- a Kozos képviseld altal bekért drajanlatok alapjan dont a 300.000.-Ft-nél nagyobb érték
megeléz6 karbantartdsi munkék elvégzésérdl és a kozgyiilés dltal jovahagyott felajitési
munkdkat végzd kivitelez6k személyérél;

- javaslatot tesz a K6z0s képviseld személyére, felmentésére, dijazéséra;

- Osszehivja a kozgylilést, ha a K6z0s képviseld erre vonatkozé kotelezettségének nem tesz
eleget;

- tevékenységérdl, kiilondsen az ellenSrzésérdl és annak értékelésérdl, az ellendrzés sordn
nyert tapasztalatairdl koteles a kozgy(ilésnek beszdmolni;

- ellen6rzési megallapitsait koteles megfelel6en dokumentalni.

Az ellendrzési jogkor gyakorldsa sordn kivetendé f6bb szempontok:

- a Kozds képviseld altal készitett koltségvetési javaslat alakilag megfelel-¢ a jogszabalyi
kovetelményeknek, az SzMSz-ben, a kdzgylilési hatérozatban eldirtaknak, tartalmilag
kell6en szolgalja-e a kozgylilési dontés megalapozasat?

- A Koz6s kepviseld altal hozott dontések a kozosség érdekeit szolgaltdk-¢?

- az elszdmolas a tényleges kiaddsokat és bevételeket tartalmazza-e?

- a kozos koltséghez valo hozzdjarulas felosztdsa megfelel-e az alapité okirat, az SzMSz
el6irasainak, a kozgy(ilési hatdrozatoknak?

- a kozOs koltség befizetések nyilvantartdsa naprakész-e, a tartozésok behajtisra tett
intézkedések id6ben, az el6irdsok szerint megtdrténtek-e?

- apénziigyi helyzetjelentés a valés képet mutatja-e?

- akonyvvezetés és a bizonylati fegyelem megfelel-e az el6irdsoknak?

- apénzkezelés szabdlyainak megfelelGen torténnek-e a ki- és befizetések?

- a Térsashaz ltal kibocsétott szamlék alakilag, tartalmilag megfelelSek-e?

- amunkabérek, megbizasi dijak szamfejtése megfelelGen torténik-e?
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- az adOhatdsigi, tarsadalombiztositasi befizetések, nyilvantartasok, bevallasok hataridére,
az el6irdsoknak megfelelen torténnek-e?

A Szamvizsgal6 Bizottsdg elndke és tagjai tekintetében a 2003. évi CXXXIIL torvény 49. §
rendelkezései az iranyadok.

Szakbizottsagok

- Egyes szakmai feladatokra a kozgyiilés eseti bizottsdgokat hozhat létre a tulajdonosi
kozOsség erre alkalmas tagjai kozil. A szakbizottsdg legaldbb két f&bsl &ll. A
szakbizottsdg tevékenységébe nem tulajdonostirsakat is bevonhat, ezen tagok aranya
azonban nem lehet nagyobb, mint a bizottsag tagjainak egyharmada.

- A szakbizottsdg miikddése a kozgylilési hatdrozatban meghatrozott hataridéig, de
legfeljebb az adott feladat elvégzéséig tart.

- Fennélldsa idején a szakbizottsig minden kozgylilésen helyzetjelentést, a feladat
elvégzését (a bizottsdg megszlinését) kovetben pedig a legkozelebbi kozgylilésen,
Osszegz0 és értékeld beszamolot terjeszt eld.

A tarsashiz szerveinek torvényességi feliigyelete

A térsashaz mlikodésének, a tarsashdz szerveinek és e szervek miikddésének torvényességi
feliigyeletét a jegyz6 1atja el. A torvényességi feliigyelet nem terjed ki olyan iigyre, amelyben
birdséagi, hatosagi eljarasnak van helye.

A torvenyessegi feliigyeletet gyakorld jegyz§ hivatalbol ellendrzi, hogy a Térsashaz

- Alapito Okirata, Szervezeti-Miik6dési Szabalyzata és azok médositdsa megfelel-e a
jogszabélyoknak,

- miikddése, kozgylilési hatdrozata megfelel-e a jogszabélyoknak, az Alapit6 Okiratnak és
Szervezeti-Mlikodési Szabalyzatnak, és

- miikddése megfelel-e a kdzgylilési hatdrozatokban foglaltaknak.

A Koz8s kepviseld koteles a jegyzdvel egytittmiikddni, a jegyz6t a torvényességi feltigyelet
lefolytatdsihoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatisaval, valamint a helyszini
ellendrzés sordn, a helyszinen is segiteni.

Ha a jegyz6 a fentickben felsorolt szabilyokba iitk6z8 mifkodést allapit meg, felhivia a
Tarsashazat a mikddés torvenyességének helyreallitasara. Ha a Térsashaz a jegyz6 felhivasa
alapjdn a felhivéstdl szamitott 60 napon beliil a mlikddés trvényességét nem allitja helyre, a
jegyz0 a hatérid8 eredménytelen elteltétS] szamitott 30 napon beliil biréséghoz fordulhat. A
pert a Tarsashaz ellen kell meginditani, és a polgari perrendtartdsrol szold torvény éltalanos
szabélyai szerint lefolytatni. A per a Térsashdz cime szerinti birds4g hataskorébe és
illetékességébe tartozik.

A birdsag a jegyz6 keresete alapjan

- megsemmisitheti a kdzgy(lés hatérozatat és sziikség szerint 4j hatérozat meghozatalat
rendelheti el,

- a miikddés torvényességének helyredllitisa érdekében dsszehivhatja a kozgylilést vagy
arra a jegyzGt vagy a Szdmvizsgalé Bizottsagot jogosithatja fel, illetve
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- ha a Térsashiz miikddésének tOrvényessége a Kozds képviseld jogsértd magatartisa
miatt nem biztosithatd — szdzezert6l 6tmilli6 forintig terjeds, a jogsértés sulyéval ardnyos
birsag megfizetésére kotelezheti a Kozos képvisels tagjait.

Ha a jegyz0 a keresetében birsag kiszabasat kéri, a pert a Kozos képviselével szemben is
meg kell inditani. Ha a Tarsashdz és a Kozos képviseld kozott érdekellentét a1l fenn, a
birésag a térsashéz képviseletére hivatalbol tigygondnokot rendel ki. A kiszabott birsag
megfizetésében a Tarsashéazat helytallasi kotelezettség nem terheli.

IT. JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

1. Birtoklas, hasznalat, hasznositas

A) Kiilon tulajdon birtoklisa, hasznilata, hasznositisa

A tulajdonostérsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznalat, a hasznok
szedese ¢€s a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostérs joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonos a kiilén tulajdon hasznélata soran kételes tartézkodni minden olyan magatartdstol,
amellyel masokat, killéndsen a szomszédjait barmilyen médon sziikségteleniil zavarna, vagy
amellyel jogaik gyakorlasat veszélyeztetné, akadalyozna.

A tulajdonostars koteles
1) fenntartani a kiilon tulajdonaban 4116 lakdst, nem lakas 'célj ara szolgalo helyiséget,

2) a szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az,
akinek lakdsa haszndlatdt 4tengedte, ugy gyakorolja e jogit, hogy azzal a tobbi
tulajdonostars jogat és torvényes érdekét ne sértse,

3) lehetve tenni és tlirni, hogy a kiilon-tulajdont lakdsédba, nem lakds céljara szolgald
helyiségébe a kozOsség megbizottia a kozds tulajdonban 4116 épiiletrészekkel,
berendezésekkel, koltségekkel Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a
fenntartdsi munkdk elvégzése céljabél arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostérs,
illet6leg a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil,

4) a lakésdban, nem lakds céljdra szolgald helyiségében tervezett épitkezésrél értesiteni a
Ko6z8s képviselét,

5) lakasdnak, nem lakas céljara szolgdld helyiségének bérbeaddsar6l értesiteni a Kozos
képvisel6t.

A Tarsashaz kozossége koteles megtériteni, ha a killén tulajdonban 16v8 lakdsban a kézds
tulajdon erdekeben végzett beavatkozdssal kart okozott, kivéve ha a tulajdonos hatréltatja a
kozos tulajdonhoz valé szabad hozzaférést, vagy a tulajdonostars éaltal kialakitott miszaki
megoldas megakadalyozza (pl: csempe).

A tulajdonostars kiilén tulajdonéval és az ahhoz elvalaszthatatlanul tartozé kézos tulajdoni
hanyaddal szabadon rendelkezhet. A lakdsok és nem lakéds céljara szolgalé helyiségek azonban
csak olyan célra haszndlhatok, melyek a lakok egészségét, nyugalmat, a haz rendjét és tisztasagat,
valamint annak csaladias jellegét nem sérti. Tilos tehat larmés, blizds, piszkos, veszélyes, avagy
betegségek vagy férgek behurcoldsat elémozditd célokra hasznalni. Tulajdon atruhézas, valamint
0roklés esetében a jogutddot a jogeldd jogai illetik meg, és terhelik kotelezettségei. Tulajdon
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atruhazés esetében a szerz6d6 felek 4ltal nem rendezett, a Tarsashdz kozosséggel szemben
fennall6 tartozéasért az atruhdzo és a jogutddja egyetemlegesen felel. A tulajdon 4truhazast a
Koz0s képviseldnek 15 napon beliil be kell jelenteni, és a kozds koltséget az vj 4llapotnak
megfelelden kell megéllapitani.

B) Epitkezés

A tulajdonostars a kiilén tulajdondban 1év6 lakésaban, nem lakas céljara szolgalé helyiségében
epitési munkat végezhet. Nem mindsiilnek épitési munkanak a lakés, nem lakas céljara szolgdléd
helyiség karbantartdsa, tisztintartdsa érdekében végzett munkdk. Amennyiben a tervezett
munkalatok épitési engedélyhez kététtek, a tulajdonos kételes ezen engedélyeket a munkalatok
megkezdése el6tt beszerezni, ebbdl és az engedélyezett tervekbsl egy példanyt a Kozds
képviselének atadni.

Az opittetd tulajdonostérs a lakdsdban tervezett épitkezés megkezdéséhez a sajat 1épos6hazaban
lako tulajdonostarsai kétharmadanak frasbeli hozz4jaruld nyilatkozatat kteles beszerezni azzal a
kikétéssel, hogy a kézvetleniil érintett szomszéd tulajdonostérs beleegyezése is szikséges, ha a
munka az Alapité Okiratban k6zos tulajdonként megjeldlt épiiletrészt érinti.

Ha az épitéstigyi hatdsdg jogerds és végrehajthaté épitési engedélye alapjan elvégzett munka
olyan lakédsmegosztast vagy lakdsosszevondst eredményez, amelynek alapjan a tobbi
tulajdonostdrs  Alapito Okiratban meghatérozott tulajdoni hényada véltozatlan marad, a
kozgyllés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbség(i hatérozataval
az Alapit6é Okiratot méodosithatja. Bz esetben a kozgylilés hatérozata az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre alkalmas okirat; a hatdrozatot kdzokiratba vagy tgyvéd A4ltal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A véltozas ingatlan-nyilvantartisba tSrténd bejegyzésének feltétele,
hogy az épittetd tulajdonostars az épitésiigyi hatdsag jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi
engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

Az ¢pittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzjéruld nyilatkozatinak beszerzése nélkiil
jogosult a lakdsdban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az Alapité Okiratban kdzds
tulajdonként meghatérozott épiiletrészt nem érinti. A lakdsban vagy a lakast érinté kézos
tulajdonban tervezett épitkezésrél a tulajdonos kételes értesiteni a Kozos képviselst akkor is, ha
a tervezett munkalatok nem épitési engedélyhez kotottek (pl: klima berendezés, parabola
antenna).

A Tarsashaz homlokzatara a Tulajdonosok a Kozds képviselet engedélye mellett
klimaberendezést szerelhetnek. A Téarsashdz a homlokzati kép védelme, valamint a
tulajdonostarsak birtokvédelme miatt csak tigy jarul hozza a klima berendezés felszereléséhez, ha
a klimaberendezés kondenzviz elvezetése a lakdson beliil torténik, valamint a vezetékei
kozvetlen a kiiltéri egység mellett helyezkednek el.

Amennyiben az épitkezés folytan akdr mas oroklakés, helyiség vagy kozds tulajdont épiiletrész
kérosodik, Gigy az épittetd tulajdonost mind erkélesi, mind anyagi kértéritési felel8sség terheli.

Tilos a teherhordé féfalat megbontani. A tulajdonostérsak hozzajarulnak a kozos teriiletl folyoso
lezarasokhoz ugy, hogy a kiépitésnek meg kell felelni a mindenkor hatdlyos tlizvédelmi
eléirasoknak. Amennyiben szabalytalan folyosé lezarasért hat6sagi pénzbirsdgot szabnak ki a
Tarsashazra és bizonyithatéan a tulajdonos volt a szabélytalan gy a pénzbirsdgot tovéabb

terhelheti a Tarsashéaz a tulajdonos felé.
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C) A kozos tulajdonban 1évo telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épiilethez tartozo kozos tulajdonban 16vE épiiletrészek birtoklasdra és hasznélatdra — a
jogszabalyok és hatésigi rendelkezések keretei k6z6tt — a tulajdonostarsak mindegyike jogosult,
jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tdbbiek jogdnak és érdekeinek sérelmére. A kdzds
tulajdonu épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket minden tulajdonostérs a rendes gazda
gondossdgaval, rendeltetésszertien hasznalhatja, a tobbi tulajdonostdrsat megilleté hasznélat
sérelme nélkiil.

A tulajdonostars felelés mindazokért a karokért, amelyeket sajat maga vagy lakasanak hasznéloi,
hozzétartozoi, vendégei okoznak.

A tulajdonostarsak kozgytlilési hatdrozattal az emlitett birtokldsi, hasznalati elvt6l eltérhetnek. A
telekrész vagy valamely épiiletrész kizarolagos hasznalata sem véltoztat azonban a vagyonrészek
ko6z6s tulajdoni jellegén.

A ko6z6s tulajdont épiiletrész kizardlagos hasznalataért téritést kell fizetni. A térités mértékét
minden esetben az éves kéltségvetés elfogadasakor hatédrozza meg a kozgytilés.

A kozds tulajdont nem lakés céljara szolglo helyiségek bérbeaddsat elézetes kozgytilési
hatérozat alapjan a K6z0s képviseld bonyolitja.

A Kozos képviseld koteles rendszeresen ellendrizni a bérletbe vagy hasznélatba kiadott
helyiségeket. Ha a szerzédésben megfogalmazott kovetelményekkel ellentétes tevékenységet
vagy anomélidkat tapasztal, koteles azok azonnali megsziintetésér§l intézkedni, sulyos vagy
ismétl6do problémadk esetén a szerz6dést megsziintetni.

Pincetaroléok haszndlata

Az éplilet pinceszintjén tarolds céljara ugynevezett pincetdrolék vannak kialakitva. Minden
pincetdrol6 szdmmal van elldtva. A kozos tulajdonu térolok kizarélagos hasznélatara a haszndlok
hasznélati szerz8dést kotnek, €s a kozgylilés altal meghatdrozott mértékl hasznélati dijat
kotelesek fizetni. A szerz6dés automatikusan megsziinik, amennyiben a hasznalé kiilon
tulajdondt eladja vagy elcseréli. A tulajdonostérsak megéllapodnak, hogy egy darab lakéshoz
legfeljebb egy pincetéarolé tartozhat. A pincetdrolé a Koézos képviseld eldzetes hozzajarulasa
nélkiil més tulajdonostirsnak nem engedheté 4at. Haszndlé az épiiletben laké tulajdonos,
orokléssel birtokba keriils, vagy Onkorményzati lakés bérlGje lehet. A taroldt bérbe adni, azzal
lizletelni nem lehet. A fentiek be nem tartisa, valamint a kozOsséggel szembeni tartozés a
szerz8dés felbontdsat vonja maga utdn. A taroldk hasznélatanal biztositani kell az ott 16v6
vezetékek  lzemeltetéséhez  sziikséges — munkélatok,  ellenbrzések,  szabalyozasok
elvégezhetséget. (Ennek érdekében a tulajdonostdrs a pincetarold kulcsénak egy példanyét
koteles a gondnoknak leadni, akinek gondoskodnia kell a kulcsok elzardsarol illetéktelenek
hozzaférését kizarva, A gondnoknak a tulajdonostars pincerekeszében torténd munkalatok ideje
alatt szemeélyesen jelen kell lennie és gondoskodnia a pincerekeszben téroltak hidnytalan
megbrzésérol.)

Kamerarendszer hasznalata

1. A kozos tulajdonban 4all6 éptiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart
rendszeri miiszaki megolddssal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovébbiakban:
kamerarendszer) létesitésérdl €s lizemeltetésérol a kozgy(ilés az dsszes tulajdoni hdnyad szerinti
legaldbb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostérsak igenld szavazataval donthet.
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Ebben az esetben a jelen Szervezeti-Mlikodési Szabalyzat tartalmazza a kamerarendszer
lizemeltetéséhez sziikséges — a személyes adatok védelmérél és a kozérdekli adatok
nyilvanossagar6l sz6l6 torvény rendelkezéseivel Gsszhangban megallapitott — adatkezelési
szabalyokat.

2. A Koz6s képviseld éltal kotott szerz8dés alapjan a kamerarendszer tizemeltetSje a személy- és
vagyonvédelmi, valamint a maginnyomoz6i tevékenység szabdlyairdl szold térvényben
meghatarozott személy lehet.

3. Az (1) bekezdésben emlitett kozgylilési hatdrozat alapjin létesitett kamerarendszer a
kovetkezd feltételek egyiittes fennalldsa esetén tizemeltethetd:

a) a kamerarendszer kizdrolag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a
jogsértd cselekmények megeldzését és bizonyitdsat, valamint a kozds és kiilon tulajdonban 4116
vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennall6 koriilmények valészintsitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel, mint a felvételek
felhasznaldsa, nem érhet6 el,

c) alkalmazasa az a) pontban meghatdrozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informécios onrendelkezési jog ardnytalan korlatozésaval.

4. A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilén tulajdonban allé lakds vagy nem lakés céljara
szolgdlé helyiség bejaratara vagy mas nyildszérdjara akkor sem, ha az a kdzds tulajdonban 4116
épiileten, épiiletrészen vagy terlileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el a
kozbs tulajdonban és a tulajdonostarsak kozos hasznalatdban 4116 olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébd] fakadoan — az emberi méltdsdgot sértheti
(pl. 61t6z8, illemhely).

5. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15 napig
kell tirolni abbdl a célbol, hogy azok a rdgzités helyszinén elkovetett blincselekmény vagy
szabalysértés miatt indult biintetd-, szabélysértési vagy maés hatosagi, birdsigi eljarasban —
ideértve az érintett személy vagy a tdrsashdzi kozosség éltal, jogainak érvényesitése céljabol
inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljardst is — bizonyitékul, az erre tdrvényben
felhatalmazott adatkezelSk 4ltal felhasznalhatéak legyenck. E hatdrid6 lejartat kovetben a fel
nem hasznalt felvételeket haladéktalanul t6rolni kell ugy, hogy azok tSbbé ne legyenek
helyreallithatoak.

6. A kamerarendszer altal rOgzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizarélag a rendszer tizemeltetGje férhet hozzd, azokat csak a szerz6désbél fakadd kotelezettségei
érvényesitéséhez sziikséges ¢s a jogsértd cselekmény megel6zése vagy megszakitasa érdekében
mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsdg, a szabalysértési
vagy mas hatésdg részére tovibbithatja. A tovébbitdsra kizardlag torvényben meghatirozott
esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfelelS igazoldsa utdn keriilhet
sor. A felvételeket a tovabbitas megtorténte utan haladéktalanul t6rolni kell.

7. Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
10gzitésétl szamitott tizendt napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazoldséval kérheti,
hogy az adatot annak iizemeltetéje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birésdg vagy més
hatosdg megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a
megkeresésre attdl szdmitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem
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kerill sor, a régzitett felvételt haladéktalanul tordlni kell Ggy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatbak.

8. A felvételen szerepld természetes személy érintett szdmaéra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérél és a kozérdekli adatok nyilvanossagardl szolé térvényben felsorolt
jognak az ott meghatdrozott kotlatozasok figyelembevételével torténd gyakorldsat.

9. A felvételek megismerésérél jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rgzitett felvételt, az annak megismerésére — a (2) bekezdésben meghatérozottak szerint —
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

10. A kamerédk éltal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szandékozo6 személyek figyelmét
jol lathatd helyen, jol olvashatéan, a megfeleld tdjékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni az
elektronikus megfigyel6rendszer alkalmazésanak tényére. A tdjékoztatdsban meg kell jeldlni az
lizemeltetd személyét és elérhetOségét is. Az lizemeltet§ az érintett személyt — kérésére — koteles
tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy kiilondsen annak céljarél és
jogalapjardl, az lizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének id6pontjardl és
tarolasdnak idStartamardl, tovébba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A
tdjékoztatdsnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapesolatos jogaira — ideértve a (7)
bekezdésben meghatarozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehet6ségeire.

D) Gazdalkodas, kozos koltségek

A Térsashdz tulajdonostarsainak kozossége nemesak a kdzos tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi
jogokat gyakorolja, hanem viseli a k6zos tulajdon terheit is.

Kozos tulajdon a telek és mindazon épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakds céljara szolgald
helyiség, ami nem tartozik kiilén tulajdonba. E tulajdon fenntartdsanak koltsége, ennek keretében
az lizemeltetéssel, karbantartdssal, feldjitdssal jaré koltségek és kozterhek kozos koltséget
képeznek. Emellett gondoskodni kell a megrongélodott, esetleg elpusztult vagyontirgyak
helyreallitasarél, illetve potlasardl is.

Az ily mdédon képzédott kdzos koltségek a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk szerint terhelik.

Ko6z06s koltség:

A Térsashéz elfogadott koltségvetésében szerepld kozos koltséget a tulajdonosok, illetve a K6zos
képviseldnek bejelentett bérldk rendszeres kozos koltség befizetésével teljesitik. Bz torténhet
banki 4tutaldssal, vagy a tulajdonosok rendelkezésére bocsatott készpénz befizetési csekkel.

A kézgytlés altal megallapitott kozos koltséget és a feldjitdsi dijat minden hé 20. napjaig kell a
Térsashdz folydszamlajara befizetni vagy éatutalni, mégpedig ugy, hogy az adott hataridére az a
tarsashdz bankszamlajara beérkezzen. A késedelmesen fizet6k a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresét kotelesek fizetni mindaddig, amig tartozésukat ki nem egyenlitik. A kamatot minden
hoénapban a csokkentett tkedsszegnek megfelelden kell megéllapitani.

Az ebben a szabalyzatban rogzitett fizetési rendszertdl eltérni csak az SzMSz moédositasival
lehet. Barmilyen mas, nem az SzMSz moédositaséra iranyulé napirend keretében meghozott
kozgytilési hatarozat érvénytelen.

Ettol eltérd, az alabbiakban részletezett szabélyok érvényesiilnek:
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A viz- és csatornadij:

Minden tulajdonos koteles az egyéni fogyasztédsira egyéni tavleolvasas lehet8ségét biztositd
fogyasztdsmérdket felszerelni, a szolgéltatokkal koziizemi szerz8dést kétni, és a dijat kdzvetlentl
a szolgéltatonak megfizetni. A vizmérd csere el6tt egyeztetni kell a Kézos képvisel6vel, hogy a
mellékmérd tipusa kompatibilis legyen a kiépitett rendszerrel.

Ha majd minden kiilén tulajdon rendelkezik mellékvizmér8vel és egyéni elszdmolason alapuld
koziizemi szerz0déssel, a tulajdonostirsak kozos fogyasztasként a tulajdoni hényadok szerinti
megosztasban, a bekotési vizmérén mért fogyasztas és az GOsszes kiilon tulajdon egyéni
fogyasztdsanak kiilonbdzetét kotelesek megfizetni.

Addig, amig nem minden kiilén tulajdon rendelkezik mellékvizmér6vel és egyéni elszdmoléson
alapulé koziizemi szerzOdéssel, a viz- és csatornaszolgéltatds dijanak megfizetéséhez vald
hozzajéarulast a kovetkez6k szerint kell megallapitani:

- A bekdtési vizmérén mért fogyasztas kb. 2 %-4t kézds céli vizfogyasztisnak
(technoldgiai viz) kell tekinteni. A kozgytilés évenként a kozds célu vizfogyasztast
feliilvizsgélja. A kozds célu vizfogyasztas (és ezzel azonos mértékii csatornaszolgéltatés)
dijat albetétenként egyenld aranyban kell megosztani.

A mellékvizmér6 érakon mért és a k6z0s fogyasztds mennyiségén feliil fennmaradé rész a
tulajdonostarsak egyéni fogyasztdsdnak mindsiil, amelyet kizdrolag az egyéni koziizemi
szerz6déssel nem rendelkezd kiilon tulajdonok kozott kell felosztani az alabbi
egységfogyasztasok szerint a mindenkori egységarak alapjan:

e 53 m2-64 m2 lakés esetén: 20 m’ /h6 (bbbl 10 m’ /hé meleg viz)

e 35m2-50 m2 lakés esetén: 15 m> /hé (ebb8l 7 m® /hé meleg viz)

- Kételes minden mellékvizmérével rendelkezé tulajdonos gondoskodni a mellékmérd 8
évenkénti hitelesitésérél - lejart hitelesitésti vizora mellékmérSket hitelesittetni vagy 6j
mér hiteles vizmér6re cserélni - és annak bizonylatdt a Kozds képvisel§ részére
bemutatni. A mell¢kmérd hitelessége megsziinésének id6pontjatol tgy kell tekinteni, mint
egy mellékméré nélkiili lakast, és mellékvizmérével nem rendelkezd viz- és
csatornaszolgaltatési dijhoz valé hozzajarulast koteles fizetni.

A Kozds képvisel6 jogosult ellendrizni a kiilon tulajdonban 1évé lakas, nem lakéds céljara
szolgéalo helyiség mellékvizmér§jét, ha a fogyasztds alapjan kétség meriil fel a mellékvizmérd
megfeleld miikddése tekintetében. Amennyiben az ellenbrzés megallapitja, hogy a
mellékvizmérd nem, vagy nem megfeleléen miikodik, akkor az ellenérzés megéllapitésarol
felvett jegyzOkonyv alapjan a tulajdonostars kiilon tulajdondnak egyéni fogyasztasa tekintetében
a mellékvizmérével nem rendelkez6 lakdsra érvényes szabélyok szerint koteles a viz- és
csatornaszolgaltatas dijdhoz hozzéjarulni.

Amennyiben valamely tulajdonostirs a mellékvizmérSje alapjan kotott egyéni koziizemi
szerz8dést felmondja, a szerz8dés megsziinésének id6pontjatdl a mellékvizmérével nem
rendelkez6 viz- és csatornaszolgéltatasi dijhoz valé hozzajarulast kételes fizetni.

Az éves elszdmolds sordn kiilon kell kimutatni a viz és csatornadij fizetésére forditott
kiadéasokat, és azok fedezetét a tobbiektdl elkiilonitve.
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Szemétszallitas:

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a szemétszallitdsi dfjat a lakésok egyenld arinyiban
kételesek a Dijbeszedd altal kidllitott szdmla alapjan egyénileg — kdzvetleniil megfizetni.

Konténer mozgatdsa;

A tulajdonostérsak megéllapodnak, hogy a szemétszallitashoz sziikséges konténerek mozgatési
dijfizetéséhez kiilon tulajdonuk szdma szerint egyenld ardnyidban - albetétenként - kotelesek
hozz4 jarulni.

Fiitési és melegviz-felfiitési dij:

A tavhészolgiltatas és a tdvhddijak elszdmolasa h8kozponti hémennyiségmérés szerint torténik.
Jelenleg a fiitési koltséget fliggetlen, hogy fel vannak szerelve a kdltségmegosztok a DijfizetSk a
kiilon  tulajdonuk 1égkSbméter ardnydban fizetik meg kozvetlen a szolgéltaténak. A
h8kdzpontban mért hémennyiség egy része fiitésre, més része vizmelegitésre szolgil. Az alapdij
megfizetéséhez, a tulajdonosok kiilon tulajdonuk flitott 1égkdbméterének ardnydban kotelesek
hozzéjarulni kozvetleniil a szolgéltatondl. Térsashdz kozgy(ilése amennyiben késSbbiekben,
clfogadja, hogy a flitési héfogyasztast kéltségmegoszté késziilékek segitségével osztja meg akkor
az alabbi szabalyok szerint osztja meg:

A fiitési hémennyiség 30 %-a légkSbméter aranyosan, 70 % -a a koltségmegoszték alapjan
fogyasztasaranyosan keriil felosztisra.

Amennyiben a mérékésziilékek felszerelése a tulajdonos hibajdhol nem tortént meg, vagy
megallapithaté, hogy a mér6késziilék(ek) plombdja sériilt, vagy a késziiléke(ke)t eldzetes
bejelentés nélkiil leszerelték, vagy a laké a leolvasast szandékosan megakadalyozza, lgy a
szamitott értéket a lakdsok négyzetméterenkénti 4tlagfogyasztds 50 %-kal megnivelt értékével
kell meghatarozni.

Amennyiben a leolvasaskor megéllapithaté, hogy egyes késziilékek a tulajdonos hibajan kiviil
miikddésképtelenek és igy helytelen fogyasztasi értékeket mutatnak, Ggy ezen fogyasztési értékek
megallapitasa is szdmitds Otjdn tOrténik. Ezen szamitdsndl az épiilet azonos helyiségeiben
felszerelt fiit6testek atlagos fogyasztasat kell alapul venni. A kéltségek felosztasakor - kiilondsen
a korrekciok haszndlatandl - a koltségmegosztok alkalmazasat és a koltségek megosztdsanak
altalanos szabdlyait kell figyelembe venni.

A meleg viz el6allitdsdhoz sziikséges h6mennyiséget a melegviz-mérével rendelkezé tulajdon

esetében a hiteles melegviz-méré altal mért fogyasztasnak megfeleléen, a melegviz-mérével nem
rendelkez0 tulajdon esetében atalanyértéknek megfelelden kell felosztani.

Ko6z0s képviseleti dij:

A tulajdonostérsak megallapodnak, hogy a k6zds képviseleti dij megfizetéséhez kiilon tulajdonuk
szama szerint egyenld ardnyaban - albetétenként - kételesek hozz4 jarulni.

Feltjitési alap:

A Tarsashéz feltjitdsi alapot képez, melynek mértékérsl a kodzgytilés dont az idevonatkozd
12/2001. (1.31.) korményrendelet elSirasainak figyelembevételével. A feldjitasi alapot elsésorban
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nagyaranyt feltjitdsi munkdkra kell tartalékolni. Felhasznédlasra csak kozgylilési hatérozat
alapjan keriithet sor. Kiilénosen indokolt esetben, vagy veszély elharitds esetén az SzVB

1 7

jovéahagyédsa mellett igénybe vehetd, és utolagosan a kozgyliléstdl kell kérni megerdsitését.

E) Hézirend

A hézirend az SzMSz melléklete. Bar alakilag elkiildniil tle, annak szerves részét képezi, igy
clfogadésa az SzMSz elfogaddsdval egy id6ben torténik, és médositani is csak az Ssszes tulajdoni
héanyad egyszer(i tobbségével lehet.

A hézirendnek Osszhangban kell lennic az épitésre, illetéleg a zajszint hatérériékére a
lakéépiiletek tekintetében irdnyadé kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel, valamint a tarsadalmi
egyiittelés kiilonfele vetlileteit szabalyozé f6varosi és keriileti dnkormanyzati rendeletekkel.

A hazirend el6irdsainak betartisa a tulajdonostirsak kozos érdeke és kotelessége. Ugyanigy
kotelesek mindent megtenni annak érdekében, hogy ezeket az elSirdsokat maradéktalanul
betartsdk a veliik egylitt laké személyek, tovabba azok, akiknek a lakds hasznalatat barmilyen
forméban atengedték.

2. A tulajdenostarsak adatszolgaltatasi kitelezettsége

Minden tulajdonostdrs - az arra okot adé esemény bekovetkezésétdl szamitott 15 napon beliil -
koteles a K6zos képvisel6nek bejelenteni:

a./ kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvéltozast;

b./ lakcimét, az ingatlan-nyilvéntartdsban bérki 4ltal megtekinthetd, természetes személyes adatat
(csaladi és uténév, - ideértve a sziiletési csaldd és uténevét -, anyja nevét, sziiletési évét, telefoni
clérhet8ségét, e-mail cimét), illetSleg jogi személy nyilvanos adatat;

c./ a kiilén tulajdonat bérls, haszndlé személy (ide értendd minden bentlakéd, haszonélvezs,
hasznalati joggal rendelkez6, lizemeltetd, jogeim nélkili haszndlé, stb., a tovabbiakban: bétls) b./
pontnak megfelel§ adatait, a teljes haszndlat dtengedése esetén annak jogeimét (bérbeadss,
szivességi lakas-haszndlat, stb.), a hasznélat id6tartamat vagy kezdési idSpontjat és a sajat
tartozkodési helyét;

d./ haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy adatait;
e/ ab./, c./, d./ pontokban foglaltakkal kapcsolatos véltozdsokat.

A ¢/ pont szerinti adatszolgiltatisra a tulajdonostars akkor kotelezhet8, ha a koziizemi
szolgaltatds dija a bérlét terheli és ezzel kapcsolatban a tulajdonostarsaknak helytallasi
kotelezettségiik all fenn.

Minthogy a Tarsashéz és a c. pontban felsorolt bérl6k kozétt semmiféle kdzvetlen jogviszony
nem 4ll fenn, a bérl6kre vonatkozé adatszolgéltatasi kdtelezettség minden koriilmények kozott a
tulajdonostarsakat terheli.

Amennyiben az adatszolgéltatds elmulasztisa kovetkeztében a Térsashaz-kozosség vagy
valamely tagja kért szenved, az adatszolgaltatast elmulaszté tulajdonostérs kértéritésre ktelezett.

Az adatokat a K6z0s képvisel6 adatnyilvantarté konyvben tartja nyilvan és kezeli. Az adatokrol
kizarélag a koziizemi szolgéltatok és a birdsig részére adhat tdjékoztatast.

Azok, akikrdl a nyilvantartds adatokat tartalmaz, jogosultak a rajuk vonatkozé részbe betekinteni,
tévesen nyilvéntartott adataik helyesbitését kérni. A nyilvéntartésba ezen til betekinteni, vagy
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’ ‘;‘,,"'clbe]. adatot szolgaltatm csak az érintett beleegyezésével vagy t01veny1 felhatalmazas alapjan
" lehet. A Kézds képvisel adatnyilvantartdsat a mindenkori adatvédelmi trvény betartasa mellet kdteles
végezni. Az adatszolgéltatds tényét be kell jegyezni az adatnyilvantart6 konyvbe meg]elolve azt
is, hogy kinek és milyen jogcimen tortént.

IIL. ZARO RENDELKEZISEK '-

A jelen SzMSz-ben nem szabélyozott kérdésekben a talsashazakrol szolo 2003 &vi CXXXIII
térvény és a 2013.évi V. torvény (Polgari Torvénykényv) 1endelkezeselt kell megfeleloen
alkalmazni. o

dc’Sd en kell alkalmazni. A
1etkezése 1deJen hatalyos

Az SzMSz clfogadésa napjén 1ép hatélyba, rendelkezese1t e naptol
hatalybalépés el6tti koriilményekre alapozott esetleges 1gényt
szabélyok szerint kell elbirdlni.

A kozgylilés a jelen Szervezeti-Mikodési Szabalyzat 'elfo"géidé’i‘ uleg hatalyon kiviil

helyem a 2004, november 11-1 keltd hatalyos Szervezetl—Mukodes1

. kozos kepv1selo "l.f‘
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