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ALAPSZABALY

Elfogadta az Ujpalota 3. sz. Lakdsfenntarté Szévetkezet 2014 szeptember 8-an megtartott
kozgyllésén, a lakdsszovetkezetekrdl sz0l6 2004, évi CXV. tdrvény alapjan. Jelen
alapszabaly elfogadisaval egyidejlleg a kozgy(ilés a 2007. méarcius 13.-4n elfogadott, - és
2014. aprilis 9-én mddositani megkisérelt - alapszabalyat a szovetkezet neve és székhelye
valtozatlan hagydsa mellett, hatdlyon kiviil helyezi.

1)
A szdvetkezet neve: Ujpalota 3. sz. Lakdsfenntarté Szivetkezet (1157 Budapest, XV.
keriilet, Erdékeriilé u. 9-19.)

2)
A szovetkezet székhelye: 1157 Budapest, XV. keriilet, Erdékeriils u. 13. fsz.

3)

A szovetkezet tevékenységének célja: hogy a szdvetkezet tagjai kozds Osszefogassal,
személyes kozremilkddéssel ¢s anyagi hozzdjdruldssal gondoskodjanak a lakdsok
miikSdtetéséhez sziikséges szivetkezeti tulajdonu kozos létesitmények fenntartdsardl és
miikodtetésérol.

4)
A szivetkezet feliigyeleti szerve: Fovérosi Torvényszék Cégbirosiga

5)

A szovetkezet 5 tevékenysége: 68.32°08 - Ingatlankezelés

A szivetkezet tevékenységi kore: 68.20°08 — Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

A fenti tevékenység a tagok ¢s a nem tagok tulajdondban, illetve hasznélatdban 4116 lakdsok
miikédtetéséhez sziikséges kozos Iétesitmények fenntartasat és milkodtetését foglalja magaba.

6)

Az e szbvetkezeti alapszabalyban nem szabilyozott kérdésekben a lakésszdvetkezetekrdl
52616 2004. évi CXV. torvény, tovibbé a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. térvény
(a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az irdnyad6k.

7)

(1) A sz8vetkezetnek természetes és jogi személyek, valamint jogi szemdlyiséggel nem
rendelkez8 gazdasigi térsasdgok, tovabba kiilfoldi személyek akkor lehetnek a tagjai, ha a
lalcds tulajdonjogéat megszerezték.

(2) A szbvetkezel a tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovdbbd a nem tag tulajdonosok
részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik

(3) A szivetkezet a tevékenységének ellitdsa céljabdl — a lakasszovetkezetekrol szolé 2004.
evi CXV. torvény rendelkezéseinek figyelembevételével — vallalkozisi tevékenységet is
folytathat.



8)

A kozgyllés az alapszabalyt, a jelenlévk szavazatanak kétharmados tobbségével, barmikor
moédosithatja. Az alapszabdly modositdsat tgyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni,

A szivetkezet képviselete

9)

A lakdsszovetkezetet a kozgyllés dltal képviseleti joggal felruhdzott igazgatosag tagjai
Onallo képviseleti joggal képviselik.

E jogkoriik harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhatod. Mas tag vagy
alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd tisztségvisel$ irdsbeli felhatalmazésa alapjan
képviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az esetben legaldbb két tag vagy alkalmazott
egyiittes felhatalmazésa szitkséges.

A cégjegyzési jog a fenti bekezdésben meghatarozottak szerint a lakdsszévetkezet szervezeti
képviseletével rendelkezd tisztségviselSt illeti meg. A tisztségviseld cégjegyzési joga
6nallé; mas tagot vagy alkalmazottat az egyiittes cégjegyzés joga illeti meg.

Hatarozatok birésagi feliilvizsgalata

10}
(1) A lakdsszovetkezet birmely tagja és nem tag tulajdonosa,keresettel kérheti a birdsagtol
a lakdsszOvetkezet vagy bérmely szerve 4ltal hozott olyan hatirozat hatalyon kiviil
helyezését, amely jogszabdlyba, a lakasszovetkezet alapszabdlydba vagy mas belsd
szabdlyzatdba 1itkozik. Ez a jog érvényesen nem zarhatd ki.
(2) Ha a kozgytilés hatirozata a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar,
barmely tag vagy nem tag tulajdonos keresettel kérheti a bir6sagtol a hatdrozat hatdlyon
kiviil helyezését.
(3) A keresetet a hatdrozat kozlését6l szamitott hatvan napon beliil kell a lakasszévetkezet
ellen benyvjtani. A keresetinditdsnak a hatdrozat végrehajtisara halaszté hatédlya nincs, de
a bir6sig a hatdrozat végrehajtdsat - kérelemre - felfiiggesztheti,
(4) Az (1) bekezdésben emlitett esetben a birdsagi eljaras meginditdsdnak szandékat a
feliigyelébizottsagnak frdsban be kell jelenteni. A bejelentés alapjan a feliigyeldbizottsag a
biréségi eljaras elkeriilése érdekében - a bejelentés kézhezvételétd! szamitott legkésdbb tiz
napon belill - koteles a hatdrozatot meghozé lakésszovetkezet vagy szerve részére a
hatdrozat megvéltoztatisdra vagy fenntartisara vonatkozé javaslatit megtenni és azt
részletesen indokolni.
(5) A felugyeldbizolisig a (4) bekezdésben emlitett intézkedésérél a bejelentés
kézhezvételétdl szamitott tiz napon beliil irdsban tajékoztatja az érintett lakasszovetkezeti
tag vagy nem tag tulajdonost.
(6) Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot meghozo lakésszdvetkezet vagy szerve koteles a
feliigyeldbizottsdg javaslatinak kézhezvéielétdl szémitott legkés6bb harmine napon beliil
a javaslat elfogadasardl vagy elutasitasaré]l dénteni és arrdl az érintett lakasszévetkezeti
tag vagy nem tag tulajdonost, valamint a feliigyelébizottsigot haladéktalanul irasban
értesiteni.



(7) A keresetinditas (3) bekezdésben meghatirozott hatirideje a feltigyel6bizottsaghoz
intézett frasbeli bejelentés kézhezvételétl a lakdsszovetkezet vagy szervének a (6)
bekezdésben meghatérozott dontése kozléséig, az (5) vagy a (6) bekezdésben foglalt
hatéaridék elmulasztisa esetén ¢ hatéridék eredménytelen elteltéig nyugszik. Ha azonban a
nyugvast kdvetden a keresetinditisi hatdrid8bsl tiz napndl kevesebb van hétra, e hataridé
tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

Tulajdoni és hasznilati viszonyok a szévetkezetben

11)

(1) A lakédsszovetkezetben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a
lakasszgvetkezet tulajdonaban allnak.

Ha a lakisok a tagok tulajdondban éllnak, az éptilethez tartozd foldrészlet, az
éptiletszerkezetek, az épiilet kozos hasznilatra szolgalé teriiletei és helyiségei, a kdzponti
berendezések, a hazfeliigyeldi (gondnoki) lakas, tovabba a lak4sszovetkezet céljat szolgalo
mas épitmények (iroda, mihely, raktar stb.) és vagyontirgyak a lakdsszévetkezet
tulajdonédban allnak.

(2) Az egyes tulajdonosok tulajdondban 4116 lakédsok meghatarozasat, valamint a lakésok
tulajdonosainak a megjeldlését, az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997, évi CXLI trvény
Vhr. 74. §. (2) b) é e) pontjaiban elbirtaknak megfelelden, a Fovarosi Keriiletek
Féldhivatala 39050/1980.(X11.12.) szémon nyilvéntartisba vette. Az eredeti tulajdonosok
Jegyzékét a kordbbi Alapszabaly 1.- szimt melléklete tartalmazta. Tekintettel az id8kézben
bek&vetkezett valtozésokra, jelen Alapszabalyvhoz nem késziil tulajdonosi jegyzék, mert az
aktualis adatok a Févérosi 2.-es szdmu Foldhivatalnal fellelhetdk, és a betekintésre, és
adatszerzésre az Inyt. lehetdséget ad.

A lakasoknak helyet adé foldrészlet, tovabbd a lakasok épiiletszerkezetei, a kdzos haszndlatra
szolgalé tertiletek (beton térburkolat, stb.) és helyiségek (kozbs taroldk, stb.), a kodzponti
berendezések, a szivetkezet céljat szolgdlé mas 1étesitmények és vagyontdrgyak a szovetkezet
tulajdondban allnak az alabbiak szerint:

- alakodépiilethez tartozé foldrészlet,

- az éplletszerkezetek,

- alakéépiilet kozos hasznalatra szolgald helyiségei és teriiletei,

- alakoééptilet kdzponti berendezései,

- 1 db hazfeligyeldi (gondnoki) lakas,

- alakasfenntarté szovetkezet céljat szolgdlé mas létesitmények €s vagyontargyak,

A szivetkezeti tulajdon részletezése:
a.) Epiiletszerkezetei 4ltaldban:

- alakohaz alapjai, tovabba fliggbleges és vizszintes tartészerkezetei,

- alakéhdz nyfldszar6 szerkezetei, a kiilon tulajdonban 4116 lakdsokhoz
tartozo kivételével,

- alakéhaz tetbzete és az azon 1&vd tetdfclépitmények,

- alakéhdzban 1év8 csapadékviz lefolyd vezetékei,

- akapukhoz tartoz6 feljaro-lépesék és tartozékaik.

b.) K6z6s hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek dltaldban:



- azépllet fogadodszintje,

- akapualjak, bejardk,

- alépcsbhazak a lakdsajtok eldtti eldterekkel,
- aszemétledobd helyiségek,

- aszeméttarolo helyiségek,

- aszarito helyiségek,

- agyermekkocsi-és kerékpartirold helyiségek,
- atetoatjarok.

- pincei lomtarolok

c.) Kozponti berendezései altalaban:

- afelvondk a felvonégéphazakkal és dsszes berendezéseikkel,

- aszelldztetd berendezések,

- aszemétledobok,

- vizvezeték-haldzat a vizmérstol a kiilén tulajdonban allé lakasokban
1év6 ateresztt csapig, illetdleg a hidegviz fogyasztasmérd betaplalas
oldali ¢satlakozo pontjaig, a szovetkezeti tulajdonban 4116 helységekben
az Osszes berendezés és felszerelés is,

- aszennyvizcsatorna-halézat a telekhatrtdl az ejtdesé csatlakozo
pontjaig,

- az clektromos vezetékhaldzat az dramszolgaltatd és a fogyaszto kiilon
szerzbdésben megallapftott csatlakozasi ponttél, a kiilén tulajdonban
allo lakasok fogyasztoi mérbkésziilékéig, a szévetkezeti tulajdonban
allo helyiségekben a fogyaszidi vezetékek, valamint az $sszes
berendezés és felszerelés is,

- gdzvezetck-halozat az ingatlanon 18v6 elsé elzdrd szerkezettdl a kiilon
tulajdonban 4116 lakésokban 1év6 fogyasztd féelzard szerelvényéig, a
szOvetkezeti tulajdonban 4116 lakdsok és helyiségek fogyasztoi
vezelékei és berendezései,

- atavhoellato-berendezés a fogyasztoi hékdzpont utani helyiségekben 16vH
fogyasztoi vezetékek elsd elzard-, illetdleg szabalyoz6 szerelvénynek a
fogyaszi6 felé esd oldalatdl az alap- és felszalldvezetékek, a kiilon
tulajdonban all6 lakasokban 16v6 vezetdkszakasz a fiitStestek
csatlakozaséig, illetdleg a melegviz-szolgaltato berendezések atereszié
csapjaig, (illet6leg melegviz-fogyasztdsmérd betaplalds felsli
csatlakoz6 pontjdig), a sz6vetkezet tulajdonaban 416 helyiségekben és
teriiletein levé vezetékszakaszok az 6sszes berendezésekkel és
felszerelésekkel,

- akdzponti antenna az erdsité berendezésekkel és a hozza tartozé
vezetékhalozattal, tovabba csatlakozo aljakkal,

- akaputelefonok a hozza tartozé elektromos kapunyit6 berendezéssel,
vezetékhalozattal, valamint a kiilén tulajdonban 4116 lakasokban
elhelyezett lakaskésziilékek.

- az épiilet fogaddszintjén elhelyezett egységes arculattal rendelkezd postaladak

(3) A lakast a tulajdonosa maga hasznilhatja, hasznosithatja, illetve a haszndlat jogat
atruhazhatja.
(4) A tag haléla esetén a tulajdonjog az 6roklésre vonatkozé szabdlyok szerint valtozik.



A nem természetes személy tag megsziinése esetén a tulajdonjog tekintetében jogutédldsnak
van helye.

(5) Jelen alapszabély az aldbbiak szerint
a) meghatdrozza a tag vagy a nem tag tulajdondban vagy hasznalatdban 16vé lakds
hasznalatanak, hasznositésinak szabélyait a lakdsszévetkezet rendeltetésének megfelelden;
b) ha lakéépiilet esetén a laksszovetkezet vagy a tag, tovabba a nem tag tulajdonos
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségben a szerencsejaték szervezésérél
sz616 torvény hatdlya ald tartozo, vagy szexudlis vagy erotikus szolgaltatdsra irdnyuld
tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis terméket és segédeszkézt
kivannak drusitani vagy forgalmazni, a lakééplilet rendeltetésének megfeleléen
meglilthatja a nem lakds céljara szolgalé helyiség hasznélatdt és hasznositisat vagy
meghatdrozhatja hasznélatdnak és hasznosftisanak szabélyait.
(6) Az a lakas egészének vagy egy részének a nem lakds céljdra torténé haszndlatéra,
hasznositéséra, tovabba a nem lakés céljara szolgdlé helyiségben folytathaté tevékenység
feltételeire megallapitott szabalyok a haszndlat jogcimétdl fiiggetleniil a mindenkori
hasznalé részére is kitelezdek,
(7} A lakoépiilethez tartozd, a lakésszévetkezet tulajdondban &ll6 foldrészlet &s
¢piiletrészek hasznalatira - a kozgylilés hatdrozatdnak keretei kozott - a tagok mindegyike
jogosult, ¢ jogdt azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tSbbiek jogdnak vagy jogos
érdekeinek sérelmére.
(8) A lakdson belitli épitési-szerelési munka, ¢s a zajjal jaré mas tevékenység végzésének
a lakhatds nyugalmat szolgald szabalyait hézirend szabdlyozza.(tovabbiakban:hazirend).
() A lakdsszovetkezet hazirendje tartalmazza az épulet k6zos haszndlatra szolgalé
teriiletei és helyiségei hasznélatira vonatkozd részletes szabalyokat is.
(10) A hézirend szabdlyait - a hasznalat jogciméts] fiiggetleniil - a lakds és a nem lakés
céljdra szolgald helyiség mindenkori hasznaléja kételes betartani.
(11) A hézirend - az Osszes lakdsszovetkezeti tag szavazatinak legaldbb négyotodos
tobbségével megéllapitott - eltérd rendelkezése hidnyaban tilos dohényozni a
lakédsszovetkezeti lakoéplilet kozos hasznalatra szolgdld, zdrt Iégterl épiiletrészeiben,
tertiletein, illetve helyiségeiben.
(12) A lakédsszévetkezet tulajdondban 4llé, kozds hasznilatra szolgilé é&piiletrészek,
helyiségek és terliletek megfigyelését szolgdld, zart rendszerli miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létestiésérsl
¢s lizemeltetésérdl a kozgylilés, vagy a kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett
cpilet (éptiletek) részkozgylilése a tag és nem tag tulajdonosok legaldbb kétharmados
tobbségének igenld szavazatival donthet. Ebben az esetben a lakdsszovetkezet
alapszabalydnak vagy mds belsé szabdlyzatdnak tartalmaznia kell a kamerarendszer
lizemeltetéséhez sziikséges - a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok
nyilvanossagdrol sz616 torvény rendelkezéseivel Gsszhangban megéllapitott - adatkezelési
szabalyokat,
(13) A kamerarendszer fizemeltetdje az igazgatdsag dltal kotott szerzédés alapjan e
tevékenységgel megbizoit - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozo6i
tevékenység szabalyairdl sz6l6 torvényben meghatarozott - személy lehet.
(14) A kamerarendszer a kdvetkezd feltételek egytittes fennélldsa esetén tizemeltethetd:
a)a kamerarendszer kizdrélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsig
védelmét, a jogsérté cselekmények megel6zését és bizonyitdsdt, valamint a
lakédssz6vetkezet tulajdonaban 4116 vagyon védelmét szolgalja,



b) a fenndllé koriilmények valosziniisitik, hogy a jogvédelem méas médszerrel, mint a
felvételek felhasznaldsa, nem érhetd el,

c) alkalmazasa aza)pontban meghatérozott célok eléréséhez elengedhetetlentil
sziikséges mértékig terjed, és nem jar az informdciés oSnrendelkezési jog aranytalan
korlatozasaval.

(15) A kamerarendszer nem iranyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban -
lakasszovetkezet tulajdondban a1l lakas esetén az 4llandé (idéleges) hasznalatdban - 4116
lakas, €s nem lakéds céljara szolgilé helyiség bejdratira vagy mas nyilaszaréjara akkor
sem, ha az a lakdsszovetkezet tulajdondban 4ll6 épiileten, épliletrészen vagy tertileten van
clhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan kozos hasznalatban allé
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébél fakaddan - az
emberi méltdsagot sértheti (pl. 61t626, illemhely).

(16) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adathiztonsagi
szint €s a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést
kovetd tizentt napig kell tarolni abbdl a célbol, hogy azok a régzités helyszinén elkdvetett
blincselekmény vagy szabélysértés miatt indult biintets-, szabalysértési vagy mds hatosagi,
bir6sagi eljarasban - ideértve az érintett személy vagy a lakasszovetkezet ltal, jogainak
¢rvényesitése c€ljabol inditott eljardsokat, akdr a polgéri peres eljarast is - bizonyitékul, az
erre t0rvényben felhatalmazott adatkezelék altal fethaszndlhatéak legyenek. F hataridé
lejértat kévetden a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul torslni kell Ggy, hogy azok
t6bbé ne legyenek helyreallithatbak.

(17) A kamerarendszer 4dlal régzitett felvételekhez - a (6) bekezdésben foglaltak
kivételével - kizarolag a rendszer Uizemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a szerz6désbél
fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez szilkséges és a jogsérté cselekmény megelbzése
vagy megszakitdsa érdekében mellGzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a
felvételeket csak a birdsag, a szabdlysértési vagy mas hatdsig részére tovabbithatja. A
tovabbitasra kizarélag torvényben meghatirozott esetekben és a felvételre igényt tartd
adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazoldsa utdn kertilhet sor. A felvételeket a
tovabbitas megtdrténte utdn haladéktalanul torslni kell.

(18) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel rogzitésétdl szamitott tizenst napon belill joginak vagy jogos érdekének
igazoldsdval kérheti, hogy a felvételt annak iizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne
torélje. Birdsag vagy mas hat6sdg megkeresésére a rdgzitett felvételt haladéktalanul meg
kell kiildeni. Amennyiben megkeresésre attél szdmitoit harminc napon beliil, hogy a
megsemmisités mellozését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul
torolni kell ugy, hogy azok 16bbé ne legyenck helyreallithatdak.

(19) A felvételen szerepl8 természetes személy érintett szdmara biztositani kell
valamennyi, a személyes adatok védelmér6l és a kdzérdekti adatok nyilvanossagéaré] sz616
tdrvényben felsorolt jognak az ott meghatérozott korldtozasok figyelembevételével torténd
gyakorlasat.

(20) A felvételek megismerésérdl jegyzSkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia
kell a rOgzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2) bekezdésben meghatérozottak
szerint - jogosult személy nevét, tovabbd az adatok megismerésének okt és idejét.

(21) A kamerarendszerrel felszerelt lakasszivetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak
altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szédndékozé személyek figyelmét jol
lathat6 helyen, jol olvashatéan, a megfelelé tajékoztatdsra alkalmas médon fel kell hivni
az elekironikus megfigyel6rendszer alkalmazdsanak tényére. A tajékoztatasban meg kell
jelolni az Gizemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az tizemeltetd az érintett személyt -
kérésére - koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapesolatos minden tényrdl, igy
kiilondsen annak céljarél és jogalapjardl, az izemeltetésre jogosult személyérSl, a



felvételek készitésének idSpontjardl és tarolasanak id6tartamar6l, tovabba arrol, hogy kik
ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel
kapcsolatos jogaira - ideértve a (18) bekezdésben meghatarozott jogait is -, valamint
jogorvoslati lehetdségeire.

A sziivetkezet szervezete

A kbzgyiilés

12)

(1) A lakdsszovetkezet legfobb szerve a kdzgylés. A kézgylilés hatasksrébe tartozik:

a) az alapszabaly megéllapitdsa, modositisa,

b) az igazgatdsag tagjainak és elndkének a megvalasztasa, felmentése:

¢) afeliigyelGbizottsag tagjainak és elndkének megvélasztasa, felmentése, vagy a
feladatukat ellaté mds személy megbizatdsa, felmentése;

d) a tisztségviselOk dijazasdnak megéllapitisa;

e)a beszdmold és a targyévi koltségvetds (koltségeldirdnyzat) clfogaddsa, dontés az
adézott eredmény felhasznalasarol, illetbleg a veszteség fedezetének forrasarél, szikség
esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f)a lakdsszdvetkezet egyesiilésének, szétvaldsdnak és a lakasszdvetkezet
megszinésének elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcesolatos vagyon megosztdsa;

h) a lakdsszévetkezet tulajdonaban 4116 épiiletrészek hasznalata, hasznositdsa modjanak
megvaltoztatisa,

i) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szdvetségbe t6rténd belépésrél, illetdleg
az abbdl torténd kilépésrol;

j) tisztségviseld  ellen  kartéritési per inditdsianak  elhatirozasa, illetéleg
biintet6feljelentés megtételérsl vald dontés;

k) mindaz, amit e térvény vagy az alapszabdly a kozgylilés hataskorébe utal.

(2) Az (1) bekezdés ) pontjdban felsorolt szervezeti atalakuldsokrol, illetSleg az (1)
bekezdés g) pontjadban emlitett vagyonmegosztasrol a dontés a kozgylilés kizarolagos
hataskdrébe tartozik.

(3)A lakoépiiletnek a lakédsszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdondban
allo nem lakds céljdra szolgald helyisége megvéltoztatoit hasznilatshoz - az (5)
bekezdés a) pontjdban foglalt kivétellel, illetve az (5) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel
- a kozgylilés hozzdjarul6 hatdrozata nem sziikséges.

(4)Ha a (3) bekezdésben emlitett helyiség megvéltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatirozott  telepengedély-koteles  tevékenységhez vagy  kizarolag  iizletben
forgalmazhaté termék (iizletkSteles termék) forgalmazdsara szolgalé {izlet tizemeltetésére
Jjogosité mtikddési engedélyhez kotott tevékenységhez szitkséges, a hatésdg az engedélyrél
az (5) bekezdés szerinti - hatdridben meghozott - kozgyGlési hatirozat
figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatdrozatban foglaltak az engedélyezés sordn
alkalmazand6 jogszabdlyokat nem sértik.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a hatosag felhivédsara a kozgylilés - hatvan napos
hataridén beliil meghozott - hatirozattal

a) A 2004. évi CXV. tv.13. § (1) bekezdés b} pontjaban foglalt feltételek fennallasa
esetén - az alapszabdly rendelkezéseivel és az erre vonatkozo kiilén jogszabélyokkal
dsszhangban - megtilthatja a (3) bekezdésben emliteit helyiség hasznalata, hasznositdsa



moédjanak megvéltoztatdsdt vagy meghatdrozhatia haszndlatdnak és hasznositasdnak
feltételeit,

b) a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet
veszélyezietd mas tevékenység megeldzése - érdekében a hasznalat, hasznositas modjanak
megvaltoztatdsit megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozé kiilsn jogszabalyok
eléirasainak figyelembevételével kikotstt feltétellel is hozzdjarulhat. A hatérozatnak
tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmét zavar6é magatartdsok részletezését és ennek alapjan
a kozgyllési déntés indokoldsat.

(6) Az (5) bekezdés szerinti dontést a kozgy(lés helyett az igazgatdssg hozza meg;
ebben az esetben a (3)-(5) bekezdés rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell,

(7} A kozgytilést az igazgatosag hivja Gssze. A kozgy(ilést szilkség szerint, de legalabb
évente egyszer Ossze kell hivni.

(8) Katelezd a kozgy(ilés osszehivésa, ha ezt a tagok legaldbb tiz szizaléka vagy a
feligyelSbizotisdg frasban, a napirend, az ok és a kozgy(lési hatdrozatra tett javaslat
megjelBlésével inditvinyozza. Ha az igazgatésag az inditvany kézhezvételétdl szamitott
negyvendt napon beliili idépontra a kozgylilést nem hivia 6ssze, azt a negyvenstddik
napot kovetd harminc napon belili idépontra a felligyelébizottsdg, ennek elmulasztisa
esetén az dsszehivast kérd tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult Ssszehivni,

(9) StirgBs esetet - killénosen: a lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6 épiiletrészek, épiilet
berendezések, vagyontirgyak allékonysagt, biztonségat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet
kialakuldsét - kivéve az irasbeli meghivot legkésébb a kozgytilés idépontja elbit tizenst
nappal meg kell killdeni. Ezzel egyidejiileg a meghivé egy pdldanyit minden
lépcsdhdzban, jol lathatd helyen ki kell fliggeszieni. A meghivéban a kozgylilés stirgds
Bsszehivasa esetén, annak indokat is fel kell tiintetni.

(10) A kézgylilési meghivonak tartalmaznia kell;

a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b) a kizgyiilés napirendjét, idopontjat és helyét;

dya megismeételt kozgylilés iddpontjdt és az eltérd hatdrozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast.

(11) A meghivohoz mellékelni kell a szavazésra elSterjesztett napirendre vonatkozé
irdsos cléterjesziéseket és a kizgyiilés hatarozataira tett javasiatot.

(12) A kdzgyiilés levezet elnskének és a kozgyiilési jegyzOkonyv vezetdjének ugyanaz
a személy is megvalaszthato,

(13) A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatérozatot hozni nem
lehet. ‘i

(14) A kozgylilés hatdrozatképes, ha azon a tagok t5bb mint a fele megjelent.

(15) A hatdrozatképtelen vagy az ilyen okb6l berekesztett kizgylilés esetén a
hatérozatképtelen kozgytilést kdvetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos - a
kozgy(ilés berekeszicse esetén az ezt koveten fennmaradé - napirenddel Gjabb kozgyilést
kell tartani (a tovabbiakban: megismételt kdzgy{ilés). A megismételt kozgylilés az eredeti
kozgyllés meghivojiban az eredeti kozgylilés hatdrozatképességétsl fiiggd feltétellel a
hatérozatképtelen kozgyllés napjara is kitlizhetd. A megismételt kozgy(ilés a megjelent
tagok szdmara tekintet nélkiil hatdrozatképes,

(16) Nem [ehet megismételt kdzgyfilést tartani:

a)a lakdsszovetkezet egyestilése, szétvaldsa és megsziinése kapcsan meghozand6
dontések esetében,

b) A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztdsrol meghozandé dontések esetében.

(17) A megismételt kozgylilés csak az eredeti napirendben szerepl6 kérdésekben hozhat
hatérozatot.
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(18) A kozgyiilés a hatdrozatait, 4ltaldban a jelen 1év6 tagok tébb mint felének
szavazatdval és nyilt szavazassal hozza, Eit6] eltérd esctekrdl az SZ.M.SZ. rendelkezik.

(19) A kozgylilésen lakdsonként (haszndlati egységenként) csak egy-egy szavazatot
lehet figyelembe venni. Ha a lakds (hasznalati egység) t6bb tag tulajdondban
(hasznalataban) 4ll, és a lakdson (haszndlati egységen) beliil ellentétes szavazatok allndnak
fenn, akként kell tekinteni, hogy ,,szavazastél taridzkodott”

(20) A lakasszévetkezet tagjat a kozgyiilésen irdsbeli meghatalmazas alapjan lehet
képviselni.
A meghatalmazast teljes bizonyité erejii magdnokiratba kell foglalni, melynek eredeti
példanyat a jelenléti iv alafrasakor at kell adni.
Teljes bizonyité erejli a maganokirat, ha:
- ameghatalmazo a meghatalmazast sajat keziileg irta és aldirta vagy
-~ két tanti a meghatalmazason aldirasdval igazolja, hogy a meghatalmazé a nem 4ltala frt
meghatalmazast cl6ttiik irta ald, vagy az alairdsat el6ttiik sajat kezil aldfrasanak
ismerte ¢l; a meghatalmazason a tantik lakohelyét is fel kell tiintetni,vagy
- a meghatalmazd aldirdsa vagy kézjegye a meghatalmazdson birdilag vagy
kozjegyzoileg hitelesitve van.

(21) A kozgy(ilésr8l jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
kiiléndsen:

a) a kozgylilést levezetd elnok, a jegyz8kdnyvverzetd, és a jegyzdkonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szimdt és nevét, illetSleg a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazo jelenléti ivet;

c) a kozgylilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt tigyek (inditvanyok) dsszefoglalasit;

e) a kozgylilés altal meghozott hatarozatokat és a szavazds eredményére vonatkozé
adatokat.

A jegyz8konyvet a kozgylilés levezetd elndke és a jegyzkdnyvvezetd irja ald, és azt a
kozgy(lésen erre megvalasztott két lakdsszovetkezeti tag hitelesfti.

(22) A jegyzdkényvbe barmely tag betekinthet és arr6l - a masolasi koltség
megfizetésével - masolatot kérhet.

(23) Az igazgatésignak a kozgyiilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag
tulajdonos részére frasban, a k6zgylilés megtartisatdl szdmitott - frisbeli szavazis esetén a
szavazasra megjelOlt hataridét kévetd - 30 napon beliil kézbesités ttjan kdzdlnie kell. Ez a
rendelkezés irdnyadé a nem tag tulajdonosnak a lakdsival kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirdsara és teljesitésére vonatkozd hatarozatok kézlésére is.

(24) Nem lehet irdsban szavazni a 2004. évi CXV. tv. 15. § (1) bekezdés a)-
g) pontjaiban meghatarozott kérdésekben,

Az igazgatésag

13)

(1} A kozgylilés - legfeljebb 6tévi idbtartamra - legaldbb haromtagh igazgatdsdgot
valaszt.

(2) Az igazgatésag tagjava csak a lakasszdvetkezet tagja vélaszthaté meg.



11

(3) Az igazgatésdgnak, egytittal a lakdsszivetkezetnek az elnSkét a kézgy(lés kiilsn
szavazassal vélasztja meg.

(4) Az igazgat6sag a kbzgyllés hatdrozatainak megfelelSen irdnyitja a lakdsszévetkezet
tevékenységét. Kialakitja és irdnyitja a lakasszdvetkezet munkaszervezetét, gyakorolja az
alapszabaly 4ltal hatdskorébe utalt munkaltatéi jogokat. Kozgylilési hatdrozat
felhatalmazisa alapjdn szerz6dést kithet a szakirany(, szakképesitéssel rendelkezd kiilsé
szervezetiel, a szbvetkezeti vagyon kezelésére, és a szdvetkezeti haz izemeltetésére.

(5) Az igazgat6sag dont minden olyan ligyben, amelynek eldéntése nem tartozik a
lakdsszdvetkezet mas szervének hataskorébe.

(6) Az igazgatosig az alapszabdlyban meghatarozoit idékézonként, de évente legalabb
egyszer koteles beszamolni a kdzgytilésnek

a) a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl,

b) az igazgatdsag tevékenységérdl és

¢) a rezsicstkkentések eredménycként jelentkezd megtakaritisok osszegérdl koltség
nemenként a lakdsszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem tag
tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasanak az SZMSZ szerinti bontasaban.

(7) Az igazgatdsig a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetdleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkoz6 irdsbeli megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre - a
kézhezvételtol szamitott 30 napon beliil - irasban koteles valaszt adni.

(8) Az igazgatdsag a tag tulajdondban 4ll6 lakdst érinté tulajdonosvaltozas, esetén - a
tag kérésére - koteles frasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrol. Ia tartozés all fenn,
a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jellni, Az frasbeli nyilatkozat tartalméért
fenndllé felelésségre a Ptk. szabdlyai az iranyadoak,

(9) Az eladénak a lakds per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi
nyilatkozata a kéltségtartozas aldl térténé mentesség szavatoldsdra kiterjed akkor is, ha a
szerzddés megkdtése sordn a tartozds fennalldsanak kérdésében nem kéri az igazgatdsag
(8) bekezdésben emlitett nyilatkozatinak kiaddsat.

(10) Az igazgatosignak a 2004. évi CXV. tv. 4. § (2) bekezdés i) pontjaban
meghatirozott feladatkdre, hogy a kéltséghatralékot behajisa. A hatralék megfizetése
érdekeben teendé feladatait az SZMSZ tartalmazza, mely SZMSZ-ben keriilnek
részletezésre azok a szabalyok, amelyek a koltséghdtralék behajtasanak modjat
szabalyozzdk, beleértve a jelzdlogjog bejegyzése, és annak torlése irdnti kérelem
benyujtasaval kapcsolatos feladatokat.

(11) Jelen alapszabdly felhatalmazza a lakdsszovetkezet igazgatésigat, hogy a
fenntartasi koltség befizetésével legaldbb hdrom honapnak megfeleld hatralékba keriilt tag
vagy nem tag tulajdonos lakéstulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését rendelje el a
hatralék megfizetésének biztositékaul. A részletes szabalyokat az SZMSZ tartalmazza,

(12) Az igazgatésag a rezsicsokkentések végrehajtdsdhoz kapesolédéan - tSbbletd{jazds
felszamitasa nélkiil - t4jékoztatja a tagokat és nem tag tulajdonosokat

a) minden hénap 15. napjaig, legalabb 45 nap idétartamra kifliggesztve - az SZMSZ-
ben meghatarozott forméaban és tartalommal - {rasban, figyelemfelkelts és a fogyasztok
altal jol lathaté médon elhelyezett hirdetmény Gtjan a lakasszévetkezet tulajdonaban allo
épiiletrészeket érinté, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdondban 4ll6
lakdsokon és nem lakas céljdra szolgdld helyiségeken beliil nem mérhetd kdztizemi
szolgaltatisok  dijai  vonatkozdsdban a rezsicsokkentések eredményeként a
lakasszovetkezetek tekintetében jelentkezd megtakaritdsokrél koltség nemenkénti
bontasban,

b) minden év februdr 15. napjdig, frdsban, a lakasszOvetkezet tulajdondban 41lé
¢piiletrészeket érinté, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdondban allé
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lakdsokon és nem lakas céljara szolgilé helyiségeken beliil nem mérhetd koziizemi
szolgéltatasok dijai vonatkozasdban a rezsicstkkentés egyes kozszolgaltatasi teriileteken
tortént bevezetése Ota, az annak eredményeként a tag és a nem tag tulajdonos lakésa és
nem lakas céljdra szolglé helyisége tekintetében jelentkezd megtakaritdsainak dsszegérol
ksltségnem szerinti bontasban és évenként dsszesitve, és

¢} a2004. évi CXV. tv. 23, § (3) bekezdés ¢} pontjaban foglaltakrél.

(13) Ha valamely koziizemi szolgaltatd az adott hénapban nem dllit ki a
lakasszdvetkezet szimdra szamlat, ugy az (12) bekezdés a) pontja szerinti tajékoztatasban
e koltségnem tekintetében elegend® erre a tényre utalni.

(14) Ha a lakasszévetkezet valamely kdziizemi szolgaltatds tekintetében nem részesiilt a
rezsicstkkentéshol eredd megtakarftasban, akkor az igazgat6sig koteles ennek indokat a
tajékoztatdsban értheté és vilagos médon szerepeltetni. Ha a lakdsszovetkezet a villamos
energidl vagy a foldgazt nem egyetemes szolgaltatds keretében vételezi, akkor a
tijékoztatasban azt kell feltiintetni, hogy ezen okbdl az emlitett teriileten a
lakasszdvetkezet nem jogosult a rezsicsdkkentésre.

(15) Az (12)-(14) bekezdés a fogyasztovédelemrdl sz0l6 1997. évi CLV. térvény (a
tovabbiakban: Fgytv.) alkalmazdsdban fogyasztévédelmi rendelkezés.

(16) A fogyasztévédelmi hatésig eljardsara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal, hogy az
igazgatOsig tagja az Fgytv. alkalmazdsdban vallalkozasnak mindsiil akkor is, ha
termeszetes személy vagy 6nallo foglalkozdsan vagy gazdasigi tevékenységi korén kiviil
esd célbol jar el.

(17) Ha a fogyasztévédelmi hatésdg eljardsa soran megallapitja az (12) bekezdésben
foglaltak megsértését, a kiszabott fogyasztovédelmi birsig megfizetésére az igazgatdsig
tagjai egyetemlegesen kotelesek, a lakdsszovetkezetet helytallasi kotelezettség nem terheli.

(18) Rezsicstkkentés alatt a rezsicstkkentések végrehajtasarol szolé 2013. évi LIV.
torvény 9. §-aban foglaltakat kell érteni.

A feliigyeld bizottsdg

14)

(1) A kozgylilés - legfeljebb oOtévi idétartamra - legaldbb  héromtagt
feliigyelGbizottsagot vilaszt. Amennyiben a kozgyllés nem tud héromtagi feltigyeld
Bizoitsagot valasztani, Ugy a lakasszovetkezet egyik tagja lathatja el a feliigyel6bizottsag
feladatait. Az igy megbizott személyt tisztségviselének kell tekinteni. A
feliigyelhizotisdg elndkét a kozgyllés killsn szavazdssal vélasztja meg. A
feliigyeldbizottsdg déntéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenl8ség esetén az elnok
szavazata dont.

(2) A lakasszovetkezet a feliigyel6bizottsdg elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem
létesithet.

(3) A feltigyeldbizottsdg a tagok érdekében a lakasszévetkezet egész tevékenységére
kiterjedd folyamatos ellendrzést végez.

(4) A feltigyeldbizottsag:

a) a lakasszovetkezet szerveinek mikodésével &s a gazdalkoddssal kapesolatos barmely
lgyet megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakasszdvetkezet tisztségviselitdl, alkalmazottaitol és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetdleg a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a tisztségviseldk és az
alkalmazottak az iratok bemutatasdara és a felvildgositds megaddsira vonatkozd kérés
teljesitését nem tagadhatjsk meg;

¢) az igazgatésagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabélynak, mas belsd
szabalyzatinak vagy a kdzgytilés hatdrozataiban foglaltaknak megfelelden jarjon el;
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d) inditvinyozhatja az igazgatGsdg egészének vagy egyes tagjainak a felmentését,
feleldsségre vonasat, tovabba a kizgyiilés sszehivasat;

e) Osszehivia a kozgyllést, ha az igazgatésig nem tesz cleget erre vonatkozd
kotelességének;

) az éves beszdmol6 [2004. évi CXV. tv. 23. § (3) bek.] alapjan véleményt nyilvanit a
kozgylilés részére a lakasszovetkezet gazddlkodasardl; e nélkiil az éves beszdmold
targyaban érvényes hatdrozat nem hozhatd;

g) véleményt nyilvanithat a kozgyiilés elé terjesztett més beszdmolokrdl &s
jelentésekrol; '

h) javaslatot tesz a kozgy(ilésnek a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitédsara;

i) tevékenységérol a kozgyllésnek legalabb évente egyszer beszdmol.

(5) A lakésszOvetkezet igazgatOsdga, illetbleg a kozgylilés koteles érdemben
megtargyalni a feliigyeldbizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban az
alapszabdlyban meghatdrozott idén belill hatérozni, illetbleg 4llast foglaini, A
feltigyeldbizottsdg elndke - vagy a bizottsignak dltala megbizott tagja - a lakasszovetkezet
barmely testiiletének (ilésén tanacskozasi joggal részt vesz.

(6) Az ellendrzésre jogosult dllami szervek az ellen6rzés megkezdésérdl kotelesek a
feltigyeldbizottsagot értesiteni és kdzremiikddését lehetdvé tenni.

A tisztségviselok

15)

(1) A lakasszovetkezet tisztségvisel6i: az igazgatdsdg elndke és tagjai, illetdleg a
feliigyelSbizottsag elndke és tagjai,

(2) A tisztségviseldket titkos szavazassal kell megvalasztani.

(3) Az igazgatésdg elnbke és tagjai a lakasszovetkezeitel munkaviszonyban is
allhatnak. Ebben az esetben a munkaltat6i jogokat a kizgyiilés gyakorolja.

(4) Nem lehet tisztségvisel:

a) aki nem tagja a lakésszévetkezetnek,

b) aki biintetett eldéletiy;

c) aki valamely tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastél eltiltas hatalya alatt 4ll, az
ftéletben megjelslt tevékenységet folytatd lakdsszdvetkezetnél;

d) aki lakasszdvetkezetndl folytatott tevékenységével oOsszefiiggésben keletkezett,
jogerdsen megéllapitott fizetési kitelezettségének nem tett eleget;

(5) Azt a tényt, hogy az (4) bekezdés b) és ¢) pontjdban meghatérozott kizdrs ok (a
tovabbiakban: kizdrd ok) nem 4ll fenn,

a)a tisztségviseldi megbizatds elfogadisdt megeléz6en az e jogviszonyt
tisztségviseloként létesiteni szandékozd személy,

b) a tisztségviseld - megbizatisdnak id6tartama alatt - a kdzgytilés frasbeli felhivasara a
felhivast6l szamitott tizendt napon beliil, ha ¢ hatdridén beliil a tisztségviselén kiviil 4116
ok miatt nem lehetséges, az ok megsziinését kdvetden haladéktalanul
a kazgylilés altal erre kijelolt lakasszovetkezeti szerv (a tovabbiakban: lakdsszovetkezeti
szerv) részére hatésigi bizonyitvannyal igazolja.

(6) A kozgylQlés a tisztségvisel6i meghizatds id6tartama alatt irasban, a mulasztds
jogkovetkezményeinek ismertetésével felhivhatia a tisztségviselst annak - a
lakasszovetkezeti szerv részére 16rténd - igazolasara, hogy a tisztségviselével szemben
nem 4ll fenn kizdré ok. Ha a tisztségvisel6 igazolja, hogy vele szemben nem 4ll fenn
kizaré ok, a lakasszovetkezet az igazolas céljabol a bliniigyi nyilvantarté szerv éltal
kiéllitott hatosagi bizony{tvany kiaddsa irdnti eljarasért megfizetett igazgatasi szolgaltatési
dijat a tisztségviseld részére megtériti.
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(7) A lakasszovetkezeti szerv a kizdr6 ok fennallasdnak megallapitisa céljabol kezeli a
tisztségviseldként jogviszonyt létesiteni szandékozd személy, illetve a tisztségvisels azon
szemeélyes adatait, amelyeket a kizar6 ok fennéllasdnak megallapitisa céljibdl a biintigyi
nyilvantart6 szerv dltal kidllitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz.

(8) A (7) bekezdésben meghatérozott személyes adatokat a lakédsszovetkezeti szerv a
tisztségviseld vélasztdsdnak idGpontjaig vagy - a megbizatds elfogaddsa csetén - a
tisztségviseldi megbizatis megsziinéséig kezeli.

(9) A tisztségviseld a megbizatds elfogaddsat megeldzden, illetve a kozgyllés
felhivasara a megbizdsdnak idGtartama alatt a lakdsszbvetkezetndl folytatott
tevékenységével Osszefiiggésben a nemleges koztartozasrél szOlé6  igazoldst a
lakdsszdvetkezeti szerv részére koteles bemutatni,

(10) A Ptk. szerinti kozeli hozzétartozok és élettdrsak nem lehetnek ugyanannak a
lakasszovetkezetnek tisztségvisel6i. Ebben az esetben az &sszeférhetetlenség fermall a
pénz- - €s anyagkezeléssel megbizott személyek, a kozvetlen felettesiik, valamint a
feliigyelébizottsag elndke és tagjai kozott is.

(11) A lakéasszovetkezet igazgatosaganak elnoke és tagja, az tigyvezet elndk, illetéleg
az Ugyvezetd igazgato, tovdbba az alapszabaly altal rendszeresitett mas tisztségviseld nem
valaszthatd meg a feliigyel6bizotisag tagjava.

(12) Az alapszabiély az dsszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatrozhatja.

(13) Tisztségviseldvé - ha az alapszabdly megengedi - egy személy t&bb
lakdsszdvetkezetnél is megvalaszthatd, a jelslt azonban a tSbb tisztségre torténd
jelolésérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket el6zetesen - frdsban - tajékoztatni kételes.

(14) A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betdltd személyektdl éltalaban elvarhaté
gondossaggal kotelesek eljami. Kotelességeik megszegésével a lakdsszovetkezetnek
okozott karért a polgéri jog szabalyai szerint egyetemlegesen feleldsek.

(15) Nem terheli az (14) bekezdés szerinti feleldsség azt a tisztségviseldt, aki a
hatdrozat ellen szavazolt, vagy az intézkedés ellen tiltakozott &s tiltakozasat a
felligyel6bizottsdgnak - irasban - bejelentette,

(16) Megsziinik a tisztségviseld megbizatdsa:

a) a megbizatds id6tartamanak lejartdaval;

b) a tisztségvisels halalaval,

c) a kozgyiilés altali felmentéssel;

d)a megvilasztd szervhez intézett lemondéssal, amely elndki tisztség esetén az
igazgatosagi, a feliigyelébizottsigi tagsagot is megsziinteti;

e) a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megszlinésével, feltéve, hogy e térvény vagy az
alapszabily szerint a tisztség betdltéséhez tagsagi viszony sziikséges.

(17) Megsziinik a tisztségviseld megbizatdsa, ha a kizar6 okot vagy az
Osszeférhetetlenséget annak felmeriilésétsl szamftott tizenst napon beliil nem sztinteti meg
és ezt az alapszabalyban eldirt m6don nem igazolja.

(18) A kozgy(lés azonnali hatallyal felmenti a tisztségviselét, ha

a) a tisztségviseld a 2004. évi CXV. tv. 30. § (2) bekezdés b) pontjsban foglalt
kotelezettségének az ismételt szabalyszerii felhivastél szamitott tizendt napon beliil nem
tesz eleget ¢és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztdsa rajta kiviill 4116 ok
kovetkezménye,

b) ha a kizar6 ok fenndllasat a kdzgy(llés az igazolds céljabol a biintigyi nyilvantart6
szerv ltal kiallitott hatosagi bizonyitvany tartalma alapjan megéallapitja.

(19) A tisztségviseld felmentésérdl a kozgyiilés titkos szavazassal dont.

(20) A megsziint megbizatasi tisztségviseld - az igazgatésdg vagy a feliigyel&bizottsag
irasbeli felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan
dijazas ellenében - koteles az 1j tisztségviselé megvalasztisaig, de legfeljebb a megbizatds
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megsziinésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvive tisztségviselként
kozremiikddni a lakasszévetkezet tevékenységének ellatdsdban.

(21) A megsziint és az Of megbizatasi tisztségviseldk kotelesek a feladatkoriikkel
kapcsolatos atadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen,
folyamatban 1év6 tigyeket jegyzOkdnyvben rogziteni, A jegyzOkdnyvnek tartalmaznia kell
a megszint megbizatasu tisztségviselbnek az Atadott dokumentumokra vonatkozéd
teljességi nyilatkozatdt. Az 4tadds-atvételi eljarast az 1] megbizatist tisztségviseld
megvalasztasat kdvetd harmine napon beliil le kell folytatni.

Az igazgat6sag clnbke a tisztségviselk mandatumanak lejarta eldtt 60 nappal koteles
gondoskodni azon kozgylilés &sszehivasarél, melynek egyik napirendi pontja a
tisztségviselSk visszahivésa, vagy az U] tisziségviselék megvdlasztasa.

A lakasszivetkezeti tagsagi viszony

16)

(1) A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) az alapszabéalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) a lakas tulajdonosa

¢) irdsbeli nyilatkozatban az alapszabdly rendelkezéseit magira nézve kotelezOnek
elismeri és véllalja, hogy a lakasszévetkezet céljanak megfelelden elbirt fizetési és mds
kotelezettségeket teljesiti.

(2) A nyitott tagsag elvének megfolelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak
és kotelezeitségeinek meghatirozasindl az egyenld bdndsmadd kévetelményét meg kell
tartani,

(3) A tizennegyedik ¢letévét be nem toltstt kiskor(, és a cselekvOképességet kizaré
gondnoksdg ald helyezett tizennegyedik életévét betsltstt kiskortt nevében torvényes
képviseldje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betéltstt kiskort a torvényes
képviseldje hozzijarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

(4) A lakés tulajdonjogaval rendetkezd személy tagfelvételi kérelme - ha az (1)
bekezdésben szabalyozott feltételeknek megfelel - nem utasithato el.

(5) Ha egy lakds tobb személy tulajdonaban van, mindegyik tulajdonostirs kérheti
tagként val6 felvételét a lakasszdvetkezetbe.

(6) Az 6rokos, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasfthaté el, ha a
kérelmez6 megfelel az (1) bekezdésben szabdlyozott feltételeknek.,

(7) A tagfelvételrél az igazgatosag a felvételi kérelem benytjtasat kovetd legkszelebbi
Ulésen, de legfeljebb 3 honapon belitl dont. A dontésr6l a belépni kivand személyt
értesiteni, s - ha a kérelem feldl nem a kozgylés dontott - a kozgytilést tdjékoztatni kell.

(8) A tagsdgi viszony a felvételi kérelem id6pontjdra visszamend hatallyal jon létre.

(9) A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita eldntése a birdsig hatdskorébe
tartozik.

(10) A tagsagi viszony megsz(inik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutéd nélkiil megsziinik;

b) a tag a lak4sszdvetkezetb6l kilép;

¢) a tagnak a lak4sra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga megsziinik;

d) a tagot kizarjak;

¢) a lakasszdvetkezet jogutdd néikiil megsziinik.
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(11) A kilépés szindékdt az igazgatosagnak irdsban be kell jelenteni. A kilépésre
vonatkozé bejeleniés és a tagsagi viszony megsziinése k6zott 30 napnak kell eltelnie. A
tagsagi viszony ezen id6tartam elteltével sziinik meg.

(12) A lakédsszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszolitas ellenére nem
teljesiti a jogszabédlynak és az alapszabalynak megfeleléen megallapitott épitési,
fenntartdsi koltségekhez 10rténd hozzdjarulas megfizetésére, valamint a pétbefizetés
teljesitésére vonatkozd kotelezettségét.

(13) A kizarasra jogosult igazgatdsdgnak, mint testiileti szervnek a kizarast targyalé
lilésére a tagot meg kell hivni. A kizrdsré] hatdrozatot kell hozni, amelyet az érintett
taggal frasban kézsIni kell.

(14) A kizarasrol hozott hatdrozat ellen birdsagi ut igénybevételének van helye.

(15) A tagsagi viszony a kizarast kimond6 hatarozat ktzlésétdl szamitott harmine nap
elteltével szlinik meg, kivéve, ha:

a) hatérozat késébbi iddpontot allapit meg;

b) a hatérozat birdsagi feliilvizsgalatira hatvan napon beliil keresetet inditottak és a
birdsag a kizrast kimondé hatdrozatot megvéltoztatja, vagy hatélyon kiviil helyezi;

c) a tag kérelmére a kozgytilés a kizard hatérozatot megvaltoztatja.

(16) Ha a tagsagi viszony megsziinik, - az alapszabaly eltérd rendelkezése hisnyaban,
illetdleg a talfizetés kivételével - a volt tag a szdvetkezet részére teljesitett befizetések
visszatéritését a szdvetkezettl nem kovetelheti.

(17) Ha a tagsagi viszony a 2004. évi CXV. tv. 37. § (1) bekezdés a)-c) pontja vagy (2)
bekezdése alapjan szilinik meg, a volt taggal (6rokosével) el kell szdmolni.

A lakasszovetkezeti tag jogai &s kitelezettségei

17)

(1) A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének,
vagyoni hozzajarulasinak megfelelden részesedjen a lakasszévetkezet gazdalkodésdnak
eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakasszdvetkezet dltal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

¢) tandcskozdasi €s szavazati joggal részt vegyen a kozgy(lésen,

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakéasszdvetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségvisel6ktdl tajékoztatast
kétjen, €s az alapszabdlyba, valamint a kozgy(ilési jegyz8konyvbe, illetdleg a jogaival,
kotelezettségeivel kapesolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezektdl - a
mdsoldsi koltség mepfizetése mellett - masolatot kérjen.

(2) A tag alapvetd kitelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és vallaldsdnak
megfelelden részt vegyen a lakdsszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b} a lakasdban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatdsagot,

c) lehetdvé tegye és tiirje, hogy a lakdsba a lakdsszovetkezet tisztségviselSje vagy
alkalmazottja a lakdsszovetkezet tulajdondban 4ll6 épliletrészekkel, berendezésckkel
Osszefliggésben a szitkséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet
fennallisa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelhdritas, valamint a fenntartdsi munkék
elvégzése céljdbdl arra alkalmas id8ben bejuthasson a tag, tovabbid a bentlakd
szitkségtelen haboritdsa nélkil,
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d) a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint
az, akinek lakdsa hasznlatt tengedte, betartsa a c) pont és a 2004. évi CXV. tv. 14. § (1)
bekezdés rendelkezéseit.

(3) A lakdsszovetkezet kiteles megtérfteni az (2) bekezdés c) pontja szerinti
beavatkozassal okozott kart.

(4) A lakas tulajdonosa koteles az igazgatdsagnak bejelenteni:

a) lakésa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakeimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki 4ltal megtekintheté személyes adatat,
illet8leg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

c)a lakasat bérls, hasznalé személy (a tovabbiakban egyiitt: bérls) b) pontnak
megfeleld adatat,

d) a lakdsdban laké személyek szdmat,

¢) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

A (4) bekezdés a)-e) pontjaiban foglalt kételezettség elmulasztisabdl ereds kérért a
lakés tulajdonosa felel.

(5) Az (4) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhaté eld, ha
a kdziizemi szolgiltatas, illetdleg a kozponti flités- és melegviz-szolgaltatss dija a bérlst
terheli, vagy azt a bentlaké személyek szdma szerint kell a tagok kézott megosztani. A tag
kételes a bérlSt a r4 vonatkozé adat bejelentésérdl - ha erre vonatkozéan az alapszabaly
kételezést tartalmaz - tdjékoztatni.

(6) Ha a (5) bekezdésben emlitett esetben a bérl6 - az igazgatosag irasbeli felszolitdsa
cllenére - a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék dsszegének
megfizetéséért az drintett tagnak helytallasi kotelezettsége 4ll fenn. Az irasbeli
felszolitdsra, illetdleg a hatralék megfizetésére vonatkozd részletes eléfrasokat az SZMSZ,
tartalmazza.

(7) Az (4) bekezdésben felsorolt bejelentési kételezettség megtételére a lakas
birtokbavételét, illetéleg a lakdsra vonatkozo tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartasba t&rténd
bejegyzését kévetd 30 napon beliil kiteles eleget tenni.

(8) Az igazgatosig felhatalmazast kap arra, hogy az (4) bekezdésben emlitett adatokrol
nyilvantartist vezessen. Az igazgatésdg a nyilvantartdsba vett adatokrél kizérélag a
koziizemi szolgdliatd, a kozponti flités és meleg viz szolgiltatdja, valamint a bir6sdg
részére adhat tajékoztatast.

(9) Ha a tag vagy a volt tag, illetdleg a bérlé vagy a volt bérlé a lakasszévetkezet
részére fennall6 tartozdsat, illetbleg a kozilzemi szolgaltatdsra, a kozponti fiitds &s
melegviz-szolgaltatdsra fennallé dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatésig a részére
bejelentett és a tartozassal Gsszefliggd adatot haladéktalanul kételes tordlni.

A nem tag tulajdonos jogai és kitelezettségei

18)

(I) A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakdsszovetkezet 4ltal a tagnak nydjtott
szolgéltatdsok, a lakésszovetkezet vallalkozdsi bevételei, illetSleg az ezekkel kapcsolatos
koltségek kivételével - megilletik, illetleg terhelik.

(2) A kozgy(ilésen a nem tag tulajdonost a lakdsival kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elbirdsdra és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a beszdmold
napirendi pont megvitatdsa sordn megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgyfilés
tsszehivasa, hatérozatkdpességének megdallapitdsa és a szavazatok szamba vétele sordn -
ideértve az frasbeli szavazis esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A
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nem tag tulajdonost a kozgylilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga
csak a tag tulajdonost6l kapott meghatalmazas esetén illeti meg,.

A lakdsszovetkezet gazdilkoddsa

19)

(1) A lakasszdvetkezet tevékenységének pénzitgyi forrdsat a tagok épitéssel, a tagok és
nem tag tulajdonosok fenntartdssal (lizemelietés, karbantartas és felujitas) kapcsolatos
befizetései és a lakdsszivetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.

(2) A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapesolatos kotelezettségeit
épliletenként és lakdsonként kiilon-kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.

(3) A lakasszivetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredé tartozasaiért. Ha a
lakdsszidvetkezet vagyona a tartozdsok fedezésére nem elegendd, a kézgyiilés a tagokat és
a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

(4) A lakassz6vetkezet 4ltal folytatott vallalkozdsi tevékenység esetében a tagok az (3)
bekezdés szerinti feleldsség aldl csak akkor mentesiilnek, ha a vallalkozasbol ered6
kitelezettségek fedezésére a vallalkozassal ardnyban allé vagyonrészt az alapszabalyban
elklilénitenek. Ebben az esetben a villalkozasbol ered6 kotelezettségekért a
lakasszdvetkezet az elkiilonitett vagyondval felel.

(5) A nem tag tulajdonos a lakdsszdvetkezet vallalkozasi tevékenységébdl ered6
tartozdsainak fedezése érdekében pétbefizetésre nem kitelezhetd.

A szivetkezet megsziinése

20)

(1) A lakédsszdvetkezet megsziinik, ha:

a) a lakdsszbvetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kizgyiilés egyhangulag
elhatirozza, hogy jogutdd nélkiil megszlinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

¢) a cégbirdsag megszlintnek nyilvanitja;

d) a birdsag felszdmolési eljaras soran megsziinteti;

e/ a hatdrozott id6re alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

(2) A legkisebb kotelezd taglétszam hianya miatt csak akkor van helye a
lakasszovetkezet megsziintnek nyilvanitisdnak, ha a szdvetkezet hat hénapon beliil nem
jelenti be a cégbirosdgnak a legkisebb taglétszam elérését.

(3) A lakasszovetkezet a cégjegyzékbdl valo torléssel sziinik meg,

(4) Ha a lakdsszovetkezet az 2004. évi CXV. tv. 53. § (1) bekezdés a) vagy c) pontja
alapjan jogutdéd nélkil megsziinik, végelszdmolasnak vagy felszamolasnak van helye.
Ennek sordn a cs6deljarisrél, a felszdmolasi eljarasrol és a végelszamolasrdl sz610 kiilon
torvény rendelkezéseit kell megfelel8en alkalmazni.

(5) Ha a kozgyllés a végelszamold személyérdl hatarozni nem tud, a végelszamolot a
cégbirosag rendeli ki.

(6) A fizetésképtelenség miatti felszdmolds meginditasanak kozzététele utin
lakdsszivetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

(7) A lakéasszivetkezet megsziinése esetén a hitelezok kéveteléseinek teljesitése utan
fennmaradé vagyon a volt tagok ¢és nem tag tulajdonosok kézos tulajdondba keriil,
érdekeltséglik ardnyéban.



19

A szivetkezet egyéb szabalyzatai
21)

A szdvetkezet miikddését részletesen a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat (SzMSz) és a
Hazirend szabélyozza.

A szivetkezet alapszabalyanak elfogadasa

Ezt az Alapszabilyt a Budapesten, 2014. szeptember 8 ..... -4n megtartott alapszabélyt-
elfogadé kozgyiilése a jelenlévok 402, %-s 1obbségének a szavazatdval elfogadta,

Budapest, 2014. fz¢ .7.[?."3 b, &8
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